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EXPOSiCION DE MOTiVOS

Los Planes de Desa「「o=o y O「denamlentO Territo「ial, SO[

COmPOne[teS fu∩damentaies de la po冊ca p〔lblicaうque 「egula

la函n面oacicn locai, CuyO Objetivo es o「dena「 y a「mo[iza「 las

decisio[eS eSt「ategICaS que, Pa[uendo de la p「OPia est「]Ctu「a

admlnlSt「atIVa de un GAD MunlCIPai, P「etende encontra「冊

equlllb「lO ent「e el med10 amblente, las o「ganlZaC10neS SOClales】

la pi…Cuit]「aiIdad, la plu「lnaC10nalldad, las actiVidades

econbmiCO-P「OductlVaS,　entre Ot「OS,　determlnando

iineamienlos pa「a la eleCuC16n de un moclelo te「rlto「lal

adecuado, mlSmO que COntiene un diagnOStiCO que Pe「mIte

COnOCe「 las capacldades, OPO血nldades y potenclalldades de

desa「「o=o, y las necesidades que se pretende satlSface「, en

este caso, a aqueilas que co「「esponden ai GAD MumciPaI del

Cant6n Sa[ J]a[ Bosco, P「OVlnCla de Mo「0na Sant!agO, de ia

P「OVincla de Morona SantlagO

EI Pian de Desa「「Oi10 y O「denamlentO Te「「ltO「ial del Cant6[

San Jua[ Bosco, PrOVlnCia de Mo「ona SantlagO, ha sido

COnCebldo slgule=do ias dl「eCtrlCeS legales establecidas en la

Co[StltuCien de la Rep心帥ca deI Ecuado「, el C6dlgO O「ganlco

de O「ganizac16n Ter「itO「lai, Autonomia y Descent「aliZaCi6n, el

C6dlgO O「gan)CO de Plan面oaci6n y FI[anZaS PubllCaS, Ley

O「galllCa de PartiCIPaCton Cludadana; y demas no「matIVa legal

Pertl[ente

EI Pian de Uso y Gestien del S=eio, COmO Parte de la

est「uctu「a dei desa「「oilo y o「denamiento te「「itoriaI, COnStituye

un elemento fundamentai para qlle un Ca[t6n pueda

desa「「OIIa「se desde el punto de vISta u「banistlCO hablando, de

manera ordenada, de modo que pe「mlta a SuS habita[teS ViVi「

en un ento「no ag「adable

Es necesa「)O tene「 P「eSente qUe ia ConstltuC16n de la

Rep剛ca del Ecuado「, ei C6digO Orgallico de O「de[amiento

Te「「l(O「lal y Administ「acie[ Desce[t「aiizada, el C6digo

O「ganico de Pia両cac16n y Fl[anZaS Pub"cas, y la Ley

O「gan)Ca de O「denamiento Te川to「ia上　Uso y Gesti6n dei

Sueio, COnSlde「an a los Pianes de Uso y Gesti6n dei Sueio

COmO, aquelia no「matlVa q]e Pe「mite a「ticuIar la no「ma

U「banistlCa COn COntenidos estandarizados y c「ite「ios

gene「aies, y a traVeS de eilos ios GAD m皿ICipales puede[

「eguia「 y gest10na「 ei uso, la ocupac16n y t「ansfo「mac16[ dei

Suelo confo「me la vISien de desa「「oI10 y ei mode10 1e「「itO「laI

deseado del cant6∩, ga「antlZando la f…C16n social y amblenlai

de la p「opledad y de la ciUdad, en ei eierCIC10 Pleno de la

Cl]dadania

La acfual adm‘nIStraC16n dei GAD MunlCIPal dei cant6n San

Juan Bosco, P「OVincia de Mo「0na Santiago, Pendiente del

desa「「O=0　de su 」…SdiCCfo[, PO「 medlO del PIan de

Orde[amlentO Te「rltO「lal y del P!an de Uso y Gest16n del

Suelo, P「ete[de complementa「 ia pian而cacie[ eCOnbm!Ca

SOCjaI y amb‘entaI con dimensidn te「「ito「Ia上「acjo[aiiza「 las

lnte「VenC10neS SOb「e e=e「「itO「lO, y, Orienta「 SU desa「「olio y

ap「OVeChamIentO SOStenlbie a t「aves de sus diStlntOS

COmPOnenteS y Ob」etlVOS, Cuya finalIda(=欄ma es logra「 una
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relacldn a「m6nlCa ent「e la pobIac16n y e=e「「'tO「lO, eqUi胎rada y

SOStenibie, favo「ecedo「a de ia caildad de vlda de sus

habita[teS, POtenCia[do s]S aPt血des y actitudes,

ap「OVeCha[do adecuadamente los 「ecu「sos de=e「「ltorlO,

Planteando alianZaS eSt「ategicas y te「「l(Oriaies de uso,

OCuPaC16n y mane」O del suelo

EL CONCEJO MUNiCiPAL DEL CANTON SAN JUAN

BOSCO, PROViNCiA DE MORONA SANTiAGO

CONSIDERANDO:

Q]e la Co[StltuCi6= de la F?ep〔lbliCa del Ecuador, eStabiece

Articulo 3. que son debe「es p「imo「diaies dei Estado 《( ) 5

Pla柚ea「 el desarroi10　naCIOnai, e「「adica「 la pob「eza,

P「OmOVe「 el desa「「o=o sustentable y la 「edis佃buci6n

equltatlVa de los 「ecu「sos y la 「iqUeZa, Para aCCede「 aI bue[

VIVl「, y, 6 P「omove「 el desa「「oiIo equllatlVO y SOildarlO de todo

ei te「「ltO「io, mediante el fortaiecimientO del proceso de

auto[Omias y desce[t「alIZaCton ( )一’,

Articulo 31, “(…) Las personas tlenen de「echo al dlSf「]te

Pieno de la cludad y de sus espacios ptIblicos, ba」O Ios

P「lnCIPios de sustentabilldad 」uStlC)a SOCr坤respeto a las

dife「e[teS CuItu「as u「ba[aS y equ川b「iO e[t「e 10 11「bano y lo

…a! El e」e「CiCiO dei de「echo a la cludad se basa en la

gestidn democ「atica de esta e[ la funcib[ SOCla中ambiental

de la p「opledad y de la cludad, y en el eje「Cicio ple[O de la

C肥dadania( )“’,

ArticuIo 66, 「eCOnOCe y ga「antiZa “( ) 2　Ei de「echo a u∩a

Vida dlgna, que aSegu「e la saiud, alimentacto[ y nut「lC心[,

agua potable, VIVlenda saneamie[tO amble[tal educaci6∩,

t「abajo, emPleo, descanso y oc10, Cultu「a fisiCa, VeStIdo,

Segu「ldad sociai y otros servicios soclales necesa「10S ( )’,

ArticuIo 85 y 95, garantizan la pa軸cIPaC16n cludada[a en

fo「ma lndlVldual y colectlVa e[ la toma de deciS10neS,

Pia両cac16n y gestidn de 10S aSuntoS Pdb帖eos,

Art‘culo lOO∴l( ) En todos Ios nlVeles de goble「[O Se

CO[fo「maran∴lnStanCiaS de pa巾CIPaCi6n i[tegradas por

auto「idades eiectas十eP「eSe=t訓teS dei 「全gime[ dependlente

y rep「esentantes de la sociedad del ambltO te「「ltO「lal de cad∂

[lVe吊e goble「nO, que funcIOna「an 「egidas po「 p「lnCiPiOS

democr訓cos La partlCIPaC16n en estas l[Sta[ClaS Se eje「ce

Para’1 Eiabo「ar planes y po=tiCaS naC10naies, 10Cales y

SeCtO「iaies ent「e los gobie「nOS y la ci]dada印a 2 Me」0「a口a

Calidad de la i[Ve「Si6n p州ica y def面「　　　agendas de

desa「「olio ( )’’;

Artic]io 238∴( ) 」os goble「=OS autdnomos descent「allZados

goza「all de autonomia politica, administrativa y inancle「a, y

Se 「egl「ch po「 10S P「inCIPIOS de soilda「ldad, Subsldla「ieded,

equldad l[terfe「「ltO「la=[teg「aCi6[ y PartlCIPaC16n cIudada[a

En ningwh caso ei e」e「CIC10 de la autonomia pe「mitITa‖a

SeCeSi6n dei ter「tor10　naCionai ConstituYer¥ gOble「nOS

aut6nomos descentralizados las川ntas pa「roq川ales 「u「ales,

種睡週報患
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los concejos mL而cipaies, los co[Ce」OS met「OPOlltanOS, los

COnSe」OS PrOVl[CIaies y los consejos 「egiOnaIes ( )”,

A「ticulo 241, “( ) La pla「而cac16n ga「antiza「a ei orde[amlentO

te「「itO「ial y se「a obllgatOria en tOdos ios goble「nos aut6nomos

descent「aliZados ( )”,

Articuio 264, “( ) Los goble「nOS munlCIPales tend「ch las

SigulenteS COmPete[ClaS eXCiusIVaS Sln Pe「julCIO de ot「as que

determine la ley: 1 Pia「而ca「 el desa「「o=o cantonal y fo「mula「

los co「「espondientes pIanes de orde[amie[tO te「「ltO「iai, de

mane「a artiCulada co[ la plar桐caci6n nacIO[al, 「egiOnai,

P「OVlnCial y pa「「Oqulai, COn ei fin de 「egula「 el ]SO y ia

OCUPaCi6n deI sueio u「bano y 「]ra1 2 E」e「Ce「 ei cont「oI sobre

el usoyocupaci6n dei sueloen el cant6∩ ( )’“,

Articuio 275, “( ) La plan佃uacidn p「opICIara la equldad social

y te「「ItO「laI, PrOmOVe「a la concertaci6[, y Sera Pa軸cIPatiVa,

descent「ailZada、 desconcent「ada y t「ansparente ( )”,

Articulo　276, 「eSPeCtO al 「eglmen de desa「「olio, COmO

Ob」etlVOS “( ) 6　P「omove「 un o「denamlenlo ter「itOrlai

equilib「ado y equitativo que血eg「e y a「tlCUle ias actiVidades

SOCIOCuitu「ales, admlnlSt「atiVaS, eCOndmlcas y de ges的n, y

que coadyuve a la unIdad del Estado (,..)”,

Articulo 279∴`( ) EI sIStema naCiOnai descentraiizado de

Plan血oaci6n partlCIPatlVa O「ganiZa「a ia p「an面eaci6n pa「a ei

desa「「oi10 EI sIStema Se CO[fo「mara po「 un ConseIO NacIOnai

de Plan南cac16n, q]e面eg「a「a a los dIStIntOS nIVeles de

gobie「[0, COn Pa「tiCiPaC16[ Ciudadana, y te[d「anna sec「etaria

tecnlCa, que lo coo「dina「台l Este consejo tend「a po「 ob」etivo

diCta「 10S iineamie[tOS y Ias politICaS que O「ienten aI siSlema y

ap「Obar ei Plan NacIOnal de Desa汀Ollo, y Se「a P「eSldldo por ia

Presldenta o P「esldente de la RepubllCa Los conse」OS de

Plan緬cacidn en 10S gOblemOS aUtonOmOS descent「aiIZados

esta「a[ P「eSldldos po「 sus maximOS 「eP「eSenta[teS e

integ「ados de acue「do con la ley Los co[SelOS CIudadanos

Se「an活StanCfas de deliberacidn y ge[e「aCldn de il[eaml即tOS

y consensos est「ateglCOS de la「go plazo, que O「ienla「an ei

desa「「o=o nac10nal”,

Articuio 375∴‘( ) EI Eslado, e[ tOdos sus niveIes de gobje「no,

ga「antlZara el de「echo aI hさbilat y a la vMenda dlgna, Pa「a io

Cuai l Gene「a「a la而o「mac16n necesaria Pa「a el dlSefro de

estrateglaS y P「Og「amaS que COmP「endan ias 「elaciO[eS ent「e

ViV事enda, Se「VICiOS, eSPaCiO y t「anSPOrte PubliCOS,

eq]iPamientO y geSt16n del sueio u「bano ( ) 3　Elabo「a「a,

lmPlementa「a y evalua「a po冊cas, Planes y p「Og「amaS de

habitat y de acceso unlVe「Sai a la vIVlenda, a Partlr de los

P「InCIPIOS de uniVe「SaIidad, equidad e i[te「CulturaIidad, COn

enfoque en lagestlOn de「leSgOS( )’’,

A「ticulo　376∴’( ) Pa「a hace「 efectiVO el de「echo a la

ViVienda, ai hiLbltat y a la co[Se「VaCI6n deI ambiente, las

mu∩iCiPalldades pod「an exp「opia「, 「eSe「Va「 y CO[t「Oia「台「eas

Pa「a el desa「「O=0 futu「O, de acue「do co〔 la ley Se prohibe la

Obte[Cidn de be∩eficIOS a Pa加de pracくICaS eSPeCulatiVaS

JⅥ剛優麗さD丑亀田即皿D麗しと0と1

SOb「e e血SO del suelo, en Particuiar po「 ei camblO de uso de

rustiCO a u巾ano o de p心blico a p「iVado (…)’’,

Articuio 389, “( ) Ei Estado p「0(ege「a a las pe「sonas, las

COlectiVidades y ia na(u「aleza f「ente a 10S efectos negatiVOS de

los desast「es de o「lgen [a(ural o ant「6pico mediante la

P「eVe[C面ante el riesgo, la mitlgaCI6n de desast「es, la

「ecupe「acI6n y mqo「amlentO de las condlC10neS SOClaies,

econ6面cas y amblentaies, CO[ e1 0bje(ivo de minlmlZa「 Ia

CO[dlCldn de vulne「ablIldad ( ) 3 Asegu「ando que todas ias

instituciones puncas y p「iVadas lnCOrPO「en Obilgatohamenle, y

e[ fo「ma t「ansve「sal, ia gestich de 「ieSgO en Su Planlfroaci6n y

gesli6[ (,..)着,

A「ticulo 415言`(・ ) EI Estado central y los gobie「nOS autonOmOS

descent「aiizados adoptaran po冊cas両eg「ales y partlCIPatlVaS

de ordenamlentO te「「ito「iai urba=O y de uso del sueio, que

Permltan 「eglIIa「 el c「eclmientO u「bano, el mane」O de la fauna

u「bana e inCentIVen el estabieclmlentO de zo[aS Ve「des Los

gobie「[OS autdnomos descen(「aliZados desa「「o=aran

PrOgramaS de uso 「acIOnal del agua, y de 「educc16n 「ecICla」e y

t「atamIentO adecuado de desechos s6lidos y ifquldos Se

l[Ce[tiVara y faclilta「a ei t「a[SPOrfe te「「est「e no moto「lZado, en

especIai mediante el estableclmlentO de cIClo vias ( )”;

Que el C6dlgO O「ganlCO de O「ga[lZaCI6n Te「「itO「raL

Autonomia y Descent「aiIZaCI6n, dete「mina.

Articulo 4, “( ・ ) Dent「o de sus respectivas circunsc「lPCiO[eS

te「「ltO「iales son Thes de los gobie「[OS aUt6[OmOS

descent「aliZados’ a) El desa「「olio ecluitatlVO y SOiida「lO

mediante el fortaleclm'entO deI p「oceso de autonomias y

descent「alizaci6n, b) La garantia, Sin diSC「ImlnaC廟aiguna y

en ios te「mlnOS P「eVistos e[ ia Constitu(ton de la RepdbllCa

de la piena vlgenCla y el efectivo goce de los derechos

indlViduaies y coiectivos constitucwhales y de aqueI10S

COntemPlados e[ 10S lnS血mentos lnte「naCtonales ( )’1,

ArticuIo 54, literales a), e), m) y o)十eSPeCtO de las fu∩cIOneS

del Gobie「[O MunlCIPaIl ”P「omove「 el desa「「oilo sustentabie de

SU C冊unSCrlPC16n te「「itO「iai canto[a上　Pa「a ga「antlZa「 la

「eaiizaci6n dei buen viVi「 a t「aVeS de la mpIementacI6n de

PO=tiCaS PIIblicas cantonales, e∩　el ma「co de sllS

COmPetenClaS CO[Stitucio[aies y legalesii; e) eIabo「a「 y

eleCuta「 el plan cantonal de desa「「oi10, el de o「denamlento

te両o「lai y las po=tiCaS P剛cas en el ambitO de sus

COmPetenCIaS y en Su CirCunSC叩Clbn te「「itO「iai, de mane「a

COOrdinada co[ ia planifeac16n nacienai, 「egiona巾「OVinCial y

Pa「「OClula, y 「eaIiZa「 en fo「ma pe「manente, ei segulmlentO y

「endicibn de cue[taS SOb「e el cumpIImlento de las metas

estableciCIas m), dispone que es func16n del Goble「[O

Aut6nomo Desce[t「ailZado Mu用Cjpal. ”Reg]la「 y Cont「ola「 el

uso del espaciO P圃ICO Ca[tOnal y, de mane「a particula「 ei

e」e「CiCIO de todo tiPO de actlVldad que se desa「「o=e en 6i, la

COIocacj6n de publlCidad, 「edes o seha=zac16n, y, O) dei

COOTAD, dISPOne qUe eS una de las funcIOneS del GobIe「nO

MuniCIPaIl l“Regula「 y cont「ola「 Ias const「ucciones en la

Ci「cunsc「lPC16[ Canく0[ai, COn eSPeCial atenc16n a las normas

囲8三;



G鼻CE富農OHCりu. Ⅳ登2

de control y p「eve[C16n de 「1eSgOS y desast「esii;

Artic]io　55, “Los goblemOS aUt6nomos descent「allZados

m…CIPales tendr知‘as sigl/jentes compete[ClaS eXClusIVaS

Sln Pe岬CIO de ot「as que dete「mine ia ley a) Pian南ca「, 」untO

COn Ot「aS肌StIt]CIOneS dei secto「 p州ico y actores de la

SOCledad, ei desa「rolio cantonal y fo「mula「 los

CO「reSPO[dlenteS Planes de o「denamlentO te「「ilo「ia上　de

mane「a artlCulada con la pianifeac16n nacIOnal, 「egiOna上

P「OVInClal y pa「「OqUial, COn ei fin de 「eguia「 el uso y la

OCuPaCldn del s]eIo u「bano y 「u「al, en el ma「co de la

lnte「CUitu「aildad y piu「inacio[aiidad y ei 「espeto a ia

diversidad, b) E」e「Cer el cont「Oi sob「e e血SO y OCuPaC16n deI

Sue10enelcantch ( 〉”,

A面Cu)o 57, dent「O de las at「lbuc10neS deI conce」O mu[iciPai,

ent「e ot「os “( 〉 a) co[fie「e aI Co[CeiO Mu[iCiPai fac]Itad

no「matiVa en las mate「laS de competencia dei goble「nO

aut6nomo descent「aiizado muniCiPal, medla[te la expedlC16n

de o「de[a[ZaS Cantonales, aCue「dos y 「esolucIOneS ( ) e)

Ap「Oba「 el pian cantonal de desar「olio y ei de o「de∩amientO

te「「ItO「lai fo「mulados pa巾ciPatlVamente COn ia acc16n deI

CO[SeiO CantO[aI de planificaci6n y las i[StanClaS de

PartiCipacfo[ Ciudada[a, aSi como evalua「 la e」eCuCi6n de ios

miSmOS, ( ) ×) Reguia「 y co[t「Ola「, mediante la normatiVa

Cantonal co「「espondIente, el uso del sueIo en e=e両0「10 dei

Ca[t6n, de confo「m-dad co= las leyes sob「e la mate「ia, y

establece「 el 「egime=「banistiCO de ia tie「「a“l,

Articulo 300, en COnCOrdancia con el articuio 29 del C6dlgO

O「ganico de PIan師cac16n y FlnanZaS PubIICaS, dete「mInan la

PartlCIPaCi6n del conse」O Cle pla「而caci6n de los Gobie「nOS

Aut6nomos Descent「ailZados, en eI p「oceso de fo「muiacI6[,

Segulmle[tO y eVaIuaci6n de sus planes, Pa「a lo cual emiti「all

「esolucidn favo「able sobre las p「io「idades estrategicas de

desa「「oilo como requlSltO lndispensable pa「a su aprobacI6n

ante e1 6rgano leglSlatlVO CO「「eSPOndiente;

Articulo 322, facuita la aprobaci6n de o「denanzas las mismas

que debe「an 「efe「irSe a una SOla mate「la y Se「知p「esentados

CO[ la exposiCi6n de motivos, ei articulado q]e Se PrOPOnga y

ia exp「es16n cla「a de los articuios que se de「ogue[ O

「efo「men con la …eVa Ordenanza,

Que la Ley O「g卸lCa de O「denamiento TeITito「iai, Uso y

Gestie[ del S]eIo, P「eV6

Articulo 9言し( ) Ei orde[amle[tO te「「itO「Ial es el p「oceso y

「esultado de o「ganiZa「 eSPaCiai y funciOnalmente las

activldades y 「ecursos en ei te「「itO「lO, Pa「a ViablilZa「 la

apllCaCI6n y conc「eci6n de politlCaS PdbilCaS democ「atlCaS y

PartlCIPatlVaS y fac冊a「 ei log「o de los objetiVOS de desa「「o=o

La plar南caci6[ del o「denamjento te「「ito「iai constara en el pIan

de desa「「ol10 y OrdenamlentO te「「ltOrlai de los Gobie「nOS

Aut6nomos Desce[t「alizados La pla両cac16[ Pa「a eI

O「denamlentO te「「itO「laI es obllgatO「la Pa「a tOdos Ios [iVeles de

gobie「[O La 「ectoria nac10nal deI o「denamiento te面o「iai se「a

e]e「Cida po「 ei ente 「ecto「 de la plarlmCaCi6n nacional en su
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Calldad de entidad est「at色glCa ( )’:

A硝culo =, a maS de lo p「ev(StO en ei C6dlgO O「gchlCO de

Pla而cac16[ y FinanZaS PubllCaS y Ot「aS dISPOSIC10neS

Iegaies, ia pla[南caci6n del o「de[amlentO le両0「lal de ios

Gobie「[OS Autd[OmOS Descentralizados observa「ch, en el

marco de sus competenciaS, los slgulenteS Cnte「lOSくく( ) 3

Los Goble「nOS Aut6nomos Descent「allZados mu[lCIPaies y

met「OPOiltanOS, de acue「do con lo dete「mlnado en esta Ley,

Clasifica「all todo el suelo cantonal o dlS冊al, en u「ba[O y 「u「al

y deful「an el uso y la gestめn dei sueio Ademas, ldentlfICa「an

Ios 「ieSgOS natu「aies y ant「6piCOS de ambltO CantO[a1 0

dist「ital, fomenta「卸ia calidad amblenta上Ia seg…dad, la

COhesibn soclal y la accesibilidad del medio u「ba[O y ru「al, y

establece「all las debldas ga「a[tias pa「a la movilidad y el

acceso a los servlC10S basICOS y a los espacIOS PubllCOS de

toda la poblac16n Las deciSIOneS de ordenamlentO le冊O「lal】

de uso y ocupac軸del suelo de este [iVeI de gobie「[O

「ac10naliZa「自n ias inte「VenC10neS en e=e「「ltO「iO de los ot「os

[iVelesdegobIe「nO( )’,

Articuio 14∴▲(..,) EI p「oceso de fo「mulaci6n o actualiZaCid[ de

ios pianes de desa「「olio y o「denamle[tO te「「ito「ial de los

GobIe「nOS Aut6nomos Descent「alizados, Se regula「a por la

no「ma tecnlCa que eXPlda el Consejo TecnlCO’’,

A面cuio 27, “(. ) Plan de uso y gesti6n de suelo Ademas de

io establecldo en ei C6dlgO O「galllCO de Plan血acldn y

Finanzas P州icas, ios planes de desa「「oilo y o「de[amle=tO

te「「ltOriai de 10S Gobie「nOS Aut()nomos Descent「alizados

muniCIPales y met「opoiItanOS CO[tend「an un pla[ de uso y

gesti6[ de sueio que lnCO「PO「a「a los componentes

es血Ctu「a[te y ]「banistlCO EI Conse」O TecnlCO diCta「a las

no「mas cor「espondlenteS Pa「a la 「eg=iacie[ del pla= de ]SO y

gestidn (i..)”,

A「ticulo 91, Se dete「minan las at「ibuciones y ob=gaciones de

los gobie「nos aut6[OmOS descent「allZados mu[lCIPales y

met「OPOlitanOS Pa「a el uso y iagest16n deI suelo

DisposICi6n T「ansltO「la Quinta;“( ) Los Gobie「nOS Autdnomos

Descent「aliZados adecua「all SuS Pianes de desa「ro獲io

y o「denamlentO te「「ltOrial y las o「denanzas co「「espondle[teS

en ei prime「 afro luego de concluido ei estado de excepcib[

P「Oducldo po「 la c「lSIS Sa用ta「la COmO COnSeCuenCia del

COVID19　En ei caso de 「eailZa「 aiguna lnte「VenC16n que

Seg血la no「matlVa Vlge[te 「equIe「a de un pian pa「cla上Se

ap「Oba「ch p「evIO a lnlCla「diCha mtervenc16n ( )’’,

Que el Reglame[tO de Ia Ley O「ga両Ca de O「denamlentO

Te「「ItO「ほl, 〕so y Gestien dei Suelo, dete「m川a

Articulo 7, dete「mlna ei p「oceso gene「al de fo「mulacien o

actual達aci6n de los pianes de desa「「o=o y o「denamlentO

te「「ItO「lal,

A「ticu10 8, “( ) ActualiZaCi6n de los Planes de Desa「rolio y

O「denamientO Te「「ltOrlal Los Pianes de Desa「ro=o y

OrdenamientO Te「「ltO「lal (PDOT) pod「al se「 actualtiZados

田圃囲賀田
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CUa[do el Gobje「[O Aut6[OmO Descent「alIZado (GAD) lo

COnSide「e [eCeSa「lO y eSte debIdamente luStlficado, a Partl「 de

la evaIuacien dei PDOT ante「lO「 Pa「a def面「 el alcance de ia

miSma Sln ai(era「 Sll COntenldo estrateglCO y el compo[e[te

es(「uctu「ante q]e 10 a巾CuI∂ al Pla[ de Uso y Gesti6n del

SueIo (PUGS), en el caso de 10S munlCIPiOS O diSt「ltOS

met「OPOlitanOS, Sin emba「g。, en las siguientes ci「c…StanCjas,

la actualIZaC16n es obligatO「la a) Al lniCio de gest16n de las

auto「idades Iocaies b) Cuando un P「OyeCtO NaciOnai de

Ca「acte「 Est「at台giCO Se lmPla[ta en ia 」U「lSdICCldn dei GAD y

debe adecua「 su PDOT a los ilneamIe[tOS de「lVados de la

respectiva Planlficac16n Especial, C) Po「 fue「za mayo「, COmO

la ocu「「encla de un desastre”,

Artlcuio lO, lnCISO 3, 「efe「ente a que los Planes de Uso y

Gesti6n del Suelo, 10S gOble「nOS aut6nomos

desce[t「alIZadosmu[lCIPaies debe「an　「econocer las

Ca「aCte「istlCaS 10Caies pa巾Cula「es pa「a la definicidn del

aicance de los pla[eS Pa「Cieles en 「elac剛co[ la adsc「lPCfon

O adjudicacI6[ de ca「gas gene「ales y locales, los estandares

U「banistiCOS 「eiacIO[ados con cesIOneS de sueIo y densidades

eslablecldas en los ap「OVeChamIentOS Pa「a Cada uno de los

t「atamle[tOS, Pa「a efectos de estabIece「 e ImPIementa「 los

SIStemaS de 「eparto equltatlVO de ca「gas y beneficIOS en Cada

t「atamle[tO

Articuio =, “( ) EI Plan de Jso y Gest16n del Suelo se「a

ap「Obado medlante la miSma O「denanza mu川CIPal que

CO[tlene el Plan de Desar「oilo y Orde∩amIenlo Te「「ltO「ial

Can10nai, y medlante los mlSmOS PrOCed仰ientoS

PartiCIPatIVOS y t色CnlCOS PreViStOS en la ley y de血Idos po「 el

ente 「ecto「 CO「「eSPOndiente ( )’1;

La DiSPOSiCIOn T「ansltO「ia丁e「ce「a de la Ley O「ga面ca de

O「denamlenlo Te「「ltOrla上　しso y Gestldn del Suelo,

“( )TERCERA. Los Gobie「nos Autdnomos Desce[t「aliZados

fo「mula「an, adecua「an, aCtualiZa「an y aP「Oba「an sus Planes

de Desa「「OiIo y O「denamle白くO Te「「ItO「lal y sus Planes de Uso y

Gestidn del Sueio en u[a mlSma O「denanza, COnfo「me ei

articuio = de este Reglamento, du「ante ei p「lme「 a副o dei

Slgulente Pe「iodo de mandato de las auto「idades munlCIPaies

O m…lCIPais, de acue「do al plazo oto「gado e[ la DISPOSIClbn

丁「a=§l10「ia Qulnla de la Ley O「ginica deO「denamlentO

丁e「「ltO「la上　Uso y Gestld[ del Sueio. Dentro del piazo

establecjdo pa「a la fo「mulaci6[ de los pIa[eS [ueVOS O Pa「a Su

actualIZaCi6n y hasta su ap「Obac16n, 10S Planes elabo「ados en

el pe「iOdo admlnlSt「atlVO ante「10「 Segul「al vlgenteS ( )’’;

Que el C6dlgO O「gallico de Pla「而cac16n y Finanzas PhoIicas,

establece

Articulo 12, `‘〈 ) La planificac16n del desa「「Olio y ei

O「denamiento te両0「1al es compele[Cla de los gobie「nOS

aulonomos descent「aiizados en sus te「「ltO「lOS Se eje「Cera a

t「aves de sus pianes p「OPIOS y demas lnSt「umenlos, en

artlCUlac16n y coo「dlnaC心n con ios dife「e[teS川Veles de

goble「nO, e[ el ambltO del SIStema Nacional DescentraliZado

de Plar而caci6n PartlCIPatlVa ( )”,
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Articuio 28言`(..1) Los Consejos de Plan膚eacton se constitui「an

y o「ganIZa「an medlante aCtO [O「mativo dei 「espectiVO

Goble「nO AutOnomo DescentraiiZado, y, eStarall両eg「ados

PO「‘ 1 La maxima autO「Idad dei eieCUtlVO local, quien

COnVOCa「a ai ConseJO, 10 P「eSldl「a y tend「a voto dIrlmente, 2

U[ 「eP「eSe[tante de=egislatIVO loca上3　La o el servldo「

Pub=co a ca「go de la l[StanCIa de pIa[怖oac沌[ del gobie「nO

autbnomo desce[t「aiizado y t「es func-0[a「iOS del goble「nO

aut6nomo descent「alizado deslgnados po「 la maxlma

autoridad deI ejeCutwO iocal, 4　T「es 「ep「esentantes

deiegados po「 ias InSta[CIaS de partlCIPa〔症on, de confo「mldad

CO[ lo estabiecldo e∩ Ia Ley y sus actos no「matlVOS

respectivos; y, 5. Un rep「esenlante de ios niVeles de goble「nO

Pa「「Oquiai 「u「aしP「OVlnCiai y 「egional en el caso de los

mlInlCIPIOS, y Pa「「Oq川a=u「al, mu〔icIPaI y p「ovincial en el caso

de las 「egiOneS Pa「a eI caso de los gobie「nOS Pa「「Oqufales

…aies el Conse」O de Planlfroacien esta「atnteg「ado de ia

Siguiente manera l Ei P「eslde=te de la Junta Pa「「Oqulal, 2

Un 「ep「esenta[(e de los demas vocales de la Junta

Pa「「oqulaI; 3　Un tec[iCO ad hono「em o servido「 designado

PO「 eI P「eslde[te de la Ju[ta Pa「「oquia上　4　T「es

rep「esentantes deIegados po「 las lnStanClaS de partlCIPaCidn,

de co[fo「midad con 10 eStablecldo en la Ley y sus actos

no「maくlVOS 「eSPeCtlVOS ( )’’;

Articuio 41∴‘(. ) Los pla[eS de desa「「o=o y o「denamienlo

te「「itO「ial son 10S inSt「umentOS de pla「而cacI6n que co[tienen

las di「eCt「iCeS P「lnCiPaies de ios Goble「nOS Autonomos

Descentra=zados 「especto de las decIS10neS eSt「at色glCaS de

desa「「oIIo y que pe「m'ten la gestfon concertada y a巾culada

dei te「「itOriO Tienen po「 ob」etO O「dena「, COmPat剛iza「 y

a「monlZa「 las deciS10neS eSt「ategiCaS de desa「「Ollo 「especto

de los asen[amie[tOS huma[OS, las acIIVldades econ6mlCO-

P「OductiVaS y ei manejo de los 「ec]「SOS natU「ales en funcidn

de las cuaildades te「rltoriales, a traV6s de ia definic「b[ de

iIneamientOS Pa「a ia male「lailZaC16n dei modeio te刷o「ial

deseado, eStabIecldos po「 el niVel de goble「nO 「eSPeCtlVO

Serall lmPleme[tados a t「aves del e」erCiCIO de sus

COmPete=Cias asignadas po「 ia ConstituCldn de la RepubliCa y

las leyes, aSi como de aque=as que se les t「anefie「an com○

○esullado dei p「OCeSO de descent「ailZaCIし. ___ Pia[eS de

desa「「ollo y o「de[amiento terrltOrlaI 「eg10nales, P「OVlnClaies y

Pa「「Oquiaies se artlC]la「an ent「e s主debiendo obse「va「, de

ma[e「a ObllgatO「ia, lo dlSPueStO en ios pianes de desa「「olio y

O「de[amIentO te「「lto「lal cantonai y/o dlSt「lta=especto de la

aslgnaC16n y 「egulaci6[ del uso yocupacidn del llo (…)’’,

ArticuIo 42, Se紬a 10S COntenidos m面mos de ios pianes de

desa「「o=0,

A硝culo 44, en SuS disposIClneS gene「eales. 「especto a los

Planes de o「denamlentO ter「ItO「ial de los gobie「nos autonomos

descent「ailZados, Se Se軸a “( ) S爪pe「」ulC10 de lo p「evistoen

ia Ley y las dlSPOSIC10[eS dei Co[Se」O NaciOnal de

Competenclas言OS Planes de o「de[amIe∩tO te「「itOrlal de los

gobiemOS autchomos descen(「a=zados obse「va「all los

SigUie∩teS C「ite「iOS’( ) Co「responde exciuslVamente a los

囲留守
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gobiemos munic画es y met「OPOilla[OS la reguiacldn, COnt「Ol y

Sa[Cld[ reSPeCtO dei uso y ocupac16n dei suelo en el te「「lto「iO

del canton Las decISIOneS de 0「denamlentO te「「ito「ial de este

nlVei, raCIOrlallZa「an las lnte「VenCIOneS en e=e「「itO「IO de todos

Ios goble「nOS aut6nomos desce[t「alizados’∵

Articulo 46∴‘( ) Los planes de desar「o=0 y de o「denamlentO

te「「lto「ia同e los gobie「nOS aUt6nomos descent「a=Zados se

fo「mulara[ y aCluaiiza「at co[ Participaci6n ciudadana, Pa「a io

Cual se aplicarch los mecanjsmos partlCIPativos estabIecldos

e[ ia Const血Ci6n de la Rep心biICa, ia Ley y ia nomatlVa

expedlda po「 10S gObIe「nOS aUt6nomos descent「alizados ( )”;

A「ticulo　47, ‘( ) Pa「a la ap「obac16[ de los pia[eS de

desa「「olio y de o「de[am-entO ter「itO「lal se conta「合con ei voto

favo「able de la mayo「ia absoluta de 10S miemb「os de1 6「gano

leglSiatIVO de cada goble「nO aUtonOmO descenl「aIiZado De no

alca[Za「 eSta VOtaC16n, en una nueVa SeSi6[ se aP「Oba「aton

ei voto de la mayo「ia slmPie de los miemb「os p「esenles ( )’i,

A面culo 50, “( ) Los gobie「nOS au置6[OmOS descent「aiizados

deberch 「ea=za「 u[ mOnltOreO Peri6dico de las metas

P「OPueStaS en SuS Planes y evaiua「ch su cumpl…entO Pa「a

establece「 los co「「ectIVOS O mOdrficaciOneS que Se 「equle「a[

」a Sec「eta「ia NaciOnai de Pian面oaci6[ y Desa「ro=o,

CO[lu[1amente con ios gobie「nos aut6nomos descentra=zados,

fo「mulara los　=neamlentOS de ca「acte「 ge[e「al pa「a el

CumPlimientO de esta disposledn, los miSmOS que Se「an

aprobados po「 el Conse」O Nacio[ai de Pla「而ca〔胸n ( )”,

Articu)0 59, `’上) Los pianes de旧Ve「S16n deI p「esupuesto

gene「ai dei Estado se「an fo「mulados po「 ia Sec「etaria

Nacional de Plan楯caci6[ y Desa「「olio E[ el ambltO de las

Emp「esas P州ICaS, Ba[Ca P州ica, Segundad Sociai y

gobie「[OS autonOmOS desce[t「aliZados, Cada entidad

fo「mula「a sus 「espectlVOS Planes de lnVe「S16n ( J”;

ArticuIo 60∴`( ) Seran p「10「ltariOS 10S P「Og「amaS y P「OyeCtOS

de旧VerSi6n que la Sec「eta「ia NaciO[al de Pla[柾aci6[ y

Desa「「oilo l[Ci]ya en ei plan a[ual de inve「sio[eS del

P「eSuPueStO ge[erai del Estado, de acue「do ai Plan NacIOnal

de Desa「「O=o, a la P「og「amac16n P「esupuesta「ia Cuat「ie[al y

de confo「mldad con Ios 「equiSitOS y P「OCedImie[tOS que Se

establezca[ en el 「eglamento de este cddigo. Para las

entldades qu巳no fo「man parfe dei P「esupuesto Ge[e「ai del

Estado, aSi como pa「a las unlVe「Sldades y escueias

POIlteC用CaS. ei otorgamiento de dlCha叩Oridad se 「eaiIZara de

la slgulente mane「a l Pa「a ei caso de las emp「esas p州iCaS,

a traves de sus 「espectlVOS dl「eCtO「lOS; 2　Pa「a el caso de

uniVe「Sidades y escueias po用fecnicas, PO「 Parte de su maxima

auto「idad, 3　Pa「a ei caso de los goble「nOS aut6nomos

descentra=Zados, PO「 Parte de la m自xlma autO「idad e」eCutlVa

dei goble「nO aut6nomo descentrallZado, en eI marco de lo que

estabiece Ia ConsIJtl‘Clch de ia RepO胡Ca y ia Ley; 4 Pa「a e)

CaSO de la segu「ldad social, PO「 Parfe de su maxima

auto「ldad, y, 5. Para ei caso de la banca p州ica, de

COnfo「mjdad con sus respectiVOS ma「COS iegales, y, e[

ausencla de dlSPOSICi6n exp「esa, Se 「ea厄a「a po「 parfe de
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Cada uno de sus di「eCtO「10S UniCame=te los p「og「amas y

P「OyectOS incluidos e[ el Pla= Anual de ln〕e「S10neS POd「an

「ecib旧eCu「SOS dei P「esupuesto Gene「∂l del Estado ( L

Que la Ley Org!面ca de Tie汀aS Ru「ale!　Te「「ltOr10S

A[ceSt「ales, dete「mina,

Articu10 9, ll( ) LineamlentOS de po冊ca ag「arla Pa「a el

desa「rolio del secto「 ag「a「lO Se COnSlde「a「an 10S SIgulenteS

llneamlentOS en mate「ia de t)e「「aS 「u「ales’( ) c) Apoya「 el

desar「oIio econdmico ru「al del secto「　　　=ua「iO, en

COnCO「dancla CO[ ios planes de desa「ro=o y o「denamiento

te「「ltO「la上　el plan naciOnai ag「opecua「iO y ia planlficac16n

hid「lCanaCIOnal(昔

Articuio 44言( ) De la plan南cacldn p「oductlVa Los planes y

PrOg「amaS Pa「a la aplicaci6n de esta Ley se enma「ca[ en ias

dlre〔知CeS de pla而cacidn y de o「denamlentO te両Oriai de la

est「ategia te「「itO「lal nacIO[al y de las est「ateglaS de desa「「Ollo

「u「al a ca「go de 10S gObie「nOS aut6nomos desce[t「aIiZados

P「OVinciales, e[ armOnia con la 「eg=la「lZaC-6n de la tle「「a 「]「ai

y el uso dei sue10 y COn ios Pla[eS de Uso y Gestld[ dei Suelo

de los Goble「nOS Autonomos Descent「allZados m…CiPaies y

met「OPOIItanOS, de confo「mIdad con iaしey ( )’’,

Que ei MinlSte「lO de Desa「「olio U「bano y VIVrenda, a t「aV台S dei

ConseiO Tecn-CO de Uso y Gest16n de SueIo, mediante

Resoiuci6n NO OO3-CTUGS-2019, diCt6 la “NORMA TEcNICA

PARA EL PROCESO DE FORMU」AC10N O

ACTUALIZACIC)N DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y

ORDENAMIEN丁O TERRiTORIAL DE LOS GOBiERNOS

AUTONOMOS DESCENTRALiZADOS”,

Q]e ei Mi[lSte「10 de Desa「「olio Urbano y VlVle[da, a traV全S dei

Consejo T台cnlCO de Uso y Gest16[ de S]eio, medIante

Resoiuc臨No OO5-CTUGS-2020, dict6 la "NORMA TEcNICA

DE CONTENIDOS M「NIMOS, PROCEDIMIENTO BÅsiCO DE

APROBAC10N Y PROCESO DE REGiSTRO FORMAL DE

LOS PLANES DE USO Y GESTiON DE SUE」O Y, LOS

PLANES URBANiSTiCOS COMPLEMENTARIOS DE LOS

GOBIERNOS AUTON OMOS DESCENTRALiZADOS

MUNICiPALES Y METROPOLITANOS”,

Que medlante RESOLUCION N0 0005-CTUGS-2020, emltlda

PO「 el Co[Se」O TecnlCO de Uso y Gest16n de Suel。, Se

dete「minan ios conlenidos minlmOS e巾rocedlmlentO bdsiCO

de ap「Obac16n y el p「oceso de 「egist「o fo「mai de los Pia[eS de

Uso y Gesti6n del Sue10- PUGS y sus Pia[eS U「banisticos

ComplementariOS, a Se「 eXPedldos po「 los Gobie「nos

Aut6nomos DescentrailZados mu用CIPaIes y met「。POlltanOS -

GAD municipai de San Juan Bosco,

Que mediante Resoluc16n N「O OO9-CT〕GS-2020　publlCada

en ei ReglSt「O Oficlal EdICi6n EspeclaI NO 1307, de novlemb「e

13 de 2020, ei Consejo T色cnICO de Uso y Gestton de S]elo,

diCt6 1os ‘一PARAMETROS PARA EL PROCEDIMIENTO DE

APROBAC10N DE PERMISOS, AUTORIZACiONES E
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1NFORMES PREVIOS DE CONSTRUCCiONii,

estableciendose en su articulo 3:

“( ) Art. 3. Åmbito de ap=caci6n. Ei ambito es de apiicaci6n

naciOnai, Se「a de est「icto cumpiimjento po「 parte de los

gobje「nos autonomos descentralizados municipaIes y

met「OPOiitanOS (‥ )i’-

Que mediante oficIO No O47-GADMSJB-DP-2021 , SuSC航o por

la a「q. Gienda MaIdonado V. Di「ecto「a de Pla「滴caci6n; y una

VeZ que Se ha dado cump=miento con io estabIecido en ei

articuio 40 y siguIenteS de la Ley OrganiCa de O「denamiento

Territoriai, Uso y Gesti6n dei Sueio y eI artiucio 7 dei

RegIamento, y demas normativa legaI vigente, SOiicitan ai

Seho「 AIcaide, Se PrO∞da en 「eferencia a dicho info「me, ante

el ConceJO Cantonal pa「a continua「 con eI p「oceso

CO「reSPOndiente ,

Que confo「me consta de en ei acta de fecha O6 de noviembre

de 2020, el Concejo Locai de Pla「vificaci6n, RESOLVIO’

EMiTiR RESOLJCION FAVORABLE SOBRE LAS

PRiORiDADES ESTRATEGICAS DE DESARROLLO

CONSTANTES DENTRO DE LA “ACTUALiZACiON DEL

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMiENTO TERRiTORIAL

DEL CANTON SAN JJAN BOSCO, PROViNCiA MORONA

SAN T iAG O’’;

Que conforme consta de en el acta de fecha O7 de noviemb「e

de 2020, el Concejo Loca吊e Pian師eaci6れ, RESOLViO.

EMiTiR RESOLUCiON FAVORABLE DEL COMPONENTE

ESTRJCTURAN丁E, URBANISTICO Y GESTiON DEL

SUELO”, de la “ACTUALIZACION DEL PLAN DE

DESARROLLO Y ORDENAMiENTO TERRiTORiAL DEL

CANTON SAN JUAN BOSCO, PROVINCiA MORONA

SANTiAGO”.

Que, eS neCeSario actuaiizar el Pian de Desa「「oHo y

O「denamiento Te「「ltOrlal del Cantch San Juan Bosco,

P「OVincla de Mo「0na SantiagO, que Pe「mita eStabiece「

ProgramaS y P「OyectOS de acue「do a las necesidades y

P「io「idades dei te「「lto「lO, a ias que deben ajustarse ias

inst血ciones pubiiCaS y P「iVadas de acue「do a sus

COmPetenCias, artlCula[do a las poiitlCaS, OPietiVOS y

est「ategias de la pianificaci6n nacionai, PrOVinciai, CantOnai y

Pa「roquiaI, a fin de log「a「 un desa「「Oiio justo e incluyente pa「a

aicanza「 ei buen vivi「 de los habitantes dei Cant6n San Juan

Bosco, P「OVincia de Mo「Ona SantiagO;

Que es lmP「eSCindjble conserva「 y protege「 ei suelo pa「a

ma[tene「 eI equ鵬「io ecoi6giCO, ei ento「no natu「ai y

PaISalistlco, aSi ∞mO, las potenciaiidades p「oductivas y

tu「isticas dei cant6n San Juan Bosco;

Que es necesa「iO nO「ma「 e=「amite de ap「obacien de pianos

Pa「a nueVaS e(肺caclOneS, fraccIOnamiento de sueIo, O

modjfroaci6n de las existentes;

Que es necesa「io sistematiza「 Ias normas urbanisticas

「elacionadas con ei 「egimen administ「ativo del sueio言anto
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u「ba[O COmO 「u「al a fin de 「aciOnaiiza「 eI o「denamie[tO ju「idico

Can(OnaI.

Que es necesario q]e ei Gobiemo Municipai cuente con肌

COnjunto de nomas y p「ocedimientos tecn"輪mente elabo「ado,

que le pe「mita mejo「a「 Su caPaCidad de gestich, eSPeCiaImente

en la administ「aci6n y o「denamiento dei te「「itorio,

En uso de la facuItad legiSiativa prevista en ei articuio 240 y

264言nciso finaI de la Constituci6n de la Rep踊ca, articuios 7,

54 iet「a e, 55 ietras a y b出57 1etras a, e, X y, 322 del C6digo

O「gallico de Organizaci6n Te「「ito「iaI, Autonomia y

Descen t「ai izaci6∩ ;

EXPiDE:

LA ORDENANZA DE APROBAC10N DEしA

ACTJALiZACI6N DEL PLAN DE DESARROLしO Y

ORDENA肌ENTO TERRITORiAし; Y PLAN DE USO Y

GEST10N DEL SUELO DE CANTON SAN JUAN

BOSCO, PROViNCIA DE MORONA SANTIAGO

丁什J」O i

DEL PしAN DE DESARROしLO Y ORDENAMiENTO

T ERRITORiAL

CAPITJしO I

GEN ERAしI DAD ES

Articuio l. Objeto, Ei presente tituIo tene po「 oPjeto aproba「

Ia actuaiizaci6n de los objetiVOS eStrategicos, metaS de

「esuitados, P「Og「amaS y ProyectOS contemPiados en el Pian

de Desa「「ollo y Ordenamie∩tO Te面Oriai del Cant6n San Juan

Bosco, PrOVincia de Mo「ona Sa[tiago.

Articuio 2, Åmbito de apiicaci6n. EI presente tituio

detem血a la aproba〔治n dei Plan de besamo=o y

O「denamiento Te「「itoriai, que 「ige dent「o de la circunscriPCi6n

te面toriai dei Canton San Juan Bosco, ProVincia de Mo「ona

Santiago.

Articulo 3" Naturaleza deI Pian. EI PIan de Desa「「ol!o y

O「denamiento Te「「ito「iai dei Cant6n San Juan Bosco,

P「OVincia de Mo「ona Santiago, eS u[a he「「amienta tecnica,

Iegai, administ「ativa, SOCiai, financje「a, POIitica; y, un

inst「umento de pIar輸caci6n de desa「「o=o que busca o「dena「,

conci=a「 y armonizar ias decjsiones est「ategicas deI desarroiio

「especto de ios asentamientos humanos; las actividades

econ6micas-P「Oductivas; y, eI maれ句O de ios 「ecu「sos

naturaies, en funci6n de ias cuaiidades ter「ito「iaIes, aく「ave§ de

Ia definici6n de iineamientoS Pa「a la mate「iaffzaci6n deI

modeio territo「iaI de la「go piazo, eXPedido de conformjdad a

Ias no「mas constitucionaies vige[teS y a las dei C6djgo

O「g釦ico de O「denamiento Territo「iai, Autonomia y

Descentraiizaci6∩, del C6digo O「ganico de PIan肺eaci6n y

Finanzas P心bIicas, Ley O「ganica de O「denamjento Te「rito「ial

Uso y Gesti6n dei Sueio; O「denanzas m…CIPaIes,

p5g.7
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POiu「naiCOnal y tecnoldgico con ei fr de me」O「a「 la calidad de

Vida de 10S Ciudadanos

Articuio 7" Ejes del Plan de Desar「o=o y O「denamiento

Te「「ito「iaI" EI Pian de Desa「roi10 y O「denamlentO Te刑O「lai,

Se enmarCa en ios siguientes ejes,

a・ Plan怖eaci6[ eStrat色giCa lde=trfica la aIlneaC16n del PDOT

hacla u[a PianiflCaC16n po=eSultados, lmPIeme[taC16n, los

facto「es mternos o exte「nos que mcld-e「0n en el cump=mientO

de los ob」etiVOS eSt「at6glCOS, lndlCado「es y metas

b Pla「而CaCi6n ope「atlVa AnaiIZa la vmC]laci6n de la

Pian緬caci6n de mediano plazo y la de cono plazo, aSi como

iden輔ca sI Se aicanz6 10S P「Oductos, O los nudos c「itlCOS qUe

[O Pe「mitle「On CumP帖o planificado.

C Plan緬cac16[ Pa「tlCIPatlVa AnailS-S del g「ado de pa「tICIPaCi6[

de ios acto「es 「elevantes de ia socledad, en la formulac16n del

PDOT en base al marco normatlVO

d P「esIIPUeStO AnallSIS de la elabo「ac16n del p「esupuesto y la

inCldencIa de la pla「而cac16n en su eiabo「ac16[

e Seguimlen10 y Evaluaci6n An引lSiS de como se ha lIevado el

SeguimIe[tO a ia pla而cac16n est「ateglCa y dele「ml[a ei grado

de cumpilmientO dei PDOT

A面cuio　8. PIanificaci6n Est「et6gica Su thalldad es

dete「mina「 u[a unidad responsable de la planlficac16n

est「ateglCa, Cuy∂　fu[Cldn es conducIT ei p「OCeSO de

Piani¶cacI6n y p「og「amac16n de ios objetivos estrat6giCOS

Pianteados en ei PDOT, Pa「a C=ya lmPIeme∩t訓Cldn esta

S]Ste[tada legal y tecnlCamenle, Pa「a 10 CuaI, Se d)SPOnd「a de

ia capacldad operativa suficiente.

ArticuIo 9. Pianificaci6n Ope「ativa. Cons冊yase ei Plan

Operativo Anual, COmO u[ lnSt「umentO que Se llmlta al corto

Plazo (un a斤0) e lnCiuye ias acciOneS anuales que pe「mite[

CO[Creta「 io estabiecido en las priO「ldades de ia plan面eac16n

est「at台glCa Contiene elementos como p「oyectos a 「eal教Zar,

actiVldades a desa「「Olla「 Pa「a P「Oducl「 bienes y se「vIC10S,

Objetivo§, metaS e lndlCadores a=uales y debe esta「 art剛Iado

adecuadamente con las definlCIOneS eStrateglCaS tales como la

mlS16n y los obJetiVOS eStrategicos

Los ob」etiVOS l「azados po「 el plan POA deben co[Creta「Se en

P「Og「amaS y/o p「oyectos, PO「 med10　de un conluntO

O「ganlZado, COhe「ente e lnleg「ado de actiVldades, ServiC10S,

PrOCeSOS y/O P「OyeCtOS que definen las es(「alegiaS dlSe南das

Pa「a alcanza「 los obletlVOS y metaS del POA

ArticuIo lO, Pianificaci6n Pa巾cipativa. GaranllZa la

Pa「tiCIPaCi6n ciudada[ia pa「a velar el cumplimlentO de los

ObjetlVOS, lineamlentOS y P「OyeCtOS que Se haya establecido en

el PDyOTI Dada la imPOrtanCia de la lnCO「PO「aC16n de la

ClUdadania en la gest16n de su PDyOT, eSla debe tener un 「oI

PrOtag6nlCO, el cual puede estar ga「antizado co[ ia c「eacldn

de una Ins(anc~a de Pa巾CiPaC16n Local pe「ma∩ente, elabo「ado

PartlCIPatlVamente

Articulo =. P「esupuesto. EI p「oceso de elabo「acton del

P「eSuPueStO debe consIde「a「 10S reSultados establecldos po「 ei

gobie「nO mediante ei eje「Cicto de planificac10[ eSlrateg'Ca y

que co[Stan en un docume[tO Oficlai, COmO eS el PDOT

Articuio 12. Seguimiento y Evaiuaci6n. Ei p「oceso de

Seguimiento comprende ia recopilac16n y　訓訓SIS de

lnfo「macldn q]e Pe「m他ve師ca「 y cuantiflCa「 Ios 「esultados de

las acciOneS 「ealiZadas y el progreso e[ el cump=miento de la

meta p「OPueSta Para ei afro de a[allSiS Con este p「oceso, Se

‾津ふ　崇
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busca p「opo「cIOna「 aiertas tempranas que pe「個tan

「et「Oailmenta「 ias po冊cas publlCaS e[ los te「「ltO「10S

Ei segulmlen(O COnSISti「a en efectuar un anailSIS de ias

SltuaCiOneS a destaca「 y las que deben se「 co「「egldas,

lden用ucando las causas y consecuenciaS del lnCumPllmlento

de las metas

Como p「oblematcas se obse「va

No exiSte皿SIStema de seguImientO dei cumpllmlentO de ios

ObietlVOS y metaS deI GAD media=te lndlCado「es de

desempe的

a) No se reailZa la eva山aCi6[ del cumpiimie∩tO de los

P「og「amas y P「oyectos del PDOT

b) Los i∩dicado「es del sistema No son id6neos pa「a el

Segulmle∩tO y eVal]aCton

C)Los lndiCado「es de seguimlentO No tlene[ fuentes de

Ve輔cacid[

d)La lnfo「mac心[ dei siStema de segulmlentO nO eSta a

diSPOSiCi6n de la ciudada[ia a t「aves de inte「net

CAPiTULO川

CONTENIDOS DEL PLAN D∈ DESARROLLO Y

ORDENAMiENTO TERRiTORiAL

A巾cuio 13. Contenidos. Los co[te用dos del Plan de

Desa「「ol10 y O「denamIentO丁e「「ltO「lal del GAD Mu川CIPai de

Sa[ Jua[ Bosco, Se enCue[t「an eStabiecldos en el TOMO l del

Plan de Desa「「o=o y O「denamie[tO Ter「ito「iai de San Juan

Bosco, ProvlnCIa Mo「0na SantlagO

Articuio 14. De los Componentes dei Pian de

Ordenamiento Ter「itoriai cantonaI.　Los diVerSOS

COmPOnenteS que fomran parfe integ「ante deI Plan de

O「denamiento Temtonai cantonal, e lnCiuIdos en este tituio

estan est「uctu「ados en funci6n de ios iineam旧ntos y dirctriCeS

que [re「mltieron la actualiZaCidn, fomulaclch, a巾Cuiac16n,

Seguimiento y evaluacI6n, P「Omividos desde la ∞nOertaCien,

tanto admlnISta巾Va, COmo nndiante la partiCipacI6n

Cludadana, de mrdo que, se tenga ∞nCienCIa de la magnitud y

∞ntenido de ia pia而cac16n, aSi oomo, ios niveles de

OOmPromISO que aSuman, 「eSPeetO de la fom皿iaci6n

COnCertada de los lnS血mentos de pIanificaci6n u

OrdenamlentO temtorial, Siendo estos‘

a〉 Objetivo Estrategico Componeれte Biofisico Ambiental,

Ga「a[tiZar ia ∞nSe「VaCIOn y SOStenlblildad amblental, Pa「a

ma[tene「 un amblente SanO, eCO16glCamente equlllb「ado,

establecle∩do como p「inCIP10 ia co「「esponsabilidad p心blica,

COmunlta「Ia y P「lVada en ia gestie[ de ios 「ecu「sos natu「ales y

Clue P「OPOrC10neS SerVicios amble[taies en ei Cant6n.

b〉　Objetivo Estrategico Componente Socio CuItu「ai,

Co[t「lb… ai me」OramlentO de la atenc16n lnteg「ai y equItatlVa

de la poblaci6∩, lnteg「aCldn famillar, reVaiorlZaC16n de la

ldentldad c]itu「al y e=o「taiecimlentO de ios niVeles de

O「ganlZaCi6n y cohes16n soclai ba」O P「lnCIPIOS de equidad de

gche「o, l[te「ge[e「aCionai y te「rito「ial,

C) Objetivo Est「ategico Componente Econ6mico, lmpulsa「

eI desa「「o‘lo econ6mlCO del canton, a t「aVeS del fortaleclmlentO

de los at「actlVOS lu「istlCOS, dlVe「Sificac16[ de la p「oducc竜n

agropecua「la COn un enfoque de sobe「ania allmenta「la y eI

desa「「Ollo de nuevos emp「endlmlentOS P「OductiVOS

d) Objetjvo Est「ategico deI Compoれente Asentamientos

Humanos, MoviIidad, Ene「gia y Conectividad Ga「antlZa「 ia

Caildad de vlda de los hat)ltanles a t「aves de u[ SIStema Vlai,

q=e Pe「m-ta la l[tegraC'6n y co[eCtlVidad ca[tOnai y 「egio=ai,

el acceso equltatlVO a los se「viCiOS basICOS de calldad, el

JU蜜YEs 8 DEAB即L D巴L 2021

mante[…ento y aP「OVeChamiento de los equlPamlentOS y

espacIOS P剛cos y el fo南lecIm‘er)!o de ‘as tecnologias de la

lnformac16n y comunicaci6n.

e〉 Objetivo Est「atさgico Componente Po=tico lnstitucional.

Impulsa「 un goble「[O abiertO, en COnSlante dIaiogo co[ los

C血dadanos/nas con el血de escucha「 y toma「 deciSIOneS

basadas e[ SUS [eCeSldades, 「endir Cue[taS de los ac]e「dos

tomados y de ios comp「omlSOS aSumidos

ArticuIo 15・ Documentos del Pian" Fo「man parte integ「ante

dei Pia[ de Desa「「o=o y O「denamientO Te「「ItO「laI言Odos

aqueilos deta川ados en ei a「ticulo 13 de esta o「dena[Za,

asi como, S]S 「eSPeCtiVOS a[eXOS

CAPiTULO IV

SEGUiMiENTO, EVALUAC16N Y ACTUALIZAC16N

A巾cuio 16" Seguimiento y evaiuaci6n. Las Dl「eCCIOneS de

Pla両cacien y financle「a, 「eallZa「an u[ mOnitoreo pe「lddlCO de

las metas p「opueslas en ei plan y evaiua「an su cumpllmlentO

Pa「a eStabiece「 los co町eCtlVOS O mOC冊caciones q]e Se

「equie「a[」 debiendo 「eporta「 anualme∩te a ia a la inStanClaS

「espect(VaS, e=[forme sob「e el c…PlimientO de estas metas

A巾cuio 17. Modificaci6n dei Plan. Las Dl「eCCio[eS

Pian洞cac16n y血anc-era, ]=a VeZ 「eaIiZadaほevalua〔涌n del

Plan de Desa「「olio y O「denamle[to Te「「ltO「ial, de encontra「 la

[eceSldad de efectua「 modmcaciones al Plan, fundamenta「a面

ias miSmaS e[ eStUdlOS t色C[lCOS Clue eVldencien la necesldad

de su va「iaC16n, P「lnCiPaimente de temas que tengan 「elacich

COn la est「uctu「a u「bana existe[te O Pl∂南cada, COn la

adm刑St「aCi6n de=e「rltO「lO y COn la clas cacien dei suelo

CauSada po「 ia apa「ici6n de circ][Sta[ClaS de ca「acte「

demogratco, amblentai o econ6mlCO que aite「e[

SuSta[Ciaimente la o「denaci6n y uso del sue10; ad」unta「an

ademas, la co「「espondiente P「OPueSta de o「de[anZa

「efo rm alo「la

ArticuIo 18" De=nforme. Ei lnfo「me de segulmlentO y

evaluaci6n que emitl「a11 ias Dl「eCCiOneS de planificac剛y

financiera, debe「台conte[e「

a)DetermlnaCI6n suclnta dei asunto q]e Se t「ate,

b)Fundamento;

C)Concluslc亘

d)P「0nUnClamie∩tO O 「eCOmendac16n;

e A[eXOS, yタ

f) Fl「ma de 「esponsabiiidad

CAPiTUしO V

ViGENCIA DEL PLAN

ArticuIo 19. Vigencia. Confo「me a la visi6[ eStabIeclda, eI

Plan de Desa「「o=o y O「denamientO Te○○itO「lai del Canton San

J]an Bosco, P「OVinCia de Mo「ona Sa[tiagO, tend「a vIgenCla de

lO a的s, a Partir de su publlCaCldn en el ReglSt「O Oficial,

deblendo actualiZarSe e[ ias ci「CunStanCiaS P「eViStaS en e!

Reglamento a la Ley O「ganlCa de O「denamientO Te両O「lai

Uso y Gesti6n del Suelo,

EI Pla[ de Desar「Olio y OrdenamlentO Te「「itO「lal, Sera PIIblico,

y cuaiquier persona pod「a co[SUlla「lo y accede「 al mlSmO, a

t「aves de los medlOS de difusien del GAD MunlCIPai dei Cant6n

San Juan Bosco, P「OVlnCIa de Mo「ona SantlagO, aSi como de

forma fisICa en las dependenclaS muniCIPales enca「gadas de

Su e」eCUC16n y dIfusI6n

叩臥9
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PreVaiece「釦estos州mos en su aplroac16n a la 「ealldad

COn C「eta.

En caso de duda. co[t「adiccidr「 O lmP「eCISldn de las

dete「minaC10neS, P「eValecera la que 「es冊e mas favo「able a la

meno「 ediflcabilldad, mayO「 dotacton de equlPamle[to

comunitarlO y eSPaC10S Pdb=cos, mayOr grado de p「0(eccib= y

COnSe「VaCldn d巳l patrlmO[iO Cultu「a上me[Or lmPaCtO amblental

y palSa」istlCO, mayO「 be[eficIO SOCIai o colectiVO, POr la vl血d

de la fu[Ci6n social de la p「opledad y somellmle[tO de estas a

los l[te「eSeS P血oilCOS

Ningin o「ganlSmO O !nStltUC高いdel Estado, O Pe「SOna 」uridlCa O

natu「aI de de「echo p「lVado, POd「a mod面ea口as dlSPOSiCIOneS

de la p「esente o「denanza, [l aPllCa「la e[ fo「ma dlS冊a a como

Sea lnte「P「etada po「 la adminlSt「aCめn munlCIPa(

Articuio 25" P「otecci6n a ios de「echos adqui「idos. Las

modificacIOneS POStenO「eS a ios lnSt「ume[tOS de planIficac16n

y cont「Oi u「bano, nO afecta「an derechos reconocldos po「 actos

administ「atiVOS ante「10「eS

Articuio 26" Contenido. Ei contenldo del p「ese[te tltu10

COmPlementa a ias diSPOSiCiOneS, maPaS tematlCOS y aneXOS

que fo「man parte dei Plan de Uso y Gest16[ del Sueio、 y q]e

fo「man parte integ「ante de esta ordenanza

ArticuIo 27. Ejecuci6∩, La e」eCUCton del p「esente titulo es

「esponsabIildad de la DIteCCI6n de PIa画cacI6n

CAP什ULO =i

PLANiFiCACION TERRiTORiAL

SECCiON i

inst「umentos de Pianificaci6n

Articulo　28. lnst「umentos de Pianificaci6n. Los

lnSt「umentOS de pia両cac16n ter「Ito「Iai son he「「amientas que

Pe「miten dete「mlna「 Un enfoque de gest16n pa「a e」eC]tar

P「OCeSOS de toma de decISIO[eS en el te「「itO「10

Son lnSt「UmentOS de pIan師eac16n, el P!an de Desa「「o=o y

O「denamientO Te「「itO「ral y los pIanes compleme[ta「ios.

A面cuio 29, PIan de Jso y Gesti6n dei Sueio. E¥ Plan de

Uso y Gestton dei Sueio (PUGS), que Se aP「ueba con la

〕igenCia de la p「esente o「de[anZa, eS el lnS血men10 medlante

el cual se define 10S ]SOS, e〔冊cab囲ad, aP「OVeChamie[10S y

Ias actividades pe「mitidas en cada poligo=O de l=te「VenC16n,

medlante ia fiJaC16n de pa「amet「os y no「mas espec佃eas de

acue「do a la capacldad dei suelo

Son compo[e[teS del Pla[ de Uso y Gesti6n del Sueio

aquelIos que constan en ei TOMO iI del Plan de Uso y Gest10n

dei Sueio del ca[ton San Juan Bosco, P「ovlnCia Mo「ona

SantiagO

Articuio 30. Pianes U「banisticos Compiementa「ios. Los

Planes =「ba而stiCOS COmPlementa「10S SOn aquellos dl「lgldos a

detalia「, COmPleta「 y desa「「oiiar de fo「ma espec綱ca las

dete「mi[aCio[eS del plan de uso y gestfon de sueio

So[ Pianes complementa「lOS’

a)Pianes Pa「CIales.

b) PIanes maestros secto「iales, y

C( Ot「os lnSt「Ume[tOS de p)aneamiento urbanlStICO

㌧V7　丁〈
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SECCi6N li

Poiiticas U「banas

A面cuio 31, Administ「ativas. Fortaiece「 la pianeaci6n como

I[St「umentO que e」e「Za la coo「dI[aC16n de todas las

actividades lnStltuCIOnales, Pa「a e=og「O de llna e¶clente

gestibn

ArticuIo 32. De Uso de Sueio. Dlrlglr y COO「dlna「 las acciO[eS

necesa「IaS Pa「a que el uso dei suelo este aco「de con las

normas sob「e ei desa「「oiio fisICO del ter「itorlO, PrOPiCIe urla

me」O「a Pe「ma[ente de la caildad de vida de 10S habila[teS y

Sea aCO「de con la conse「VaCI6n y p「OteCCi6n amblental

Son ob」etIVOS de川so del Sueio las siguienteS‘

a) Dens面ear el drea u「bana existente (COnSOiidada y en

consoIIdacien),

b) Recupe「ar y o「dena「 el espacIO P州ICO Pa「a ei uso y

dlSf「ute colectiVO, y adecua「lo a 10S dlSCaPaCItados,

C) Dete「minar ZOnaS de expans16n u「ba[a e lnCO「PO「a「las

COmO etaPaS de lnCO「PO「aClb[ Cada cuat「o afros

d) DelImlta「 a「eaS de p「OteC(hon ambiental, PaiSaJistlCa y

「ieSgO

Articuio　33. Servicios PtIbiico§. Coordina「 y o「ienta「

accIOneS tendienteS a ur而ca「 la gest16n de 10S Planes

maestros de servICIOS e inf「aest"Ct]「a basICa P「eStados po「 la

dependencIa 「eSPeCtlV∂, Pa「a COmPleta「 las cobe「tu「as

geog「細cas y pobiacIOnales, a Pa「tl「 de las lendenciaS de

C「eCimlentO u「bano y asegu「a「 la calidad de los servicios.

ArticuIo 34. Ambientaies. Di「igi「, O「ienta「 y ejecuta「 acciones

Pa「a P「eSe「Va「 PrOtege「 y 「eCuPe「a「 ios 「ecu「sos [atu「aies de

agua葛Suelo, al「e y PaISa」e, en COO「dInaCi6n con las entldades y

dependenclaS 「eSPOnSabies y la pa巾CiPaCIb[ de la com…dad

Articulo 35 Vivienda" Coo「dl[a「 aCC-O[eS Pa「a P「OmOVel’e

inCentlVa「 ia ejeCuC16n de prog「amas　…eVOS y de

me」O「amlenlo de 〕ivienda (estatal, m蘭a y p「ivada), COn

ap「OVeChamlentO eficlente del suelo u「bano diSPOnible y de ia

inf「aest「uctura de servIC10S PubilCOS

Articulo　36. Equipamiento Comunita「io-　Aicanza「 u[a

COberfu「a de calldad, medjante la adecuaci6n, dotaclbn y

CO[S血CCi6n de equlPamientoS, COn mOb帥a「lO u「bano

ArticuIo 37, Depo「te y Rec「eaci6n" Adecua「 y optimlZar ei

uso rac10nal e lnterlSO de los escena「10S depo「tlVOS y

「ec「eatlVOS eXIStenteS, COmO aCIMdad basICa de la cultu「a y

ArticuIo　38, Vjaijdad, tranSito y transporte. Orlenta「 y

e」eCufa「 acciOneS Pa「a eSt「uCtu「ar una 「ed vlai u「bana

eficlente, que facl=te la acceslbllidad y movilidad, 0「denada y

Segu「a de pe「sonas, t「anSltO y t「anSPOrfe Son po=tlCaS de este

SIStema las slgulenles

a) Rectrfica「 y 「egulariza「 ios t「amos de vias Iocales,

b) HabllItar y desa「「olia「 eleS PeatOnales y cICIo vias con

tratamlentO ambiental y paiSa」istiCO,

C) Dota「 a la ciudad de infraestruc山a y equipamiento pa「a

t「anspo「te de pasa」e「OS y Ca「ga

SECCiON川

Poiiticas Ru「aies
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A巾Cuio 39" Centros Pobiados. 1nteg「a「 funcIOnaImente el

te「rito「io 「u「al a la vlda eco=dmlCa, SOClai y cuitu「al del cant6n,

lmPulsando ei desa「「OIio u「banistICO 「u「ai

Articulo 40・ Regiamentaci6n" inco「pora「 los cent「os poblados

dei a「ea 「u「aI del cant6n aI sIStema de pianeaci6[, a t「aVeS de

ia no「mativa que se refie「a a los ]SOS de suelo, lnCiuyendo

diSPOSICIOneS 「eiacIOnadas co[ ia definlC16n de actlVldades

P「lnCIPales, COmPleme[ta「iaS y COmPatIbies, en eSPeClai pa「a

las zo[a§ O dreas de 「leSgO y P「OteCC胎n amblental

La dependencia munjcipal e[Ca「gada del o「denamientO

te「ritorlai elabo「a「a los planes compleme[ta「10S que Se

neceslten Pa「a ei desa「「o=o urbanistico de los ase[tamientOS

humanos del cant6[

SECCI6N IV

Controi y ge§ti6n ter「ito「iai

ArticuIo 41. Cont「o=e「ritoriai. La ac(uac16n mu∩iCipai en

mate「la de co[t「Ol dei uso y ocupaci6n dei sueio, tIe[e PO「

ObIetO COmP「Obar que ias dIStlntaS lnte「VenCIOneS eSten de

acue「do a la 「eglame[taCj6n y no「matlVa Vlge[te, aSi como

「estabiece「, en Su CaSO, lo　両川gldo Este cont「oI se「a

e」eCutado po「 ia Di「eccidn de Planitlcaci6n.

ArticuIo 42. Gesti6n territo「jaI・ Se entiende po「 ges的n

te「「ltO「lal, a la fac]itad q=e tlene la munlCIPalidad pa「a estudla「,

t「amlta「 y aP「Oba「 Planos de subdiviS10neS de p「ed10S,

urbanizac10neS, 「eeS血Ctu「aCiones pa「ceia「laS, l[teg「aCton

Pa「Cela「la, P「OyeCtOS de dlSefro u「bano y e〔欄caciOneS, y

expedi「 pe「misos de co[St「]CCidn, habitab囲ad y p「op~edad

ho「iZO[tai, de acue「do a lo que estabiecen las leyes, Pianes y

O「de[a[ZaS mu[ICIPaies vIgenteS.

Esta facuitad se「a ele「Clda po「 la admlnlSt「aC胎[ munlCipal en

el ambito te「rito「iai de su 」=「iSdlCC-6n, a t「aVeS de la Dl「eCCi6n

de Pianmcaci6n, en las co[dlCIO[eS que la Ley 10 Pe「mIta Se「a

「esponsable de sus actos, Sin pe申Cio de ia

CO「「eSPO[Sabllldad de囲e la dI「eCto「¥a y demas funciOna「lOS

Articuio 43, Facuitade§, La Di「eccldn de Pia[iflCaCidn esta

especialmente facuItada pa「a, en CaSO de exIS両nfraccIOneS,

emlti「 lnfo「mes y actua「 en func16n de lo que exp「esa esta

O「de[a[Za y maS nO「maS 」uridlCaS VlgenteS

ArticuIo 44. Funciones. Las funciOneS de la Dl「eCCi6[ de

PIanifeacidn, a maS de ias p「evistas en ia es血Ctu「a O「gchlCa,

esta「all di「Igldas a

a) Aseso「a「 al Conce」O MunICIPal y Aicaidia en materia de

Pianeamiento, 0「ganizaci6n, COO「dinaci6n, COnt「Ol y eva山aC16[

de la gesti6n de la admlnlSt「aCi6n munlCIPal,

b) Eiabo「a「 los planes　∞「「eSPOndlenteS ai o「denamientO

te「「ltO「Ial, uSO y geStめn del sue10

C) Coordlnar la elabo「aci6n de los Pianes Ope「atlVOS Anuales y

Plan de Ob「as de lnve「SI6n

d) Expedl「 info「mes sob「e t「amiteS de su competencla,

e) E」e「Ce「 el cont「ol de=erl’itO「iO,

f) Vela「 que ta[tO, edlficaciones, f「accIOnamlentOS y

u「banizacio[eS CumPia[ COn las disposiciones establecidas e[

ias leyes, Planes y o「cIenanzas sobre la mater‘a

g) lden輔car, P「Og「ama「, elabora「 y c∞rdlna「 eStudlOS y

P「OyeCtOS SeCtO「iaIes, eSPeCiales enl Vivienda, t「anSPO「te,

desa「「o=o econdmico, locallZaC16旧ndust「IaI y equlPamlentoS,

en colaboraci6[ CO[ las dl「eCC10[eS y emP「eSaS municipales,

pまg,11
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O「ganismos intemacionaies, dei secto「 p伽Iico o p「ivado.

SECC16N V

instrumentos de gesti6n dei Suelo

Articuio　45. instrumentos de gesti6n del sueio. Son

he「「amientas tec[icas y ju「idicas que pe「miten ia adquisici6n y

ia administ「aci6n del sueio necesa「io para aicanza「 ios

Obietivos de desa「「O=o planteados pa「a el cant6n,

Se apiica「an los ins血mentos de gesti6n dei Suelo:

a Distrめucj6n equitativa de Ias cargas y ios beneficios.

b. Reajuste de terrenos.

C冊eg「acめ[ inmobiiiaria

d. Fraccionamiento, Partici6n o subdivisi6n.

e. Cooperaci6n ent「e participes.

f De「echo de adquisici6n p「efe「ente.

g. Decia「aci6n de desa「「o=o y cons血CCi6n p「io「ita「ia,

h. Decia「aci6n de zonas especiaies de inte「eS SOCial.

i. Anuncio dei p「oyecto.

j. Concesi6n one「OSa de de「echos.

k. Derecho de superficie.

Articuio 46, lnst「umento pa「a la distribuci6n equitativa de

las cargas y los beneficios. Es aquei que p「omueve ei

「eparto equitativo de los beneficios de「ivados deI pIaneamiento

u「banistico y la gesti6[ del sueIo ent「e ios acto「es p心馴icos y

Privados involuc「ados en funci6n de Ias ca「gas asumidas.

Articulo 47. Reajuste de te「「enos, Ei 「eajuste de te「「enos

Pe「mite agruPa「 Va「ios p「ediOS COn ei fin de 「eest「uctu「a「ios y

Subdividirlos en　間a COnformaci6n pa「ceIaria nueva, PO「

iniciativa p踊ca o privada, en VirtlId de la dete「minaci6n de …

Pian pa「ciai y unidades de actuaci6n urbanistit乳Puede se「 de

iniCiativa publica o p「iVada

Articuio　48. lnteg「aci6n inmob冊aria. La integ「aci6n

inmobilia「ia Permite una nueva configu「aci6n fisica y espaciai

de un a「ea con la finaIidad de 「eo「dena「 ei sueIo para eI

CumPiimiento deI pianeamiento u「banistico, PO「 iniciativa

Pdb"ca o prlVada.

Articulo 49, Fraccionamiento, Partici6n o subdivisi6n.日

f「a∞ionamiento言a partiCi6n o la subdivisi6n son procesos

mediante los cuaies un p「edio se subdivide en va「ios, PO「

iniciativa p血blica o p「ivada Se podr細evar a cabo mediante un

Pian pa「cial y unidades de actuaci6n u「banistica.

Articulo 50. Coope「aci6n eれt「e Participes, Pe「mite 「ea=za「

ei 「eparto de ias ca「gas y ios beneficios de un pIan pa「cial y

unidades de actuac軸u「banistica que [O requie「an de una

nueva configu「aci6n p「ediai.

Articulo 51. De「echo de adquisici6n p「eferente, Pe「mite al

gobiemo municipal la adquisic16n de aqueilos p「edios

iden鮪icados a traves deI planeamiento urbanistiCO COn el

P「OP6sito de propicia「 ia consoiidacien de sistemas pdblicos de

SOPOrte y Ia ∞nStruCCめn de vivienda de inte「6s social.

Articulo 52. Decla「aci6n de desar「olio y const「ucci6n

Prio「itaria" Pe「mite dete「minar zonas o p「edios iocaiizados

dent「o de=imite u「bano que, en CumPlimiento de ia面Ci6n

SOCiai y ambiental de la p「opledad, Seran u「banizados o

COnSt「uidos por sus propieta「ios dentro de un pIazo no meno「 a
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t「es afros a partir de su 「espectiva notifeaci6n y conforme con

eI o「denamiento estabIecido

Articuio 53. Decia「aci6n de zonas especiales de inte「6s

SOCiai・ Mediante este inst「umento, ei gobie「nO municipal pod「a

decla「a「 zonas especiaies de inte「eS SOCial que debe「台n

integ「a「se o estar integradas a las zonas u「banas o de

expansi6n u「bana que, en CumPiimientO de la funci6n social y

ambiental de la propiedad, deban se「 urba川Zadas para la

COnSt「uCCi6n de p「oyectos de vivienda de血e「台s sociai y pa「a

ia 「eublCaCi6n de pe「sonas que se encuent「en en zonas de

「iesgo.

Esta deciaratoria permiti「a que ei gobiemo muniCiPai proceda a

Su eXPrOPiaci6n a favo「 de ios beneficiarios, quienes pod「all

adqui「i「 los Iotes de te「「eno conside「ando §u real capacidad de

PagO y Su COndici6n sociOeCOn6mica.

Articuio 54" Anuncio deI proyecto. Ei anunciO de巾royecto

es el inst「umento que pe「mite句a「 ei aval心o de los inmuebles

d飢t「O de la zona de ln仙encia de ob「as p醐cas, ai vaIor de la

fecha dei anuncio pdbiico de las 「espectivas ob「as, a fin de

evita「 ei pago de un sobrep「eciO e[ CaSO de exp「oplaCiOneS

inmediatas o futuras.

A面cuIo 55" Afectaciones, Este inSt「Umento, Pe「mite limita「

ias auto「iZaCiones de u「banizaci6∩, Pa「∞iacI6n, conSt「UCCi6n,

ap「OVeChamiento y uso dei suelo de predios en donde se

∞nSt「ui「a a futu「o ob「as pubiiCaS O iniciativas de inte「6s sociaし

Estas afectaciones se「知insc「ifas en el Regist「o de ia

P「opiedad.

ArticuIo　56. Concesi6n onerosa de derechos. Es　酬

instrumento mediante ei cuai, ei gobie「nO municipal pe「mite,

mediante ei pago de una tasa o contribuci6n; la t「ansfo「maci6n

de sueio 「u「ai a sueio ru「ai de expansi6n u「bana o sueIo

u「bano, ia mo(楠caci6n de usos deI sueio o, la auto「izaci6n de

un mayo「 aprovechamiento dei suelo en aque=os poiigonos de

intervenci6n u「banistica que pe「mita el pian de uso y gestien

de sueIo o sus pianes urbanistiCOS COmPlementa「iOS.

ArticuIo　57・ Derecho de superficie. Mediante este

instrumento, ei gobiemo muniCiPa=「ansfie「e a favor de皿

te「Ce「O el derecho pa「a edifica「 en sueio de su propIedad,

COnforme con lo estabiecido en ei pianeamlentO urbanisti∞,

incluidas ias ca「gas que le son p「opiaS, mediante la

SuSC「ip(紛n de un cont「ato que sefa eievado a esc「itu「a

Pdbiica, debidamente regist「ada.

CAPiTULO lli

PしAN DE USO Y GEST10N DEL SUELO

SECCi6N I

Definiciones

ArticuIo 58" Pian de Uso y Gesti6n del Sueio (PUGS). Ei

PJGS deiimita los po=gonos de intervenci6n en e=e「「itorio dei

Canton San Juan Bosco, P「ovincia de Mo「0na Santiago y

estabiece los t「atamientos, uSOS y 「eIaciones de compatibiIidad

del sueio; ia ocupaci6n y e(輔cab紬dad del sueio dete「minando

ios coeficlenteS de ocupaci6n, ei volumen y aitu「a de las

e(輔caciones, las no「mas pa「a la hab冊aci6n dei sueio, ia

je「a「quizaci6n via上Ias a「eas de p「otecci6n especial, los

equiPamientos necesa「ios y los proyectos de inte「6s socia上
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ArticuIo 59. Åmbito de aplicaci6n dei PUGS. EI PUGS sera

de est「lCto CumPIlmientO en tOdo el poligono te「「一to「lal deI

cantdn San Juan Bosco, P「ovlnCla de Mo「O[a SantiagO

Articuio 60. Vi9enCia dei PUGS" EI PUGS te[d「a una

vlgenCia de 12 ahos a partlr de su ap「Obacldn y se「a

ObllgatO「la SU aCtUaliZaCidn en el lnICIO de cada pertodo

adml[iSt「atiVO munlCIPal

Articulo 61 , Elementos dei PUGS. Para la co「「ecta ejecuc16n

dei ordenamiento temto「iai, Se COnStituyen eIementos del

PUGS, ios anexos de esla o「denanza

La Dl「eCCめn enca「gada del o「denamlentO te「「llo「laI queda

facultada pa「a actualiZa「 e爪CO「PO「a「 …eVOS maPaS tematCOS

Segin los 「eque「ImientoS lnStit]CIOnaies y la va「iaCto[ O

emlSi6n de la ca「tog「afia tematiCa naCIOnaI

ArticuIo 62. Componentes dei PUGS. EI PUGS tlene t「eS

COmPOnenteS, el est「uctu「ante que dele「mlna la clas=ucaci6n

del suelo y eI u「ba[istiCO q=e deine e血so y ed南cabllldad para

Cada zona de planeamlentO ter「ltO「iai; y, el modeIo de ges(i6n

SECCI6N =

Ciasificaci6n del SueIo

ArticuIo 63. CIasificaci6n dei Sueioi E=e「「ltO「iO cantOnal se

Cias楯ca e[ dos tlPOS de suelo. Ru「ai y U「bano, Cada ]nO tie[e

Su 「eSPeCtlVa CiaslflCaCldn

ArticuIo　64, Sueio RuraI. Es el suelo destjnado a las

actiVIdades ag「op「oductiVaS, eXt「aCtlVaS O fo「estaies o de

「ese「Va amblen(a上en los cuales [O P「eSe[ta conCentraC諭n de

VMendas desll[adas a viVienda y que pueden se「 「ese「vado

Pa「a futu「os usos u「banos

EI suelo 「u「al se clas而ca de la slgulen(e manera

a) Sueio 「u「al de produccid[.

b) Sueio 「u「al de ap「ovechamlentO eXt「aCtlVO,

C) Suelo 「u「ai de p「OteCCton

d) Sueio川「al de expansio冊「bana

ArticuIo 65. Sueio ru「aI de producci6n. Es el suelo ru「al

destlnado a actlVldades ag「op「od]CtiVaS, aC]icolas,

ga[ade「as, fo「estales y de ap「OVeChamlentO tu「istlCO,

「espeluosas del ambiente.

Articuio 66, Sueio ruraI para ap「ovechamiento extractivo,

Es eI suelo 「u「ai destlnado po「 la autorldad competente, de

COnfo「mldad co[ ia leglSlac怖い　Vigenle′　Pa「a aC(ividades

ext「actiVaS de 「ecu「sos [atu「ales [O 「enOVables, ga「antlZando

ios de「echos de naluraIeza.

Articulo 67. Sueio ru「aI de protecci6n, Es el sueio 「u「ai que,

POr SuS eSPeCiales ca「acte「isticas biofisicas, ambientaies,

PalSa」istlCaS, SOC10Cultu「ales, O PO「 P「eSenta「 facto「es de

「leSgO, mereCe medIdas especiflcaS Cle p「OteC〔涌n

Articulo 68. SueIo 「u「ai de expansj6n u「bana. Es eI suelo

「ural que pod「a se「 hab冊ado pa「a su uso u「bano de

COnfo「mldad con el plan de uso y gestfon de suelo

ArticuIo 69. Sueio Urbano. EI sueIo u「bano es e=er「ltOnO que

aclualme[te P「eSenta OCuPaCi6n concent「ada de

COnSt「UCCiOneS desti[adas a vIVle[da, dotados en su mayo「

PO「Centa」e PO「 inf「aes血Ctu「a de se「vI。10S basICOS y P己bilCOS,
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en donde [O Se efectuen ac(Mdades p「OductiVaS de nlnguna

natu「aleza

Se clasitlca en

a) Sueio u「bano consolidado,

b) Sueio u「ba[O nO COnSOildado y

C) Sueio u「bano de p「OteCCie[

Articulo 70. SueIo urbano consoiidado, Es el suelo u「bano

que posee la totaiidad de los se「v涌os, equlpamientos e

inf「aes血Ctu「aS neCe§a「lOS, y que mayO「ita「lamente Se

encuenlra ocupado po「 ia edifeaci6n.

A面cuIo　71. SueIo urbano no consolidado Es el s]eIo

]「bano que no posee la totaildad de los se「vICIOS,

infraest「uctu「as y equlPamlentoS [eceSa「ios. y que 「equie「e de

un p「OCeSO Pa「a COmPleta「 o me」O「a「 Su e(州cac南n o

u「baniZaC16[

Articulo 72. Sueio u「bano de p○○tecci6n, Es el sueio u「bano

Clue, PO「 SuS eSPeClaies ca「acte「istlCaS bIOfisICaS, C]llu「ales,

SOClales o palSalistlCaS, O PO「 PreSe[ta「 facto「es de 「leSgO Para

los asentamlentOS h]ma[OS, debe se「 p「otegldo, y en eI cuai

Se 「eStringi「a la ocupaci6n seg血!a legiSlaci6…aCiOnai y 10Cai

CO「「eS PO[ d ien te

SECCi6N I=

Limite§ CantOnale§ y u「bano§

Articuio 73. Limite Cantonal. Se co[Side「a limlte Oficlai del

Cant6n San Juan Bosco, Provincla de Mo「0na SantlagO, aCluei

PO=gono que luego del p「oceso de fijaC16n de iimi(es, fuese

revISado po「 ei ComIte Nacionai de Liml(es lnte「nos (CONALl)

y sanciO[ado po「 ia Asamblea Nac10nal Una vez te「minado ei

P「OCeSO Se「a COnSlde「ado como limite def涌tiVO del te「「itO「10

Can10naIi

A「ticulo 74.しimite U「bano" Es aque川mlte que SePa「a el

Suelo u「ba[O del sueIo 「u「ai

Pa「a efectos de la p「esente o「denanza se toma「a en cuenta la

desc「lPCi6n de los =mites urbanos dei p「ese=te PIan de Uso y

GestI6n del Suelo Todo lo que se encuent「a fue「a de estos,

Se「a COnSlde「ado suelo 「u「ai

A巾cuio 75. Descripci6n deI Limite U「bano. Ei suelo u「bano

dent「O dei cantOn Sa[ Juan Bosco, P「ovincla de Mo「ona

SanllagO, lo constltuyen ClnCO PO=gonos p「InCIPales San Juan

Bosco (Cabece「a cantonaI), Pan de Azdca「, San Ca「los de

Lim6n, Sa[tiagO de Pa[anZa y Sa[ JaclntO de WakambelS

So[ PO=gonos secundarios los de las comunidades de Uni6n

de KalaglasうSha「]P, La Libertad, Santa Rosa y PlamOnte

De ma[e「a COmPlemenla「Ia, Se COnSlde「a como sueio u「bano

a todas la§ u「baniZaCIOneS en Sueio 「u「al ap「Obadas medIante

O「de[anZa en a吊os ante「lO「eS POr COnlar con la mayo「ia de

SerVIC10S basicos y川g「ado de consoIldacton conslde「able

Articuio　76・ Ampliaci6n"　E=mite ]「bano pe「manece「a

COnSta[te du「a[te un Pe「iodo de doce aFIOS, luego dei cuai se

POd「a ampIla「io de acue「do a las necesidades de c「ecimle[tO

U「bano, 0, en Su defecto, …a VeZ que Se haya logrado un alto

g「ado de consolldac16n de las a「eas u「banas y Ia de expansi6n

u「bana Sera la dlreC(症o[ enCa「gada del o「denamlentO

te「rltO「iai quie[ dete「mi[e de mane「a tec川Ca las necesiClades

de ampIIaC16[ de=imlte u「ba[O
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ArticuIo　77. Restricciones. Fue「a del　‖mite u「ba[O

establecido, nO Se「a Pe「mitido ab「l「 Ca=es, SubdlVldir para

fo「ma「 asentamle[tOS, n‖evanta「 conslruccjones, Sin 「a debida

auto「izac-6n dei Goble「nO MuniCiPal; Salvo aqueiIas que fue「e[

[eCeSa「ia§ Pa「a la exp10taCi6n ag「icola, O Pa「a ias vivie[das

de 10S P「OPleta「ios y sus t「aba」adores

Con diCho obletO, Cuando sea necesa「io subdividi「 y u「banlZa「

(er「enos 「u「ales pa「a compiementa「 algu[a aCtlVldad ag「icoIa o

lndust「lai co[ ViVienda, dota「 de equlPamlentO algtm secto「

「u「al, hab冊a川[ balnearlO O CamPamentO tu「istjco, O u帥zar el

S]e10　de(e「minado pa「a los asentamien(OS humanos, la

auto「lZaCI6n reque「I「a deI而o「me p「eviO favo「able de la

DI「eCCfon e[Ca「gada del o「de胴mlentO te「nto「lai Este info「me

Se楠la「a el g「ado minlmO de u「banlZaC16n que debe「a tene「

esa dlVISich p「edia上y se「a puesto a co[OClmientO y aP「Obacldn

de= ConcelO CantOnal

SECCiON lV

Usos dei SueIo

Articulo 78, Definici6n de uso de sueio. Se entende「a por

uso del sueio, el destino y las activldades que se 「ealiza「ch en

ios p「edios. La clasificaci6n dei uso de suelo, Se enCuent「an

especitlcados dent「O de 10S aneXOS que fo「ma parte lnteg「ante

de esta o「denanza

Articulo 79. Uso Residenciai. El uso residenclal es aquei

CuyO destinO eS la vIVle∩da permanente co[ las condlCiO[eS

necesa「iaS Pa「a Su hablta帥dad

ArticuIo 80. Uso de suelo m皿ipie. Areas destl[adas a usos

dlVe「SOS q]e Pueden se「 「esidenciales, OficlnaS, COme「CiOS,

e叩Pamlen(OS

ArticuIo 81. ]so de equipamiento. Son a「eas desti[adas a

actiVidades e instalaciones que gene「e[ bie[eS y Se「VICIOS, aSi

COmO, el espa「Clmle[tO neCeSa「10 Pa「a mejO「a「 ia calidad de

Vlda de la pobIac16n

ArticuIo 82, Uso p「oteccめn eco16gica. So[ areaS destInadas

a ia p「OteCClb[ del patrimonio natural y ecosistemas exisle[teS

Pa「a aSegu「a「 u[ equlilb「10 eCOi6gico y caildad amblenlal

ArticuIo 83. Uso 「ecu「sos naturaies. Su uso se 「eiacIOna COn

ia utlllZaCi6[ de los 「ecu「sos nat]「ales exIStenteS en e=e「「lto「iO

PO「 )o que se busca u[a eXPiolacidn 「acIOnal y sustentable de

ios mlSmOS

Articuio　84. Jso de 「ecu「SO§　natu「ales renovabies.

ActMdades destinadas a la p「oducci6[ ag「OPeC]a「ia y fo「estal

A面cuio 85. Uso de 「ecu「sos naturaies no renovabIes. Las

dedlCadas a la expIotacIch dei subsueio pa「a la ext「accI6[ y

t「ansfo「maci6n de ¥os mate「iales en inSUmOS lndust「IaIes y de

Ia const「ucc16n

Articuio　86. Uso comerciai y de servicios, Son usos

COmPatlbles co[ el uso 「eslde[Cial y el uso m掴pie‖[Cluidas

Ias ac柄dades desmadas pa「a ia diVe「S16n de adultos

A巾culo 87. Uso indust「iai・ A「eas destlnadas al p「oceso de

Valo「 ag「egado de la p「Oducc16n 10Cai y la transfo「macle[ de

mate「IaS P「imas tanto IocaIes como de ot「os luga「es
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Articuio 88. Uso protecci6n especia上Å「eas destlnadas a la

P「OteCC16n de lnf「aes血Ctu「a Vlal e lnf「aes-ructura especIal,

COmO lineas de poliduc10S,冊eas de aita tensie[, etC

ArtjcuIo 89・ Jso protecci6n pat「imonial. Areas destinadas a

la p「otecci6n de eIementos que po「 su valo「 hlSto「lCO,

a「qUlteCldnlCO, Slmb61iCO y amblenIal poseen un alto

Signifroado pat「lmOnia上

ArticuIo 90. Zonas de 「iesgo. Å「eas que se encuent「an e[

ZOnaS de deslaves o que le[gan Un alto g「ado de que se

P「Oduzcan las miSmaS

SECCiON V

CompatibiIidad de los usos del sueIo

Articuio 91. Def面ci6n. Po「 ∞mPatibllldad de llSO de sue10 Se

entlende la apliCaCi6n de va「iOS uSOS en ]na dete「mlnada zona,

de acue「do a las slguIenteS definICIOneS

Articuio 92 Uso gene「a上Es aquel definldo po「 el plan de uso

y gest16n de sueio qlle Ca「aCte「lZa un dete「minado ambitO

espacial, POr Ser el dominante y mayorlta「iO

Articuio 93. Uso especifico" Son aque=os que detallan y

PartlCula「iza[ las disposiciones dei uso ge[e「al en … P「ed10

COnC「etO, COnforme con las catego「laS de uso prI[CIPal,

COmPleme[ta「iO, 「eSt「ingido y p「ohlbldo

a) Uso PrincipaI, eS el uso p「eponde「an(e al que esta

destI[ado ei pred10 O ZO[a homogenea.

b) Uso compiementa「io"　Es aq]ei uso necesar10　q]e

COmPlementa el uso destl[ado de ia zona

C〉 Uso restringido, Aquel uso que se puede destina「 Un

P「ed10　0　ZO[a COn ClenaS 「eStrlCC10neS de ob"gato「lO

CumPlimientO

d〉 Uso P「ohibido. Es aquei uso que su implanlaclbn esta

te「mlnanteme[te P「Ohlbido en una zona o prediO

Articulo 94. ApIicaci6n de Uso de sueio, Pa「a cada zona de

Pla「而cac16n se ap看lCa「a Sln [lngu[a 「eSt「IC〔t加ei 〕SO de suelo

P「incIPal Los usos complementa「ios slemP「e y CUa[do

COmPleme[ten el uso p「lnCIPa上el rest「ingido obse「vando las

debldas conside「ac10neS De [Inguna manera O P。「 nlngin

motlVO Se lmPiementa「a ei uso de suelo p「ohibldo

En caso de no exIStIT aig面uso de suelo exp「esado e[ eSta

O「denanza, queda auto「lZada la Dl「eCCldn de Plan而cac16[,

baJO el debldo c「lte「IO teCnlCO, eStabiece「 o pe「mi(l「 aCtividades

「eferen(es a un dete「mlnado uso de suelo, P「eVla aP「Obac面

de= Co[Ce」O CantO[al

CAPITULO Vi

Zonificaci6n de uso y ocupaci6n de suelo

SECCiON I

Definiciones

ArticuIo 95" Definici6n. Es el p「oceso que tle[e COmO in

definl「ei 「色glmen u「banistlCO del suelo, en func16n de zo[aS de

Planeamle[tO denominados como pollgO[OS de l[terve[C16n A

estos poligonos se ies aslgna nO「maS de ap「0VeChamlentO en

funcI6n dei modeio territo「Ial u「ban(st¥CO, de (a natu「aIeza y

VOCaCiones p「opias del sueio,
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ArticuIo 96. Poiigono de intervenci6n, Se deine como

POiigono de lnte「VenC16n, una PO「C10n de te「「lto「lO cantO[al ya

Sea ]rbano o …al q]e tlene Ca「aCte「istlCaS Simila「es y

homogeneas en el que se def面ra una fo「ma de inte「VenCto[

Pa「a tOdos los p「ed10S que 10 COnfo「men

SECCiON =

Fo「ma de ocupaci6n y Edificab掴dad del sueIo

ArticuIo　97. Zonificaci6n Secto「iai. Se entende「a po「

Zo「liflcaCie[ Secto「ial de Uso y Oc]PaC16n del SueIo al

establecimlentO de l'neamientOS u「banistiCOS Pa「a el

ap「OVeChamle[tO O「denado dei suelo tanto urbano como川ra上

mediante la delimitacibn de zo[aS dife「e[Cladas en Ias cuaies

Se dete「mInara-

a) La dlsl「lb]Cldn de usos del suelo (P「lnCIPai, COmPlementa「iO,

「es(ringido y p「ohlbldo), y

b) La hab冊ac16n del suelo, que COmP「ende

-Ei tamafro m血mo de=ote exp「esado en met「os cuad「ados

-Ei f「ente mlnlmO de iote exp「esado en met「os li[eales y,

-La fo「ma de oc=PaC16n de la edhacldn 「especto a=ote

C) Las aslg[aC10neS Pa「a la edrficaci6[

-Los 「eti「OS a 10S que Se Su」eta「a el a冊eamlentO de ia

ed南cac16n

-EI coeficiente de ocupacien del sue10 e[ Planta ba」a (COS

PLANTA BAJA) exp「esado en po「centale

-EI coeficlente de uso dei s]eio (CUS TO丁AL) exp「esado en

POrCen(aje.

-La a血「a maxima de e(掴CaCi6n exp「esada en nLlme「O de

PISOS y met「OS llneales

Articuio　98. CodificaciOn. Pa「a la asjg[aC竜[ de la

COd面eac16n se estabIece「か　c6dlgOS alfanume「lCOS

COmPUeStOS en ei slgulente Orden po「 una sigla, un ille「ai

囲Ido a nume「aies, y dos nume「ales sepa「ados po「 guiOneS

CuyOS SignmCados so[ 10S SIguienteS

a Los lite「ales lnICiales lndlCan ei uso del suelo que se apliCa「a

de co而o「midad co[ el cuad「o y el plano de uso del suelo y

ZOnificacibn ,

b La sIgia ldent面ea la fo「ma de ocupaci6[ A = aisiada (CO[

「eiros f「0[tal, iate「al y posterio「), B = Pa「eada (COn 「eti「OS

f「ontaI posterIOr y … Iate「al) D = CO両肌a SOb「e冊ea de

fabrlCa (COn 「etl「O POSte「iO「), unido a es(a se exp「esa el

[ume「al del a「ea del iote m面mo

C El …me「al slgUIente eXP「eSa ei nume「o de pisos;

d E同値mo dig-tO 「eP「eSe[ta el po「centa」e de ocupac16n del

S]eIoen plan(a ba」a COS

ArticuIo 99, Dimensiones y areas minimas de lotes. Las

habilitaCIOneS del suelo para subdIViSi6[, fracc10[amie[tO O

u「banlZaCi6n observa「かlas dlmenSiOneS y las superficIeS

m面mas de 10S Ioles, y grados o porcenta」eS de pendle[teS

eslablecidas en el PUGS y demas lnSt「Ume∩tOS de

Pla而cacien.

Articul。 100. TipoIogias de foma§ de ocupぉci6n pa「a

Edificaci6n. Las ed油cac10neS Obse「va「台n el alineamlentO

tenlendo como 「efe「encla la =nea de fab「iCa y ias coilndancias

del te「「eno pa「a cada una de las siguientes tlPOlogias
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a TiPO10gia Aisiada (A) Las ed面eaciOneS deben cumpll「 COn

Cuat「0 「etl「OSl frontal, dos late「ales y posterIO「.

b TiPO10gia Pa「eada (B). Las edifeac10neS deben 「espeta「 t「es

「eti「o§・ f「onta巾OSterlO「 y un late「al

C TiPOiogfa Cont血a (C) Las ed師eactones deben 「espeta「 el

「etl「O f「ontal y poste「ior,

d TiPOiogia sob「e血ea de飴b「ica (D) Las ed而caciones deben

「espeta「 solo el retl「O POSte「ior y se pe「mi(e el adosamlentO a

las colindanclaS late「ales

Las tlPOIogias AisIada' Pa「eada y Co=tlnua PIIeden acepta「 la

OCuPaCich dei 「et汀O f「ontal飢PIanta ba」a O dos plantas seg面

ias dete「mlnaCione§　PrOPlaS del PUGS y los demas

i[St「umentOS de plan面oac16n

La tlPOlogia D, Pe「mIte el volado a partir de Ia p「ime「a函nta

SuPerio「 en u[a COrreSPOndiente a1 10% dei ancho de la caiIe y

CO[ un iimlte m全ximo de l,20 met「os fue「a deほlinea de

fab「iCa

Articuio lOl" Coeficiente de Ocupaci6n dei SueIo, EI

Coeficlente de ocupaci6n e[ la planta baja (COS PB) es Ia

「eiac廟que existe entre ei a「ea ed面oada en plata bala y el

drea total de=ote Coeficlente de ocupac沌n del suelo total

(CUS TOTAL) es la 「eiac16n e[t「e el area total ec怖cada

COmPUtabie y ei drea de=ote

Articuio lO2. Reti「os, Las edIficacIOneS a COnStruI「 deben

CUmPll「 COn 「etI「OS de const「uccI6n establecidos en el PUGS y,

e[ CaSO de exIStir en los planes pa「ciaies Estos 「eti「OS SOn

f「0=taies’iateraies y/o poste「-0「eSl y Se deben cumpll「 de

acue「do a las tiPOIogias de fo「mas de ocupacid[

ArticuIo lO3, Altu「a de edificaci6∩, La aitu「a de edificacldn

COrreSPOnde al nume「o de pisos eslabIecido en la zo「面caci6n

Pa「a Cada po=gono de inte「VenCfo[

Articulo lO4. AItu「a de=ocai, La altu「a de local es la

distancia e=t「e e同vel de piSO te「m'nado y la ca「a infe「iO「 de la

losa o dei cielo 「aso te「minado, medida en ei inte「lOr deI iocai.

En todos los casos la aitu「a m面ma de locai se medira desde

el pISO te「mlnado hasta la ca「a　而e「10「 del clelo 「aso

te「minado.

Articuio lO5・ Dista=Cia ent「e bioques" La consl「ucc16n en

bioques debera c]mPli「 OOn ias dlStanCIaS eStabIecidas e∩ la

ZOn面oac16n Esta dlStanCia debe「a se「 medlda desde y hasta

10S eiementos a「q両ectdnlCOS maS SOb「esaIienteS de cada

bloque Pa「a ia constru∞ldn e両ioques se debe「合p「esenta「 el

P「OyeCtO a「quiteCtonico completo

Articuio lO6. Afectaci6n de Ia§　aSignaciones. La

delim厄c-6= de a「eas de asignaC面, de fo「ma de ocupac-On y

ed面oablildad, Se la ha「a po「, SeC【ores y ejes, y afectaran a los

Predjos e[ las slgulenles condICiOneS

a〉 E[ los secto「es, ia asig[aCi6n afec(a「合Ia而eg「ldad de la

SuPerficie de los iotes que de[t「O de estos se encuent「en,

b) En los e」eS, en a「eaS de sueio u「bano, Ia asignaci6[

afec(a「a a ios 10teS que tengan f「e[te hacla la vfa hasta la

longitud mEIXlma -g]ai al fondo dei lote de la zonificaci6n

asignada, y en a「eaS de suelo u巾a[iZabie y no u「ba[iZable, la

asignaCi6[ afecta「a a cada una de las aleas

e) En zonificacldn pa「eada (B) cuando un p「edio lenga ][

f「ente jguai o mayo「 a dos veces el f「ente minlmO de ia

Pdg、1与
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ZOnlficaclc高para f「acc10[amlentO, ma[tend「a la zon楯cacI6n

Pa「eada (B) aslgnada al secto「

SECCI6N =I

Ap=caci6n de la Zonificaci6n

Articuio lO7. Aplicaci6n de ia Zonificaci6n

La deiimhac16n de tiPOiogias de zo「而CaC16n en 「elac16n a Ia

fo「ma de ocupac16n y ediflcabiIidad se 「ealiza por po=go[OS de

lnle「Ve[C16n y se apIiCa「a a los p「ed10S e∩ ias siguie[teS

COndiciones

a. E[ Cada zona de planeamlento POligono de intervenCidn, la

aslg[aC16n de cada tipo de zon面oacich se apllCa「a a tOdos 10S

iotes que lo confo「man

b, E[ dreas del sueio u「bano que contengan manzanas

definldas po「 la est「uctu「a vial, la asignac16n afecta「a a las

areas de la totalidad de los Iotes

c. Sl un lole est台ubicado en a「eas resldenclaIes de alla

densldad y supe「a en dos veces ei a「ea m面ma establecida,

POdra presentar un p「OyeCtO u「bano a「quIteCt6nICO eSPeCIal

Pa「a la asig[aC沌[ eSPeCifica de coeficlenteS y aitu「as.

d.Sl elかea de un lote e[ ZOnaS de ba」a de[Sldadl SuPe「a en

l「es veces el area minima estabIeclda en la 「espectiVa

ZOn面oac面de la zo[a de planeamie[tO, POd「a p「ese[ta「 un

PrOyeCtO U「bano a「qulteCt6nlCO eSPeCla巾a「a la asignaCib[

espec南ca de coeficientes y a冊「as

e. En p「edlOS CO同SO de equlPamlentO Pa「a Ias血ervenciones

de adecuac16n se apliCa「a la zonlficac16n deI ento「no l[medla†o

mas favo「able Los proyectos [ueVOS de equlPamientO POd「an

conla「 co[ aSlgnaC10neS eSPeClales slemP「e que Se aP刑ebe

COmO Plan ]「banisllCO eSPeClai

Articulo lO8. Zonificaci6n estabiecida. La zo川ficaci6n se

establece pa「a todo e=e「「ltO「iO Cantonal, U「bano y 「u「aI de

acue「do a cada po=gono de i[tervenCidn y se encuent「a

detailada en ei anexo co「「espondiente

SECCiON IV

Excepci o n es

Articulo lO9. 1mposibiIidad de aplicaci6n de la norma.

Cuando la zon楯caci6[ eStablezca una fo「ma de ocupac16∩,

altura y COS que se contrapongan al estedo de ∞nSOlldac16n de

una caile, manZana O SeCtor, la dependencla municipal

enca「gada del o「de=amiento te「「'10「iai, dete「mina「a las nuevas

ca「acte「lStlCaS, de acue「do a la lmagen u「bana p「edo皿nante

Articuio　=Oi　しotes meno「es a io previsto en la

zo冊icaci6n y lotes esquineros. E[ el caso de comp「aventa

suces16n o donaci6n de pad「es a hりOS(as)言uego dei a[訓sIS

「espectlVO, Se Pemltira una 10le「ancia en un po「Centa」e

maximo dei 20% en ei a「ea, de todos los lotes y se pe「m冊a

じれa Va「laC16[ en la reIaciOn f「ente - fondo, Se 」uSt南ca「台

documentadame[te y ha「a consta「 de mane「a obllgatO「la en

planos infomes y en ¥a 「esoi=C16n de ap「Obac-dn el nomb「e

de los he「ede「OS

A c「lter10 teCnico de Ia Dj「ecclch de Pla「浦cacI6n o la que haga

las veces, Se Pe「mltira e=[C「ementO en el ndme「o de lotes a

f「accie[a「, el mlSmO que debe「a se「 ap「Obado po「 ei Conce」O

MunlCIPal

Cuando los lotes esquine「OS Sean menO「eS a las a「eas

P「eVIStaS y nO Puedan desarro=a「 la foma de ocupac16∩
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alSlada (A) y pa「eada (B), Se P「OCede「a de la slgulente

-Mantend「a[ el 「etiro f「0nla上e[ e=ado me[0「 que da a la

Calie

- Se adosa「a[ a la collndancla de=ado mayo「 de巾「ed10,

- Mante[d「ch e=eti「o poste「io「 de la co冊da[Cla del lado

meno「 dei p「ed10vy,

- Se desarro=a「知dent「O de ios coeflClenteS de ocupac16[ dei

S]elo aslgnado

SECCI6N V

lntensificaci6n en la Utiiizaci6n deI SueIo

A巾cuIo =l. Edificabi冊ad onerosa. Los p「OPleta「lOS de

P「edios pod「all SOliCita「 u∩ l[C「eme[10　de ed面oabllldad,

SIemP「e y Cuando cumpIan co[ las co[Slde「aciOneS teCniCaS

dispueslas en Ias Normas TecnlCaS de Arq]lteC山「a y

J「ba[iSmO y a las No「mas Ecuato「ianaS de la Cons血CCldn

Artieuio =2, Autorizaci6n de inc「emento de edifjcabiIidad.

El lnC「ementO de edIficab囲ad se ap「oba「a medlante aCtO

administ「ativo po「 parte de ia maxima aUtO「ldad p「evIO lnfo「me

favo「able de ia Dl「eCCibn de PIanificaciO[ Este l[C「eme[tO

Se「a de mane「a o[erOSa y Se 「ealiZa「a medlante aCtO

administ「ativo o t「旭uta「10, Segun COr「eSPOnda, O COn la

COmPenSaC16n sociai en suelo u ot「a que t台cnlCame[te Se

defina

Articuio l13. Auto「idad administ「ativa 「esponsable, La

Dl「eCCidn cle Pla「而CaCi6n, eS la depe[dencla munICIPal

「esponsable del而o「me pa「a ei lnC「ementO de ed而ca帥dad,

Pa「a 10 CUal evaluar訓a factib囲ad de inc「emento

ArticuIo l14. lncremento. Con e巾「OP6sito de es白mula「 ia

COnStruCCi6[ en lotes contiguOS nO ed血uados y evi(a「 el

fra∞lOnamie[to eXCeSIVO, Se Pe「m冊a lntenS洞ca「 la ocupac16n

del sueio. En p「edios cuya superficie血eg「ada sea lgual a dos

y tres Ioles m面mos, tend「all un lnC「eme[(O de edificablildad

en u[ 5% en ei COS PLANTA BAJA y s] equlVale[te en el

CUS TOTAL

C]ando la superficie de los p「edios血eg「ados §ea igual o

mayo「 a 4 1otes minlmOS, te[d「an un lnC「emento de la

ed南cablildad en un lO% en el COS PLANTA BAJA y su

eq]lVaIe=te e[ el CUS TOTAL E[ los dos casos manle[dra[

las allu「as asignadas

ArticuIo l15. Casos en que es posibIe e=nc「emento de

drea de edificaci6n, Cuando las edmcac10neS P「OyeCtadas se

desti[en a u[ uSO dlStlntO ai de vivie[da, y Sea[ COmPa用oles

CO[ ia zo両cac16n aslgnada al secto「 o cua[do 10S edlfic10S

COntemPien vIVlenda y o(「OS uSOS, Se POd「atnc「emen(a「 ei

COeficle[1e de oc]PaCIO[ del suelo (COS PLANTA BAJA) e[

un lO%), y el voiume[ de ed而cac16[ Se Catouia「a multlPi(Cando

diCho COS po「 ia altu「a de ed而CaC10[ aSlg[ada, Se

mante[drch 10S retl「OS aSignados y se conside「a「a una

toie「a[Cla de1 10%> sob「e la superficle del p「edio

Cuando se hate de p「oyeclos de propledad horlZOntai, y en

especial po「 SUCeSIOneS he「edita「laS e i[teg「aC10n de lotes, la

maxima autO「idad a pedido de los cop「opletarlOS, luego del

「espectIVO a[a出SIS teCniCO, P「OCede「a a ap「obar o negar eI

lnC「eme[tO, P「eV10 i[fo「me favo「able de la Dl「eCC16[ de

Pianiflcac16[, hacie[do consla「 el porcenta」e lnC「eme[tado
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CAPiTULO VIi

Espacio帥biico

Articuio l16. Definici6n, Son ateas y elementos u「ba両StlCOS,

a「quiteCtOniCOS, PaiSa事StlCOS y na血「aies destinados po「 su ]SO

O afectaci6[ a la satlSfaccI6n de [eCeSldades colectiVaS y eS el

eiemento que articuia y est「uct]「a ei espacio y regula las

COndlCiOneS ambientales dei miSmO

Articulo l17. Componentes, Ei espacio p刷co comp「ende,

ent「e ot「OS, los sigUle[teS C○mPOnenteS

a) Los ble[eS de uso pdblico que son aque=os ambitOS

espacIaIes e lnmuebles de domin10 PubllCO CuyO uSO Pertene∞

a todos Ios hablta[teS de ia cludad, destinados ai uso o dlSf「]te

COlectlVO

b) Los eIeme[tOS a「qulteCtdnlCOS, eSPaCIaies y natu「ales de los

inmuebles de p「opledad privada que po「 s] natU「aleza, uSO O

afectac16n satlSfacen necesldades de uso p圃ICO

C) Las a「eas 「eque「ldas pa「a la confo「macld[ dei sislema de

espac10 PubiiCO en Ios te「ml[OS eStablecidos en este capituIo,

阻

d) Los demds bieneS de uso publiCO que eStabiece ei

COOTAD

Articuio l 1 8. Eiementos consthutjvos y compiementa「ios.

Son elementos del espac10 PubIICO, los cons航utivos y los

COmPlementa「iOS

Articuio l19. Eiementos constitutivos.

a〉 A「eas lnteg「anteS de los siS【emas de cI「Culacien peatonai y

VehlCuia「, COnStitUldas po「

-Los componentes de 10S Pe刑es viaies derech0S de via,

ZOnaS de mo帥a「10 u「bano y se弛lZaCldn, ductos, PUenteS

Peatonales, eSCallnataS, buleva「es, aiamedas, 「amPaS Pa「a

dlSCaPaCltados, andenes, maiecones, Parte「「eS, Cu[etaS, Cicio

Vias, eStaCiOnaml釧10 Pa「a blCiCietas, eStaCIOnamle[tO Pa「a

motocICletas, eStaCIOnamlentOS ba)O eSPaCio ptIblico, ZO[aS de

estacIOnamie[tO, 「ed]CtO「eS de ve10CIdad, Caizadas y ca「「lIes

-Los compone[teS de los c「uces o lnterSeCCIOneS. eSquinas,

「edondeies, Pue[teS VehiCula「es直neles y vlaductos

b) Areas artlCuiado「as del espaciO P〔lblICO y de encue[t「O.

Pa「qUeS U「banos, Plazas, Piazoletas, eSCena「lOS depo「tlVOS,

escenariOS CUitu「ales y de espectaculos aI al「e lib「e, y ZOnaS

de cFS16[ g「atuIta a la MuniCiPalldad

C) A「eas pa「a la conse「vac16n y p「eservaclch de ias ob「as de

in(e「色s pubiiCO y 10S eiementos u「banistlCOS, a「qulteCtdnICOS,

CuItu「ales, 「eC「eatlVOS, artistiCOS y a「queOi6glCOS, las cuaies

Pueden se「 sectores de cludad, ma[ZanaS, lnm]ebIes

lndlVlduales, arte m]「a上escultu「as, fue[teS O「[amentales y

accldentes geog「都cos,

d) Å「eas y elementos a「qlllteCtOnICOS, eSPaClales y natu「aies

de p「OPledad p「lVada que, PO「 Su locaiIZaCie[ y COndicio[eS

amblenlaIes y palSa」isticas, Sean inCO「PO「adas como tales en

ios planes de o「denamie[to te「「ltO「iai y los lnSt「]mentOS qUe 10

desa「ro=en. tales como cubiertaS言achadas, Pa「amentOS,

P6rtlCOS, 「etI「OS f「Onlales】 Ce「「amlentOS

Articuio 120, EIementos compiementarios. Son eIementos

COmPiementa「iOS

a) Compone[teS de vegetaci6川atU「al e血e「verlida
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b) Eiementos pa「a 」a「dlneS, a「borlZaCi6n y p「oteccie[ dei

PalSaje 〕egetaC16[ he「bacea o cesped, Ja「dlneS, art)uStOS,

SetoS O matO「「ales, a「boles o bosques

C) Compone[teS del amoblamienlo ]「bano’

C.1 Mob掴ario

- Eleme[toS de comuniCaCie[ maPaS de locaIIZaCめいde

info「macidn ptlbliCa, O luga「es de l[te「eS,而0「mado「es de

tempe「atu「a, COntamlnaCie[ ambienlal, medido「es de 「uldos y

mensajes言ei的[OS, Cartele「as Iocaies, PUisado「es y buzones

-Elementos de o「ga[lZaC16n pa「adas de buses言OPe lia[taS y

Sem急fo「os.

-Eleme[tOS de ambientaCich: lumIna「iaS PeatOnales, iuml[a「ias

VehiCula「es, P「OteCtO「eS de drboles, 「e」lilas de a「boles,

ja「dlneraS, bancas, 「eiojeS, Pe「gOlas, Pa「aSOles, eSCuitu「as y

mu「ales

-Elementos de rec「eaclch川egOS Pa「a adultos e infantiles

-Eleme[tOS de se用CIOS‘ Pa「quimet「os, blCICieteros, Surtldo「es

de agua, CaSetaS de ventas, CaSetaS de tu「lSmO, muebles de

lus【「a botas

-Elementos de salud e hlgle[e. bafros p州ICOS, COntenedo「es

Pa「a 「eCiciar las basu「as

EIementos de segu「ldad. ba「andas, PaSamanOS, Cama「aS de

televisi6[ Pa「a Vigilancia, Sl「enaS, hid「antes, equiPOS COnt「a

inCendios

C,2 Seflalizaci6n

-Eleme[tOS de nome[Ciatura domlcilia「ia o u「bana.

-目ementos de se軸zaci6∩　Vial pa「a p「evenc16n,

「eglame∩taCid回nfo「maci6n

Articuio 121, Autorizaci6n de uso. En el caso de a「eas

P剛cas de uso actlVO O PaS-VO, el m…C‘PIO POd「a auto「lZa「 Su

uso po「 Parte de o「ganizaciones partlC]la「es sln anlmO de luc「o

y que 「ep「esenten los inte「eSeS del bar「iO O entidades

P「lVadas, POd「a e[Ca「gar la adm面st「acldn, mante[imlentO,

equipamie[10 dei espac10 medlante COntratoS O COnVenios,

En nlng面CaSO eStoS COnl「atos gene「a「an de「echos reales

Pa「a las entidades p「lVadas que imPldan a la c山dadania de su

]SO, gOCe, dlSf「ute visual y libre transitO, deblendo cIa「 est「lCtO

CumPilmientO a la p「imaCfa de=nte「eS generaI sob「e el

Pa巾CuIar

ArticuIo 122" Accesibiiidad. Los pa「ques y zonas ve「des, aSi

COmO las vias y los demas espacios que tengan ei caracte「 de

bienes de uso pt‘bllCO [O POd「an se「 ce「cados, am]「allados o

Ce「「ados en fo「ma tai que p「iven a la poblacien de su uso,

diSf「ute vis]aI y肥「e t「a[SitO, Sln Pe叩CIO de las l[StaiacIOneS

O eleme[tOS de segu「idad destinados a ga「antlZa「 SU

COnServaCi6n y o「denado ap「ovechamlentO, COmPa(lt)ies con

Su ∩atu「aleza pdbliCa

El espac-O P州ico debe pla=ea「Se, dlSe軸rse, COnS…「se y

adecua「se de tal mane「a que faclilte la accesibilidad a las

PerSOnaS COn mOVilidad 「educida, O Cuya CaPaCldad de

O「ientaCi6n se encuent「e dISmlnulda po「 la edad, analfabetiSmO,

iImItaC面O enfermedad, de confo「mldad la Ley O「g台nICa de

DiSCaPaCidades (LOD) y su Reglamento.

ArticuIo 123・ Ocupaci6n dei espacio ptIblico a6reo o de

Subsueio. Cuando pa「a Ia p「ovisi6n de serviC'OS PubllCOS y

elementos de enlace u「bano se u仙ce ei espaciO aereO O el

Subs=elo de inmUebies o a「eas pertenecienles al espacIO

PubilCO, la MunlC'Palidacl estabIecera los meca=ismos pa「a la

expediden del pe「miSO de ocupaci6n y utiliZaC16n dei espaciO

叩B　エア
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Pho"co y para el cob「o de tasas, de acue「do a ias dlSPOSiciones

de la o「de[anZa SOb「e la matena

Las au10「izacio[eS deben obedecer a un es(udio de ia

fac剛idad tec[lCa y amble[taI y del lmPaCtO ]「bano de la

COnSt「uCC面P「OPueSta, aSi como de la coherencla CO[ el pian

de o「de[amle[tO te「「ilo「ial y los lnStrume∩toS que to desa「「oIIen

y se pod「台autorlZa「 Su u帥zaci6n pa「a uso compatIbie co[ la

CO[dlC16n del espaciO

Este tlPO de au(0「izaciOneS nO gene「a「a de「echos reaies pa「a

los partlCUIa「es y debe「知da「 est「iCIo cumpi凧entO a la

P「imacia clel lnle「es gene「al sob「e el pa巾CUIar

Articuio 124. Åreas de cesich, En fracc10namientoS en los

q]e las a「eas de cesie[ Para ZOnaS Ve「des, ServlC10S

COmunaies, Sean lnfe「lO「eS a las minlmaS eX厄idas por esta

O「denanza, Cuando su ubICaCi6n sea lnCOrlV即lente Pa「a la

C肥dad, O CUando existan espac10S PdbliCOS de e」eCuC16n

PrlO「Ita「Ia, Se POd「a compe=Sa「 la obhgacldn de cesidn en

dine「o u otros lnmuebles, de acue「do a la va10「aC16n come「cIal

estabieclda po「 la Unidad de Ava旭os y Catast「OS Si la

COmPenSaC16n es en dl[erO O en Ot「OS lnm]ebles se debera

aslg[a「 SU Vaio「 a la p「OVisi6n de espacIO Put)llCO en ios lugares

ap「oplados segin lo dete「mlrle la Dl「eCCid[ de Plan面eacjdnl

CAPiTULO Viii

Desa「「olio ]「bano

SECCI6N I

Habi航aci6n de Suelo

Articulo 125. No「mativa GeneraI. La habilitaci6n dei sueio se

COnSlde「a aI p「OCeSO teCnico de f「accIOnamlentO del te「「ltO「10,

Pa「a log「a「 a l「av6s de la a∞16n mate「Iai y de mane「a

O「denada, la adecuacI6[ de 10S eSPaCIOS Pa「a la locailZaCi6[ de

ase[lamientos humanos y sus actiVldades

ArticuIo 126. Subdivisi6n u「bana. Son prop]estaS de

lnlClativa p「ivada q]e tlene COmO finalidad el f「acc10[amlentO de

u叩「ediO que Se e[C]ent「e de[t「O del a「ea ]「bana

Co= el obJetlVO de un adecuado desa「「O=o u「bano' en ei alea

de expans16n ∪「bana, las subd'VISiO=eS eStal 「est「一ngldas a los

C両e「lOS teCnICOS de la DlreCC16n de Pla画cacldn la miSma q]e

evaIuar引os p「oyec10S de f「accionamlentOS de acue「do ai pIan

Pa「C-al que pa「a eI efecto se「a elabo「∂do Las subdivisiones

u「banas seran ap「Obadas a t「av台s de 「esoluci6n admlnlSt「atlVa

PO「 la maxlma autO「ldad ejecutlVa O Su deiegado

Pa「a ia hab冊acld[ del sueIo en la subdlVISi6n ]「bana, debe「台[

CumP血CO[ las slguienteS COndICIOneS

-Formu(aci6n deI p「oyecto ]「banistico con su 「espectlVa

factibilidad de dotac16n de serviCIOS basICOS

-Se someteran a las n。「maS de zo「而cacldn em時dos po「 el

Plan de Uso y Gest16n del Sue10　Pa「a el poiigono de

interve[C16[ 「eSPeCtiVO.

-Cumphan con 10S eSl卸da「es　=「banistlCOS Pa「a Ia

acceslbIlldad a cada間O de los p「edlOS 「eSulta[teS

-Debe「all CumPll「 COn las [O「maS eStablecldas pa「a ia dota〔沌n

de a「eas ve「des y eqLllPamientO ∞mu∩al

-Ac「edIta「 ia 「espectiVa ga「a[tia de cumpllmentO de do(acI6n de

infraes血CtU「a basICa

-En los casos de s]bdIVIS10neS en las que no pueda[ aPlica「se
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las =0「maS reglamenla「laS y CuyO O「igen sea la sucesIch po「

CauSa de muerte o particld叫=diCiai, y e[ CaSO de que los Iotes

「esultantes no cumplan con el area minlma Se aCOgefan a ‘a

Decla「ato「'a en P「OP'edad Ho「-ZOntai、 a fin de pode「 efectua「 Ia

ad」udlCaCldn de a=cuotas

Articuio 127. Proyectos de urbanizaciones para vivienda de

inte「6s sociai. Se conside「an como taies, tOdas las

actuaciOneS u「banistlcaS que tienen COmO ObletlVO P「l[CIPal el

Sueio destlnado a la vivienda de l[te「eS SOC旧I como

u「banizaciones y p「oyectos de vIVie[da p「omovida po「 lnlClatiVa

P皿iCa

Estos p「oyectos tiene[ COmO Objetivo p「incIPalel de hab冊a「 el

SUeio pa「a v!Vlenda de pe「sonas oon escasos 「ecu「sos

econ6micos, Pa「a 「eaSentamie[tOS humanos de p「edlOS e[

「iesgo o pe「sonas e[ mOVIIldad humana.

Pod「a11 Se「 lmPlantados en sueio urbano, de expans16[ u「ba〔a

O e[ el a「ea 「u「ai cuya zo白雨cacich co「「espo[da a 「esldencial

rural No pod「an se「 lmPlementados en zonas de conse「vac10[

natu「ai, PrOlecci6[ amblen(a上de 「leSgO, P「OteCCi6[ Patrimonial

u ot「as zo[aS CO[ Cla「a vocacldn ag「icoIa; que ademas cllente[

COn info「mes favo「ables de factlbllidad de los servicios de agua

POtabie, aicanta「iliado, ene「gia elec(rica y de lmPaCtO

ambie[tal

Articulo 128" Promoto「es de P「oyectos de U巾anizaciones

Para Vivienda de lnteres　§OCiai, Se「ch ca冊cados como

P「OyeCtOS de ]「ba[izacIOneS Pa「a ViVienda de )[te「全S SOClal, los

PrOyeCtOS que buscan ]na SO山C16n ai ddiclt de viVlenda para

Ias pe「sonas con ba」OS 「eCu「SOS eCOn6mlcoS Puede[ Se「

P「OmOVidos po「,

-EI Gobie「[O Mu[lCIPal po「 admlnlSt「aC(6n d(「eCta O medla[te

COnVe川OS SuSC「l(OS COn OtrOS nlVeles de gobie「nO, 0, COn ONGs

u ot「as l[Stlt]CIOneS que financien O ayuden co[ el

financiamientO de estos p「oyectos

-Ei Ministe「io de Desar「ollo Urb訓O y ViVlenda (M旧しVl) po「

adml用straCi6n dl「eCta O e[ COO「dmac16∩　∞n lnStItuC10neS

PllblICaS y PnVadas, (emp「esas, COnSt「uCtOreS lndlVid]ales,

COOPe「atiVaS de viVienda「 0「ganlZaC10neS P「O VIVlend∂) y, q]e

P「eViamente el muniCIPiO, las ca囲que como tales

Articuio　129. Caiificaci6n como p「oyectos de

Urbanizaciones pa「a vivienda de interes sociai. Le

COrreSPOnde a la Direccibn de Pian緬cac竜[ O la q=e haga[ SuS

VeCeS, la ca怖cacI6[ de u[ P「OyeC(O de vlVlenda de面e「さs

SOClal, Pa「a lo cual emlt胎lnfo「me de acue「do a los analisis

SOCiOeCOn6mlCOS 「eSPeCllVOS

Articuio 130" P「OCedimiento para calificaci6n de P「oyectos

de u「banizaciones de vivienda de inter6s sociai. La

Dl「eCC16n de PIanificac16n mediante ei slgulen(e p「OCeSO,

CaIificara los p「oyectos de lnte「eS SOClaI

-Recepc16n de so榔udes y/o pedldos

-Soclaiizaci6n dei p「OyeCtO e[ ei luga「 de lmPleme[taC16[

-A[alisis socioecon6mico de ios aspl「a[teS

-Ca冊caci6n de aspi「antes

-i[fo「me de ca冊cac16[ COmO P「oyecto de vlVlenda de lnte「eS

SOCiai

Articuio 131. Subdivisi6n 「urai pa「a asentamientos

humanos. So[ aqUe=as que t)e[en PO「 Ob」etlVO ei
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especiai ifene dobie zor欄cacibn, medlante aCtO admlniSt「atiVO

dei l. ConcejO CantOnal se asig[a「a una Segunda zon=ucac治[

血icamente ai a「ea en do[de se eieCutara el p「oyecto

u「ba面s的o de I「atamlento eSPeClai

SECCION II

Hab掴taciOn de SueIo para P「OyeCtOS Especiaies

Articuio 135. Proyectos EspeciaIes. Se entende「a por

P「OyectOS eSPeClaIes a los 「elaciOnados con g「anIaS, eStabios,

ZOOC「lade「os, Vive「os, i[Ve「nade「os, Piscicultura, aPICuitu「a言OS

Cuaie§ SOIo se pod「an lmPIementa「 en sueio de 「ecursos

natu「ales renovabIes

Estos p「oyectos, POd「釦desa「「o=a「se siemPre y Cllando sean

Pred10S iguaies o mayo「es a lO OOO m2,

Articulo 136. Servicios basicos. La dota〔沌[ de agua potabie

y aicanta「iilado ser含　de responsabilidad exclusIVa del

P「OPleta「lO yIo p「omoto「 del p「OyeCtO, debiendo e[ Su CaSO

CO[ta「 CO[ la ap「obac16n de esIos sistemas por parfe de ia

dependencla 「eSPeCtlVa

Articuio 137, imagen dei p「oyecto. Los p「oyectos que se

COnSt「uyan en a「eaS de p「otecc16n y/o ap「ovechamlentO, Se

S]」eta「an a las siguienteS reguiacio[eS

a) Nivei arquitectonico, debe「a observa「 la u帥zacidn de

eIementos y materiaies acordes con eI palSaie nat]「aI dei

te「「e[O y el sector, PrOCurando sし=mPlantaci6= 「aCiOnal y

adaptacめn ∞n 「elacto[ a S両OPOg「afia o「lglna上y,

b) NIVel ]「banistlco conSlde「a「a y p「opondra s] artic]Iaci6[ al

SeCtO「 Su」eta[dose aI t「azado vial y afecta。iOneS P「eViS(as

A面cuio 138. Protecci6n al medio natu「al. La p「opuesta

lnCiui「a p「oyectos de fo「estac軸y 「efo「esta〔涌∩, Jardine「ia,

huertos y c「janza de animaies, COn el ob」etO de 「evitallZa「 el

ento「no ecoidgi∞ y las ac(lVIdades agricolas deI a「ea.

Articuio 139, Procedimiento, Para obtene「 ia ap「obacibn del

P「OyeCtO el lnte「eSado, P「OyeCtlSta O P「OmOto「 debe「a segul「 el

Slgulente P「OcedlmientO

a) P「esentacien pa「a su i[fome del plan gene「ai de

lmPlantacldn a la DI「e∞16n de PianmcacI6n, COn el lnfo「me

favo「abie de la depe[de[Cla 「eSPeCtlVa 「eSPeCtO a los sIStemaS

de dotac16[ O autOabastecimlentO de agua potable y

recoleccidn , tratamiento y desaIojo de aguas se「vidas,

b) lnfo「me de p「efactibilidad emltldo tanto po「 la dependencla

municipal enca「gada de ia gesli6n ambiental, COmO PO「 Ia

enca「gada de la gest16n de 「IeSgOS

C) P「esentac16n dei p「oyecto a la DI「eCC16n Pla「南caci6n con ia

documentac16n 「efe「ida a la ap「obacton de函no5 y deI pe「mlSO

de construcc16n

SECCi6N =i

Habilitaci6n de Sueio en A「eas P「°tegidas

ArticuIo 140, Proyectos a implantarse en area§　de

P「OteCCi6n ecoI6gica y pat「imoniai・ Pod「卸lmPIanta「se

P「OyeCtOS 「elac10[ados con equiPamientOS Cultu「ales, t冊SmO,

「ec「eativos y deportes, Sjemp「e y cuando sean p「ed10S lguaies

O mayO「eS a lO OOO m2

ArticuIo 141. Servicios basico§・ La dotacldn de agua potabie

y aIcanta「iliado en dreas de p「otecc16n y o aprovechamlentO

鎚諺13
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El a「ea desti=ada pa「a este efecto no se「a infer10「 a1 15% y no

POdra supe「a「 e1 35% de la s=Perficle細(de lotes) del terre[O

a dlVidi「se, incl=ldos 10S loles de 「ese「va y, Se ubica「a co=

frente a una via vehlCuほr Las a「eas de p「otecc面de 「ios,

queb「adas o taludes no podran se「 consideradas com。 a「eaS

Ve「des o de equIPamlentO COmunal El f「e[te de esta計ea no

POd「a se…fe「一O「 al m面mo estabiec-do por la zon面eac加dei

SeCtO「, y la relac竜n maxlma fre[te - fondo se「a 1 5

En caso de que las a「eas ve「des y las de equiPamlentO

COmu[ai a hablllta「Se P「eSe[ten PendlenteS lguales a1 20%, el

P「OPleta「lO garantIZa「a la e両rega de las mismas perfectamente

ate「「azadas y con taludes p「otegidos, a CuyO efecto enlrega「a

Una garantia, POr eI vaio「 equlVaIente al costo de los t「aba」OS a

e」eCutarSe a favor deI munlCIPIO

Los linde「os de los lotes p「iVados hacla las areas ve「des y

equiPamlentO COmunal se「an f「enles vivos, y POd「al=ene「

fachada e lng「eSO PeatO[al hacia las mlSmaS C]ando ]n

P「edio este ilmltado o at「avesado por 「ios o queb「adas, CuyaS

a「eas de p「Ote∞16[ Sean mayOreS al t「eint∂ PO「 ClentO (30%0)

de la s]Perficle tOtal del pred10, nO Se eXlgl「an a「eaS Ve「des,

SlnO dnlCamente el eq]lPamiento comunal que se lo ublCara e[

ei atea州de=e「「eno Esta dlSPOSIC16n 「egi「a Para tOdo

P「OyeCtO de hab冊ac16n del sueio

Las dreas dest一nadas pa「a zonas verdes y equlPamiento

COmunal debe「ch se「 e[t「egadas a la munlCIPaildad en las

COndiciones y en 10S Piazos en los que dete「mlne ei pe「mlSO de

hab血ac-6n deI suelo y p「evIO　而0「me de1 6「gano

adm面st「ativo competente

ArticuIo 145. Casos en Ios que eI estabiecimiento de a「eas

Verdes y equipamiento com…aI no es exigibIe, No se

exigira el establecimlentO de a「eas ve「des y comunaies en los

SlgulenteS CaSOS:

a) En ei caso de p「ediOS COn una SuPerficie而er10「 a t「eS mli

met「OS Cuad「ados, la munlCiPalidad o dISt「一tO metrOPOlitanO,

POd「a oplar ent「e exlgl「 ia e=t「ega dei porcenla)e eStabiecldo

en los lnCISOS P「eV10S de a「easve「desy equiPamlentO

comunitarlO dei a「ea剛l dei te「「eno o su compensac16[ en

dlne「O Seg血el aval心o catast「ai del po「centa」e anteS lndlCado,

de confo「mldad con lo establecldo en )a o「denanza munlCIPaI

CO「「eSPO[diente. Con estos 「ec]「SOS la munlCIPa周ad debe「a

C「ea「じれ　fondo pa「a la adqulSICi6n de areasve「des,

equlPamlentO COmunlta「10 y Obras pa「a su meiO「amlentO

b) Cuando los pred10S a hab冊a「se sean p「oducto de

dlVISiOneS ante「10「eS en ias cuales se haya contribuido con el

dleZ PO「 Cie[tO Pa「a ateaS Ve「des, y CUyO tltula「 de domi[IO Sea

el mlSmO P「OPleta「lO

C) F「acciO[amlentOS ag「icoias con fres de pa巾C16[

he「edita「一a, donaclch o venta; S'emP「e y Cuando no se

destlnen Pa「a urbanlZaCi6n o iotizacton.

d) P「edlOS CO[ una SuPerficle lnIerJO「 a t「eS mIl metros

Cuadrados En este caso・ SI ei po「cen(a」e del atea destlnada a

e[t「ega「Se了eS冊a「e menor al iote m血lmO eStablecldo en la

ZOr而cacI6n 「espectlVa, eI u「ba[iZador ent「ega「a el equrvale[te

deI porcentaje en dlnero, Segdn ei avalJo catast「al actuai

e) Cuando las subdlViS-0=eS Se P「OdLIZCa[ PO「 el cruce de

u[a Via p心bliCa aP「Obada po「 el m…lCIP10, M刷Ste「10 de Ob「as

PublICaS O ConseiO P「OVlnClal

f) En el caso de donaciO[eS Pa「a equlPamlentO COm囲Ita「iO

de uso p心bliCO, 10 Cual se ha「a constar exp「esamente en el

画題田園
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acto adm面St「ativo de auto「iZaCi6∩.

No pueden se「 des伽ados pa「a a「eas ve「des o equipamlentO

COmunai ias a「eas afectadas po「 vias o p「oyectos viaies

aprobados po「 Ia Mu川cipaiidad, Consejo P「OVinciai y/O

M肌iste「iO de Ob「as P心blica§,冊eas de alta tensi6n,

autopistas, aCueductos, CanaIes abiertos, OIeoductos y

POiiductos, y ZOnaS COlindantes a te「「enos inestables o

inundables, O ∞n Pe[dientes dei 50%.

Articulo 146" lVlantenimiento de areas ve「des y de

equipamiento comunai. Ei mantenimiento de las a「eas

COmunaIes es 「espo[Sabllidad deI urba[izado「 hasta que 6stas

Sean ent「egadas ai municipio. Co[ POSte「io「idad al t「aspaso de

dominio, Se POd「a suscribir con los 「ep「esen(a[teS dei secto「

un convenio de coIaboracj6n m血a pa「a ei mantenimiento y

Cuidado de estos bleneS de dominio p州ico.

Estas a「eas no podrch se「 ve[dIdas ni pe「mutadas por la

municipalidad, ni destinadas a ot「o fin; aSi como no pod「急

OCuPa「Se O ∞「「a「Se, a ning面tituIo, total o pa「ciaImente lo que

ya constituye「e calle, Plaza publica o espacio p州iCO.

Articulo 147, Dise吊o de Lotes. Los Iotes tend「a[ un t「aZado

Pe「Pendicuia「 a ias vias, SaIvo que las caracte「isticas deI

terreno obiiguen a otra soiuci6n tecnica. Tend「an como minimo

la superficie y ei什ente estabiecidos en la zonificac軸

respectiva, Pe「O Se Pe「mitir2=川a tOie「aれCia de1 10% en ia

SuPerficie y el f「ente de ios iotes, en un maXimo de1 15% de ia

totaIidad de los iotes p「oyeclados e冊「banizacio[eS.

En subdivisiOneS Se Pemitir訓a misma tole「ancia en eI 50% de

los lotes. En f「accionamie[tO nueVOS, ios iotes esquine「os

debe「an pianmca「se con dimensiones y a「eas que pe「mitan

desa「「o=a「 ios coeficientes de ocupaci6n de sueio.

En caso de sucesi6n o donaci6n de pad「es a hijos, Se aPliCa「a

ia tolerancia de1 10% en ia superficie y en el frente de todos Ios

iotes. En caso de lotes p「oyectados ubicados al血aI de vias o

PaSajes peatonaIes, Se POd「急asumi「 como f「ente dei iote ei

ancho total de la via o pasaje.

Los lotes tendran una 「eiaci6n maxima l :5 (frente - fondo〉, Su

Va「laCi6n se「a apIicabie pa「a casos de sucesi6n po「 causa de

muerte, Pa「a lo cual se 「eque「i「a de un informe p「evio de la

Di「eCC16n de PIanificaci6n. No se acepta「a[ lotes en tenenos

CuyaS Pendientes sean supe「io「es a 30O de la pe[diente.

Articuio 148. lnfraest「uctu「a basica,しos p「oyectos de

fraccionamientos o subdiVis治n en suelo u「bano y de expansi6n

u「ba間, de manera obiigatoria, cOnStr]i「an ios sistemas de

infraestructu「a de servlCiOS basicos.

-Vias afirmadas y lastradas.

-A∞raS y bo「diiios. C…etaS.

-AIcantarillas, PuenteS y PaSOS de agua, en CaSO de se○

○SiStema de Agua Potable.

-Sistema de aicantari=ado sanita「io.

-Redes de ene「gia el台ct「ica.

EI u「banizado「 ∞nS加「a y ent「ega「a sin COSto ai municipio ias

「edes de inf「aest「uctu「a sobre la base dei c「onog「ama

P「eSentado po「 e=nteresado y ap「obado po「 ia depende[Cia

municipai competente.

AdiCIOnalmente, las a「eas de ∞Si6[ destinadas a a「eas ve「des

y 「ec「eativas producto de procesos de f「acciOnamiento po「
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Subdivisi6n o u「banizaci6n’debe「an cIImPii「 las siguientes

COndiciones minimas:

a) Las a「eas de　∞Si6n pa「a a「eas ve「des

y 「ec「eativas debe「an cumpli「 a「eas minimas que pe「mita[ Su

uso ap「OPiado y la suficie[te a「ea咽Pa「a 「eC「eaCi6n activa

y/O PaSiva.

b) Debe「かse「 de uso p脚co y esta「 ubicadas de tai mane「a

que pe「mitan ei libre acceso y’a dista=Cias ap「opiadas a pie

desde los predjos 「esuItantes de申O∞SO de什a∞ionamiento.

C) Los u「banizadores o p「omoto「es inmobiiia「ios debe「an

ent「ega「 estas a「eas totaimente equipadas y const「uidas aI

gobiemo municipai de acue「do a 10 eStipuiado en Ia no「matwa

nacionaI y 10Cal vigente.

d) No se podran inclui「 dentro de estas a「eas de cesi6n f如S

de p「otecci6n de 「ios, qJebradas, bordes costeros y ot「os

eIementosれaturaies, COmO Ios del dominio hidn∞ P踊co. La§

Obras de mitigaCi6n de se「 ei caso se debe「an inciui「

Obligato「iamente de[trO de las ob「as de u「banizaci6n

CO「「eSPOn dientes.

e) Para eI mantenimiento adecuado de estos espacios

P踊COS, eI gobje「no municipai y metropo=tano pod「a ∞ieb「a「

acue「dos co[ 0「ganizaciones de vecinos o simiia「es‖o cuai no

Significa「a en ni[g血caso la gene「acto[ n汗eoonocimiento de

derechos de p「ivados sobre estos bienes, 10S Cuales se

mantend「a= Siempre de lib「e a∞eSO y P「OPiedad p心bIica

Seg血lo dete「minado en la Ley.

En subdivisiones en las que [O eXista posibiiidad de servicios

basioos de柵aest「uctu「a, Se eXigi「a el cronog「ama vaio「ado

de obras soio po「 servicios bas一∞S eXistentes‥ agua POtabIe,

alcanta副ado y vias afirmadas y last「adas.

La gestien y administraci6n de la infraes血ctura de agua

POtabIe yfo aicantariIlado sanita「io se「a pthIica a traves de la

dependencia respectiva o comunita「ia a traves de una junくa de

usua「ios del servicio. En cuaIquier caso再a「a ia ope「aci6n y

mantenimiento de las in什aestructu「as de agua potable y/o

aicantar胎do se debe[ COnSide「a「 Principios de sos(en剛dad

y sustentabiiidad.

ArticuIo 149. Piazo§　Para 「ealjzar ias ob「as en ias

habilitaciones dei sueIo. Las ob「as de i面aestrucfura e[ Ias

hab冊aciones del sue10, Se ejecuta「a[ dentro de los piazos

estabIecidos en eI pianeamiento y sehaIado exp「esamente en

ei pe「miso co「「espondiente, y Se「an ejecutadas po「:

a) Los propieta「ios o p「omoto「es p「ivados y organizacjones

POPu la「es;

b) Los p「opieta「ios, O「ganizaciones popuIa「es o promotores

Privados en asociaci6n con emp「esas municipaies. Ei costo de

ias ob「as de面aestructura seねs血agado po「 Ios p「opieta「ios

O P「OmOto「eS. Toda hab冊aci6n dei suelo podfa se「 pianifeada

y ejecutada po「 etapas y sus ob「as de inf「aes血ctu「a se「急n

ent「egadas aI municipio en los tiempos y la fo「ma estabiecidos

PO「 ei c「onograma ap「obado.

Articuio 15O. VeJ湘caci6n y catastro de areas comunales,

La Unidad de Ava博OS y Ca(asfros- Ve舶fa, CO=Stata「a y

CataSt「a「a los Iotes destinados a espacios ve「des y areas

COmunaies de acuerdo a los pianos de hab航aciones deI suelo

aprobados previo a la emisi6n deI pe「miso 「espectivo de

autorizacich o ap「obaci6n.

p三をZl
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Articu看o 151, Recepci6n de espacio§　Verdes, dreas

comunaIes, Viaiidad e inf「aestⅢCtura. Ei munlC岬IO 「eClb面a

t「aves de las冊Idades cor「espo[dlen(es, 10S eSPaCios ve「des,

a「eas comL川aIes, viaIidad e Infraest「uctura de confo「mldad con

los planos ap「obados y permiSO de u「ba=lZaCIdn em面d〇・

CAPITULO IX

Edificaciones

SECCION I

No「mativa para edificaciones

A「ticuio 152. Ap「ovechamiento u「banistico. Es la capacidad

de ed面uacldn de un p「edlO, que debe cumpll「 CO[ Ios

COndiCIOnamie[tOS eStablecidas en es置a o「denanza, CuyaS

ca「acte「isticas se encuent「an dete「mlnadas e[ la zo南cac16n

de uso y ocupacien de s]elo, aSig[ado ai secto「en que este se

e[C]ent「e

ArticuIo 153, Edificaci6n, Es toda ob「a de cons血ccI6n a

realiza「se e[ S]eio u「bano o sueIo …al, Pa「a Perm庫u剛SO O

dest肌O determnado. Se sujeta「a a ias espec凧oacIOneS de la

「espectlVa fo「ma de ocupaci6n dete「mlnada en esla o「dena=Za

de! Plan de Uso y Gesti6n del Suelo Cump略COn las

espec面eacIOneS teC=iCaS COnlenldas en ei No「ma Ecuato「lana

de la Consl「ucc16n (NEC)

Articuio 1 54. Retiro frontal, En zonas con usos 「esldenclaies,

ios re出OS f「onぬles se「釦en」ardI[ados a fin de obte[e「 u[a

COmPOSieid[ de lnte「色S PalSa」istlCO, PUdlendo pavimenta「Se ios

espac10S destinados a estacIOnamie[tOS y aCCeSOS PeatOnaIes

O Vehicula「es- En nlngun caso se pe「mltl「a la ocupac16n de los

「etl「OS f「o[tales con edrficac10neS que aumenten ei voiumen

ed怖cado.

Se pod「a alItO「lZa「 ia lnStaIac16n de pe「golas o c]biertaS SObre

「ell「OS f「o[tales, SlemP「e que los mlSmOS Sean desmontables o

P「OVl§lOnales; aSi mlSmO, los pa「q=eaderos pod「all uSa「 ei

「etiro f「ontai conta[do con la auto「lZaCI6n 「espectlVa y

COndlCIOneS de lmPleme[taC16n

Se co[Slde「a que, en eI atea de 「etl「O f「ontal, Se POd「a

lmPe「mea帥za「 hasta ei 50%

Articuio 155, Reti「os Lateraies y Poste「io「es. Todo p「edlO

debe「a cumpll「 COn los 「eti「OS eStabiecldos en la zo而caci6[

「espectlVa los que [O POd「an se「 )nfe「lO「eS a t「eS met「OS,

Pudlendo adosa「Se en Planta bala hasta una altura max血a de

t「es mel「os a las medlane「aS, medida desde el nlVel natu「ai del

te「「eno, Pa「a ]SO eXCius一VO de ga「aje y e[ nlng血caso pa「a

10Caies habltables yIo come「ciales

E[ ZOnaS de uso lnd]St「lal po「 ningwh motivo pod「all adosa「Se

las ec輔cac10neS a las mecllane「aS, Sea Cuai fue「e su uso y el

tlemPO de e」eCUC16[ de la cons血CCidn.

Articuio 156. Cer「amientos. Los m]「OS diVISO「10S ent「e

P「edios podran const「ul「Se hasta una altu「a m台xlma de tres

CinCLlenta metrOS (350　m). La aItu「a maxlma de los

Ce「「amle[los f「ontales se「a de dos cinCue∩ta met「OS (2 50 m )

Los solares [O edificados debe「a[ Cer「a「Se 「eSPetando la

ZO而cac面, COn lma Pared de dos ci[Cuenta metl‘OS (2 50 m )

de a阻「a como m子nlmO, deblendo se「 「evocada, Plntada y

t「atada de ta=o「ma que su acabado no alte「e aI o「nato de la

Ci∪dad
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EI plazo pa「a cons血i「 los ce「「amie〔toS】 Se「a de trel[ta dias a

COnta「 de la fecha de la [O層lCaC10n de la o「den de

COnSt「uCC16n La Dl「eCCton de Pia「而cac面Se enCa「ga「a de

emltir la co「「espondie[te面ea de fab「lCa Pa「a Su COnSI「uccL6[

A巾cuIo 157, VoIadizos. Se co[Slde「a voladiZO a tOdo

eiemento const佃do, ablertO O Ce「「ado, que SOb「esaiga del

Piomo de la edificaci6n葛En lotes cuya fo「ma de ocupacldn de

101e sea en iinea de fab「lCa Se Pe「mite balcones abiertOS O

locales habitables voIados en ochenta centimel「OS (0 80 m ), a

Parti「 de la p「Ime「a Pianta ai(a, debie[do ma[tene「 una aItu「a

lib「e minlma de t「es met「OS desde el [lVeI [atu「al del (e「「e[O

No se permlten VOladiZOS de …g血tlPO, Pa「a ZO川ficac10neSう

Cua[do ias vias sean meno「es o iguales a lO m de ancho,

PaSa」eS PeatO=aIes y escalinataS Los balcones se 「etirarat

t「es met「os de la medlane「a En zo[南cacIOneS CO[ 「e鉦OS

f「ontales se pe「mlten VOladlZOS en una dimensi6n equivalente

a1 10%deIanchodelaviayhastaun maxlmOde3,00m Nose

Pe「m冊a[ VOiados de川ngun tlPO OCuPando Ios 「etlrOS la(e「ales

y poste「10「eS, a eXCePC心[ de que el retl「O Sea hacia un

espaciO Ve「de p面ollCO en CuyO CaSO POd「a te[e「 u∩a

dlmenSidn m秘lma de l OO m

ArticuIo 158. Cuiatas, Todas las c両atas (POSte「lOreS O

iate「aies) de las edifeac10neS debe「a両ra(a「se con ma(e「lales

de acabados slmila「es a las ot「as fachadas

ArticuIo 159. AItu「as de edificaci6n, OCuPaCi6n de 「eti「os y

excavaciones. Todas las edmcacIO[eS Se SU」eta「an a las

Slgule[teS diSPOSiC10neS en lo 「elatlVO a la a血「a de edrflcacich,

OCuPaCfon de 「eti「OS y eXCaVaC10neS

a) Se co[Side「a ailura maxlma de ed面eac16n a la asig[ada en

el Fo「mula「io de Li∩ea de Fab「lCa, la mlSma que Se「a

CO「「eSPOndIente, tanto en nume「O de pISOS, COmO en dlStanCia

VertlCai

b) La altu「a de ed面eacfon se ma[te∩d「a paralela al [lVei

natu「al de=e「「eno, en tOdas las dI「eCCiOneS de su topografia

C) En ter「enos planos, la altu「a de edifeaci6[ Se medi「a

inCl]yendo todos Ios 10Caies habltabies y no habltables que se

encuent「en elevados sob「e eI niVei de ia ace「a co[ una

tole「ancla m台xIma de u[ mel「O de a血ra al nlVei de piso

te「ml[ado

d) En te「「enos con pe[diente posltlVa O negatlVa, la edrficac16n

debe「a soluc10[a「Se en VOidmenes a(e「「azados cuya 10ngltud

ho「iZOntal minima Se「a de t「es met「OS (300 m) y maxIma de

dieC10Cho met「os (18 00 m) e[ di「ecc竜n de la pendlen(e.

d) La altu「a de ed楯cacI6n se medl「a en Cada b10que de

ate「「azamIe∩tO, desde e) p「ime「用Vel lnfe「IO「 que COnte[ga

locaies habltables en u[a SuPerficle mayOr al clnCue[ta PO「

CIe[tO Cle la supeHicle de la planfa dei bloque que sobresaigan

ParCfal o totaimente del [iVel de=e「reno, De[t「O dei vo山men

de ate「「azamIentO confo「mado y ba」O el p「lme「 nl〕e=nfe「10「

Va=do para el calcuIo de la a血ra 「egiamenta「Ia POd「an

desa「「oIiarse hasta un maxImO de dos plsoS de a血「a co[

10CaIes no habitabIes y sI CO[tlenen IocaIes habifables esIos

tend「an una supemcle lnferlO「 a1 50% de la superflCle de la

Planta deI bioque aunque sob「esalgan parciai o to¥aImente del

[lVei de=e「「eno】 en CaSOS eSPeCiales de te「「enos con

PendIe[teS SuPe「10「eS a 30 g「ados, y Ver楯cado en sitlO anteS

de su desbanque se pod「all ublCar hasta t「es pISOS CumPlle[d0

1guaIes condiCiones Se 「espetara ei COS 「eglamenfa=0,

Caiculado en la totalldad de 10S b10queS Sln COnSlde「a「 ios
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く「aslapes

e) Los t「asiapes o supe「POSICiOneS P「Oducldos po「 el

ale「「azamientO nO Se CO[tabiliZa「ch en la sumalorla de piSOS y

en el calcuio de la aItu「a de ed而caci6n Ei t「aslape no supe「a「a

e1 30%) de ia p「ofundIdad dei ate「「aza個e[tO

f) E[ te「「enOS CO[ Pendlente POSl【lVa CUa[do se reailCe[

excavac10neS tOtales que nlVelen e=e「「eno a la altu「a de la

ace「a o se co[S血y訓te「「aZaS mayO「eS a 18 m. se sujetafan a

las dlSPOSICIOneS de川e「al c) de申esente articulo

g) En te「「enos con pendlente POSitiva y siemp「e que la

topog「affa deI te「「eno en el 「etl「O f「ontaI tenga nlVeles lguales o

SuPe「10reS a t「eS met「OS SOb「e la 「asante de la via, y nO Se

「ecu「「a al desbanque del te「「eno, la edifeac16n podr台oc]Pa「

ese 「eti「O e[ tOda su Iongltud, COn locales no habltables tales

COmO ga「aJeS, aCCeSOS Cubiertos y/o bodegas, en ia aitu「a

maxima de un pISO SOb「e Ia 「asa[te de la via Pod「an tene「

maximo dos accesos desdeほcalle Las escale「as de acces0

al [lVei de lng「eSO e[ Planta baja, PUeden ocupa「 los 「e仙os

f「ontaies y late「ales, a Pa両de ese nlVel, las escaleras

「espeta「a= los 「eti「OS 「egiamenta「ios・

h) En te「renos co[ Pe[dIe∩te negatlVa SlemP「e que la

topog「afia de=e「「eno e[ el 「etl「O f「o[ta=enga nlVeies iguaies o

SuPe「lO「eS a t「eS met「OS ba」O ia 「asante言a edlficacton pod「a

OC]Pa「 e=etl「O f「ontal en (Oda su longItud, COn IocaIes no

habltabies tales como ga「ajes, aCCeSOS y/o bodegas e[ ia

P「Ofu[dIdad 「eque「lda y ba」O la rasante de la via La parte

exle「10「 de la cuble「ta de esas const「uccIOneS debe「a estar ai

nlVel de la acera, [iVel a pa「tl「 del cual se pe「mlti「a Su

e[la「dl[amlen(0, Pod「ch ]Sar ei 「etl「O f「onta巾a「a accede「 ai

nlVei de lngreSO, a Partl「 de ese川Vel, la escaie「a debera se「

PO「 el lnte「iOr dei edlficIO EI 「e()「O Iale「al puede u帥Za「Se Pa「a

COnSt「Ui「 eSCale「as, u川Camen(e pa「a accede「 hacIa [iVeies

baiO e同VeI de la ace「a, Pe「0 「eSPetando la pendlenle nat]「ai

de=erreno.

1) Los te「「e=OS que P「eSe[le[ Pendientes positivas o negativas

SuPerlO「eS a t「e'nta g「ados, Pa「a la eIabo「ac16n de ios

P「OyeCtOS Se「a [eCeSa「iO川eStudio especifroo del sueio de los

desbanques y taIudes que p「esenta「台　p「evlamente ei

lnte「eSado a la Dl「eCC16n de Pia「両cacldn pa「a su ap「Obaci6n

ArticuIo 160. Edificaciones bajo eI niveI deI sueIo. Se pod「a

dlSeRa「 iocales habltables baiO el nlVel natural del suelo,

SiemP「e y CUando se cumplan todas las dISPOSIC10neS de

No「matiVa Pa「a eSte tlPO de establecimie[toS En [lngdn caso

Se SOb「epasa「a el coeficle∩te de ocupac16[ dei sueio y las

a帆「as determl[adas en la zonmcaclch co「「espondlente

ArticuIo 161. Altu「a de entrepiso. En cualqllle「 ZOnifICaCldn

POdra modifea「se siemp「e que lo dete「mine[ 「equerimientos

tec用COS, eSt「uCtu「ales o de l[StaIacIOneS que demande el

P「OyeCtO En ni[gwh caso esto impiiCa「atn l[C「ementO e[ el

nLJme「O de piSOS de la zon楯cacldn

ArticuIo 162. Ascenso「es, Es obilgatO「la la lnStalac16n de

ascenso「es en edlficIOS de cuat「O Piantas y川subsueio

Puede const「ui「Se Sln eievado「, Pe「O debe p「eve「 ei espacio

Pa「a SU POSte「10「InS(alacidn No se pe「mitlね…g血ot「o uso al

espac10 「eSe「Vado pa「a los elevado「es

ArticuIo 163, Transformadores. Toda cons血CCfon q]e

「equlera ]na Ca「ga eIectriCa mayOr de clnCuenta klIovatIOS,

debe「a contempla「 un 「eci∩tO eSPeCIa上　de acceso

lndepend教e[te, Pa「a t「anSfo「mado「es y acceso「ios p「opios de

la lnStalacto[ elect「lCa′ y de Ias dlme[S10neS y 「eq]lSltOS que

exl」a la Emp「esa EiectrlCa y de acue「do esta NormatlVa
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Urba[istlCa Siemp「e que no sea factible s旧nStaIac16n en una

to「「e (POSte) y que no se t「ate de cama「as moduia「es

COm PaCtaS

SECC161=i

Estacionamientos

Articulo 164, Normativa Generai. Los estacIOnamlentOS Se

SOmete「an a los slgulenles c「Ite「lOS eStablecidos

a) E=[greSO Vehicuia「 [O POdra se「 ]bicado en las esquinas,

[l 「eailZa「Se a t「aVeS de pIazas, PlazoIetas, Pa「queS, Parte「「eS

y se io ha「a slemP「e desde una via pubIICa Vehicula「. En caso

de q]e el p「ed'O tenga fre[teS a dos vias, el lng「eSO VehiCuIa「

Se Planmca「a po「 la vla de meno「 le「a「quia, Saivo estudio

P「eVio de tranco y pendientes ap「obado po「 Ia Di「eCC竜n de

PlanificacI6∩.

b) Los accesos a los estac10namlentOS en los que la fo「ma de

OCuPaCi6[ Sea CO[ 「etl「O, debe「an conse「va「 ei mismo nlVel de

Ia ace「a en una longltud de 3 met「os desde la冊ea de fab「lCa

a pa軸「 del cuai pod「a p「Oduci「Se ei cambiO de pendiente. En

ias dreas e∩ Ias que la fo「ma de ocupac沌n de ia e(掴cac16n

Sea a冊ea de fab「lCa, e「 camblO de pe[dle[te Se 「ealiZara a

Parfl「 de la linea de fab「ica

C) Ei ancho m而mo de las 「ampas de acceso a ios

estac10namientOS, Se「a de t「es me[「OS (3m )

d) Toda ed面eacI6n que a=[le「lO「 del p「edlO tuVieSe maS de

Vel[te PUeStOS de estacionamjentos, debe「alnstaiar a la sailda

de los vehicuIos una se耐IuminOSa y SOnO「a Esta se「a 10

S]ficIenteme[te VISlbIe y audibie pa「a los peatones川dlC訓do

ei i[Stante de la sallda de los vehic]los En este caso, Se

imPiementa「a dobie 「ampa, COn ]n aCCeSO de sailda y otro de

ing「eso, COn anCho m面mo de 8 mefrosl

e) En zonas 「eslde∩Ciaies se pod「a cons血l「 ga「a」eS en los

「eti「OS f「ontales　しa ocupacien como acceso a ios

estaciOnamIentOS, nO SuPe「a「台e1 40% de=「ente de=0te En

iotes con fre[teS menOreS a lO m el acceso vehICuIa「 se「a de

3 m La cubierta deI ga「a」e debe「a se「 inaCCeSlbie y su aitu「a

minIma Sera de 3 m Cuando se trate de ed楯cacIO[eS e[ 10teS

COn SuPemCIeS me[O「eS a 200 m2 hasta 150 m2 pod「a

exone「a「Se el estac10namie[tO 「eqUe「Ido, Cuando e=「en(e del

lole sea lgual o meno「 a 6 m Se pe「mitl「a la cubierta del

Pa「queade「o en el reti「o fronlai.

f) Cuando se t「ate de ampllaC10neS de a「eas const「uidas con

Pianos ap「Obados o pe「mlSO de const「ucci6∩, en P「edlOS qUe

no pe「mita[ la ublCaC16n del ndme「o de estac10namjentos

P「eVISIos en esta no「mati〕a, Se eXlgl「an los que t6cnlcamente

Sean factibles Se p「ocede「a de lgual fo「ma en e〔輔CaCiOneS

COnS血Idas訓tes de la vlgenCia de esta no「matlVa y qUe Vaya[

a se「 decIa「adas o [O en P「OPiedad ho「lZO[tal. Con excepci6n

de aque=os que van a se「 destinados a ce[trOS de dive「s面

CineS, teat「OS, dlSCOteCaS, Salas de ba=e, Pehas, Salones de

banquetes y fiestas, CaSlnOS; COilSeOS, gaiie「as, eStad10S,

me「Cados

g) No se pod「all mOd陶ear los bordIlios, las ace「as ni las

「asantes, Sl[ P「eVia auto「lZa(痛n exp「esa de la Dj「eccldn de

Pla「lmCaC16n. La 「ampa de acceso desde la via hacia la vereda

no pod「a supe「a「 e=「e面a po「 CIentO del f「ente de=ote y su

Iong血d no podra se「 SuPe「io「 a cjncuenta centimet「os.

h) No se pe「mite la ocupaci6n de la ace「a como

estacIOnamlentO de veh「CUIos

i) En lotes con zon面oac胎n alSlada co[ aCCeSO a t「aVeS de

PaSa」eS PeatOnales, CO[ ateaS mayO「eS O lgUaies a 300 m2,

POd「a plarlifica「se co[ eStaCiOnamlentOS COmu[aies
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Articulo 165, Calculo, Pa「a el calcuIo deI ndme「O de puestos

de es(acionamientos se seguirch las [0「maS que Se dicten

Para el efecto, O de las que se encue[tre ya P「eVistas.

Articulo 166. Ocupaci6n provisional. Se permitifa la

OCuPaCton ProVisional, en:

a) Todos 10S P「edios ubicados en sueios u巾ano y u「banjzable

POd「an ocupa「Se COn Ca「aCte「 P「OVisionaI y tempo「al oon usos

「ec「eativos, COme「Ciales, Para eStaCionamiento y pubiicidad.

Las edificaciones const田idas debe「an tene「 ca「acte「

P「0Visionai y se「 de tipo de§mOntabIe y respeta「an la

ZOnificaci6n asignada aI secto「 y ias no「mas vigentes pa「a

Cada caso.しa autorizaci6n pa「a ocupa(紛い　P「OVjsional

djspo[dra la demo=ci6n o desmo[taje de las instaIaciones, Si[

derecho a indemnizaci6n

b〉 EI mantenimien10 de una edificacj6n p「OVisio[aI y tempo「ai

no inte皿mPe ei piazo pa「a const「ui「 Io previsto por 10S Planes

municipaies y ei COOTAD.

SECCi6N iiI

Ed胴caciones de uso industriai

Articuio 167" No「mativa Generai・ Las edificaciones pa「a uso

industrial, a mds de los 「equisitos p「evistos con ca「acter

gene「al, CumPii「all COn las siguientes exjgencias:

a) La disposicj6n de desechos s6"dos indust「iaies se sujetafa

a la nomativa nacionai y a ia o「denanza locai aprobada pa「a

ei efecto.

b〉 La p「evenci6n y ∞nt「Oi de la contaminaci6n po「 emisi6n de

gases, ParticuIas y ofros contaminantes atmosf釦∞S, Se

「eaiiza「an co[forme a la nomativa naciona=as ordenanzas

iocales y a ia de Ios demas o「ganismos competentes en 「az6n

de ia materia, COnforme a la Ley.

C) La p「even(胎n y co[trOl de la contaminaci6n de ias aguas de

las industrias se 「eaIiza「a confo「me a la no「mativa nacjonai

Vigente y a la o「denanza emitida pa「a tai efecto. Los sistemas

de t「atamiento de ias descargas indus伽aies se「各n autorizados

PO「 la dependencia 「espectiva.

d) Las actividades que genere[ radiactividad o perturbaci6n

e16ctnca debe「an cumpii「 con ias disposiciones especiaIes de

los o「ga[ismos p踊COS enCa「gados de las a「eas de ene「gia y

eiect緬caci6n y de los demas o「ganismos competentes en

「az6n de Ia mate「ia, COnfome a la Ley.

e〉 Los 「uidos o vibraciones p「oducidos po「 maquinas, equipos

O herramientas industriales, Se Sujeta「an a la normativa

nacionai, las ordenanzas iocales y a ia de los demas

Organismos ∞mPetenteS en raZ6n de la materia, confo「me a la

」ey.

SEcCI6N iV

P「evenci6n y P「otecci6n

Articulo 168, Construcciones　§ismo町eSistentes. Las

const「u∞lOneS buscaran en sus soluciones la mejo「

estabilidad, du「abi=dad, reSistencia, SegU「idad y economia de

mantenimiento de los materiaIes u帥zados y ∞iocados en

Ob「a. Los proyectos estructu「aies se suje(a「釦a ias nomas

basicas y recomendaciones e§tablecidas en la Noma

Ecuatoriana de Const「ucci6∩ (NEC〉　y esta ordenanza,

debiendo ademas observarse Io siguiente:

a) Cuando en estos documentos no hubie「e nomas exp「esas

SOb「e una materla eSpeCjfica, SObre todo 「eIacionada con el
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analisis y disefro sismo「「esistente de es血ctu「as, Se aPIica「an

Cri(ehos, PrOcedimientos y 「ecomendaciones que est6n de

acuerdo con las mejo「es y mas mode「nas p「acticas de la

i[genie「ia estructu「al a escaIa intemacionaI y que se

encuentren 「eflejadas en nomas y c6digos vigentes en paises

COn Ca「aCte「istieas sismICaS Simiia「es a las nuest「as.

b〉　La memo「ia tecnica de ana面siS y disefro est「uctu「ai

contend「a sistemas de caicuios u個zados en el anaiisis,

jnfomaci6n de ing「eSO y Salida del p「og「ama eiectromagnetico

Ut=izado, metOdos de caicuIo empieados en el disefro

estructu「aI, e§PeCifeaciones tec[icas y re∞mendaciones.

Para ei caso de cimentaci6n, y en 「e教aci6n di「ecta ∞n ei tipo

de sueio, Se debe「a soiicitar, eS(udios geo-teCnicos, eS!udios

de sueios con memo「ia tecnjca y firma de 「esponsabiIidad dei

P「Ofesionai, eStudios estructu「aIes regidos a la no「ma NEC que

「egula el pais, detalIes const「uctivos con memo「ia tecnlCa y

fima de 「esponsabilidad dei p「ofesio[al, SIendo de entera

「esponsab朋ad deI dise弛do「 y p「ofesionai que susc「ibiese los

documentos en menci6n

Articulo 169・ P「otecci6n cont「a incendios. Todo p「oyecto

u「ba[O y a「quitect6nico supe「io「es a 3 pisos incluidos los que

fue「en objeto de ampiiaci6n o 「emodeiaci6n, e…na SUPeHicie

mayo「 a la te「cera parte del a「ea construida, deberan

COnSide「a=as no「mas especiaies de p「otecci6n cont「a

incendios contempIados en la Ley de Defensa Cont「a

incendios, eSta [O「mativa y ot「as existentes §Obre ia materia,

Pa「a incrementa「 la segu「idad p「eventiVa de ios ed楠os y para

facjlita「 la evacuaci6n de pe「sonas y la exti[Ci6n dei ince[dio si

IIega「a a producirse.

Pa「a el caso de edificio de oficinas, de p「OPiedad horizo〔tai,

fab「ica y simiia「es las disposiciones de este articulo son

ObIigato「ias, aSi como, la ap「obaci6[ dei disefro y const「u∞i6n

de dicho sistema po「 parte dei cue「po de bombe「os.

Despues de la ap「obaci6n del p「oyecto y du「ante ia

CO[St「u∞i6n del edmcio, eI municipio a trav台s del Cue「po de

Bomberos 「eaiiza「a inspecciones pa「a constata「 ei

CumP=miento de las medidas de proteccidn cont「a j[Cendios.

Las construccjones existentes debe「alrl adecua「se a las no「mas

especiales de p「otecci6n cont「a i[Cendios en ia medida

maxima que pe「mita su tipoIogia y su funcionamiento

SECCION V

Sup「esi6n de ba「reras u「banisticas y a「quitect6nicas

Articuio 170. Accesibilidad. Esta o「denanza a t「aves de sus

COmPO[e[teS y aneXOS, eStabIece condiciOne§ que fatllitan la

accesib胴ad funcionai y uso de luga「es p的=cos y privados de

ia ciudad a las pe「sonas en gene「al y aquelIas con

discapacidad o moviIidad 「educida permanente o

Ci「CunStanCiai, aI sup「imi「 obsくらculos imp「evistos tanto e[ ei

Plano horizontaI como en los cambios de nivei y al 'nCO「POra「

eIementos auxiIia「es que d綱cuitan Ia iib「e ci「cuiaci6n, en

CumPiimiento a la legislaci6n nacjonaI vIgente SOb「e la materia.

En los ed輸OS ya COn§truidos y sometidos a 「ehabiiitaci6n

donde existe imposibilidad es血Ctural o fl川Cionai, Se

adopta「ch las soiuciones que dentro del espiritu de la misma

Sean POSibles胎cnicamente.

1. Todos Ios iuga「es de uso p心blico tend「an p「evisto en sus

eiementos de uso com面medidas suficlenteS que ga「anticen

la a∞eSibIlidad de aque=as pe「sonas que se encuentren en

…a Situaci6n de =mitaci6n o moviIldad 「educida

Pdg、之4



GAcE題意OHC!鼻」冊な2

2　AsimiSmO, en tOdos los edific10S de vIVlendas en tipologia

COlectlVa Se debe「a diSPOne「 de川portai de acceso com心n

COn 「amPaS y demas elementos que eIlmi[en las ba「「eras

a「q]iteCt6nlCaS

3　Se evIta「all las ba「re「as a「qulteCtchlCaS u「banistiCaS, en ei

trazado de los elementos de urbanizacfon y en el moblilanO

]「bano.

4. En todo caso, Se aPliCa「a lo dispuesto en la legislac竜n

nac10nal y/o vlgente e[ Ia mate「la

SECCiON Vi

Regimen de p「opiedad ho「izontai

Articulo 171. Definicich de Regimen Propiedad Ho「izontai.

Se denomlna P「OPiedad ho「iZOnta上a la propledad qlIe 「eCae

SObre las partes e[ que Se Puede seg「egar un blen lnmueble

Ei 「台glmen de p「opledad ho「iZOntai es el co[」untO de no「mas y

POiitlCaS qUe 「eguian las 「elacIOneS ent「e Va「lOS P「OPleta「iOS de

las pa「tes, aSi como 「eglamenla los bleneS P「lVados y

COmuneS reSultados de la seg「egac16n de u[ bien lnmueble.

ArticuIo 172. Edificaciones que pueden someterse ai

「egimen de p「OPiedad horizontaI. Pod「an su」elarse a las

no「mas de 「eglme[ de p「opiedad horizontai, de acue「do a ia

Ley de B台gImen de P「opledad ho「iZOntal vIgente, los dlVe「SOS

PISOS Cle un ediflcIO, 10S depa「tamentos o Iocales en los que se

divida cada piso, los departamentos o Iocales de las casas de

un soIo pISO, aSi como las casas o vllias de ios co叩ntOS

「es-denclales, Cuando sean independIenles y tengan saIlda a

una via u otro espac10 Pubi)CO di「eCtamente O a un eSPaCiO

COndominlal conectado y acceslbie desde un espaciO Publlco.

Articulo 173. Normas apiicabIes. La convlVenCia, los

P「lnCIPIOS y [0「maS que debe[ 「egI「 Pa「a todos los lnmUebles

CuyO doml川O eStuVle「a CO[St血Ido en condominlO O declarado

e[ 「egimen de p「OPledad ho「iZOntai, Obse「va「an la Ley de

Regimen de P「opiedad Ho「lZO[tal y su 「espectlVO Reglamento

Las edrficacIOneS que Se COnStituyan balO ei 「egimen de

P「OPledad ho「izontal se su」etaran a Ias 「eguiaciO[eS de uso,

UtiliZaC沌[ dei sueIo y ed怖cabllidad, COntemPiados en el Pian

de Uso y Gestid[ del Suelo. E[ el caso de 「eq]e「i「 ][

lnC「ementO en ed楯cabllldad, Se SOmete「an a io establecldo en

ia p「esente o「denanza

Pa「a procede「 a la p「OPiedad horlZO[tal, Se 「equie「e que

CumPIa co[ e=ote m面mo estabiecido en la zor而cacich

establecIda y no pod「a excede「 de 5 000 m2

Articuio 174, Espacios Comunaies, Las ed南cacIO[eS

COnStltuidas ba」O el 「egime[ de p「opIedad ho「lZOntal; Pa「a ia

OOnSt「uCClbn de los espaciOS COmUnaies de uso ge[e「al se

Su」eta「a11 a las diSPOSICIOneS determlnadas o que se

dete「minen Pa「a el efecto

Los espacIOS de uso comunal se clasifican en. espacios

CO[S血Idos,計eas ve「des 「ec「eallVaS, 「etl「OS (f「ontales

late「aIes y/o poste「iO「eS), dreas de cl「Culac16∩ (PeatO[al y

VehiCula「), aSi como ias co「respondienteS a SIStema de

alcanta「iliado, agua POtabIe, Ciste「na, l[Stalac10neS gene「alas

de ene「gia, lnStaiaciOneS gene「aIes de datos, locales pa「a

equiPOS, te「raZaS COmUneS y Ot「OS de ca「acte「istlCaS Slmlla「es

yque en [Ing血caso podra11 delarde se「comunes,

Articuio 175. Espacios construidos.
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a) En caso de ed楠os o co[J][tOS habltaCionales hasta 9

unldades de viVienda, nO Se 「equlere de espacjos o salas

COmunaies,

b) A partl「 de las lO unidades de vIVie∩da言end「急n una unldad

habl(aciOnai m而ma pa「a se「 u州Zada po「 ei po巾e「o o

CO[Se「Ie, eSta a「ea lnCiuira medio ba吋O en Su defecto.

facilidades pa「a servicios de g]a「dlan(a exte「na.

C) ExIStl「a una Sala comu[al de cop「opieta「ios, COn un台「ea

que, en両g血caso, Sefa lnfe「iO「 a Veinte metrOS Cuad「ados,

debie[do冊c「ementa「se po「 cada ]nldad de viVIenda u oficina

l m2 adlCIOna上En esta drea no se co=Side「ar台el espacIO Pa「a

bate「ias sanlta「iaS de homb「e y mujer, aSi como, una Plaza

Pa「a CuartO de basu「a

d) Se pod「an ubicar las a「eas com]naies en ias te「「azas de los

edlfic10S, OCuPa[do como maxImO ei veinte PO「 Cientc' deI a「ea

Esta construcc16n no se「a contablIIZada en ei ndme「o de pisos

del edific10. Debe「an esta「 「eti「adas al menos clnCO met「OS al

f「ente, t「eS met「OS en los laterales y hacia e=ondo del

Pe「imet「o de la ter「aza

e) Los equlPamlentOS comu[ales ]blCados en subsuelo, nO Se

contablllZa「an COmO PiSO utll, SlemP「e y Cuando [O SuPe「en el

CinCuenta PO「 Ciento dei coeficiente de oc]PaCi6n del s]eio

estabiecido en la zonlficacidn,

f) Edific10S Pa「a Cent「OS COme「ClaIes

-　Cent「os come「ciaies, Se 「eq]e「ira bate「ias sanita「laS,

gua「dla[ia, Oficlna de adminlStraCton, Sala de cop「opleta「IOS en

una propo「Ci6n de ][ metrO Cuad「ado po「 cada 50 m2 de

COme「CiOS, e∩川ng血caso sera me[0「 a 20 met「os cuad「ados

印　mayor a cuat「OCientOS met「OS Cuad「ados, 10S

estacio[amientos para ciientes esta「訓　de acue「do a lo

establecido en la no「matiVa dlCtada pa「a el efecto,

-　Cent「os come「ciales pop]lares Se 「equerI「a‘ baterias

Sa川ta「iaS, gua「diania, gua「de「ia　而antl上　Oficina de

Adml印StraCi6n, Sala de cop「OPIela「ios en una p「opo「ci6n de u[

metro cuad「ado po「 cada 25 m2 de come「cIOS, en nlng心n caso

Se「知　meno「es a　20　met「os nl mayOr a 400　m2, los

estaciOnamlentOS Pa「a CilenteS, eSta「an de acue「do a io

eslabiecido en ia no「mat-Va dlCtada pa「a el efecto-

g) Ed価os pa「a oficlnaS Se 「eque「I「a gua「diania, Oficina de

AdmlnlStraC16n, Sala de oop「opjetahos en ][a P「OPO「Cidn de l m2

pe「 cada 50 m2 de oficlnaS, e掴ingun caso se「a menor a 20 m2

nl mayO「 a 400 m2 Se p「OVeera de una unidad samta「ia Pa「a

el p心bilCO (lnOdo「0, lavabo y u「Ina「10).

h) Ed柾aciOneS de estac10[amlentoS Se 「eque「l「a bate「ias

Sanlta南s, Oficlna de Adml[iSt「aCidn, gua「diania, Saia de

COP「OPletarlOS e[ una PrOPO「Cめ[ de O50　m2　po「 cada

estacIOna-mlentO, en nlng血caso se「a menor a 20 m2 ni mayor

a400 m2

1) Ed面eaciones de bodegas Se 「eque「l「a gua「dlania, OficIna

de AdmlnlStraC16n y eslacIOnamIentOS Pa「a Clientes, los que se

CaIcularan de acue「do a lo estabiecido en la no「matlVa

「espectiva.

J〉　Las edificacIOneS en P「OPIedad ho「iZOntai a mas de

Su」eta「Se a las espec血凋Ciones ante「iores se obse「varch las

SigUie[teS diSPOSiC10neS eSPeCialesl

-CISte「na y equiPO hld「One]m各tlCO Toda edificacidn de una

altu「a de cuat「o pisos que vayan a se「 decia「adas e∩

P「OPIedad ho「lZOntai, las come「clales; las lndust「ias de

medlanO lmPaCtO, aSi como las destlnadas a equipamiento de

ServiCIOS SOCiales y de servicios ptlbilCOS est卸Obiigadas a

inclui「 dent「o de ias l[Stalac10[eS de agua potable, CISternaS

COn CaPaCldad pa「a abasteclmlento de un dia y el equiPO

間「oneumatlCO Pa「a ia diStrIbuci6n de caudales
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- Radio y televisi6n En todas las ed桶Cacio[eS destinadas a

uso residencia主　Se POd「a instala「 ante[aS COiectivas de

televisi6n y enIaces de 「adio difusi6n en f「ecue[Cia moduiada.

Cuando se instaiare una antena 「ecepto「a de se楓de

teievisi6n via satelite, 6sta debe「a empIaza「Se en ei sitio dei

ed軸O en que menO「 impacto visuaI suponga pa「a ei med10.

- Podfan instala「Se en 「eemPiazo de los 「eque「imientos

individuales las lavado「as y secadoras de uso comunal y

COmPaCtado「as de basu「a.

Articuio 1 76. Areas ve「des rec「eativas. Se dete「minan ias

Siguientes condiciones, Pa「a las a「eas ve「des rec「eativas:

a) Las ed楯caciones de vivie[da en propiedad ho「izontai,

tend「an un a「ea 「ec「eativa minima de quince metros

Cuad「ados po「面dad de vivienda. Estas a「eas pueden se「

COnCent「adas hasta en dos cuerpos.

b) Pa「a ei c急icuIo de estas dreas no se toma「an en cuenta las

SuPerficies destinadas a ci「cuIacich vehicula「 y peatonai・ Los

「eti「os什ontaies en zonas de uso 「esidencial, POd「an se「

t「atados como espacios com皿ita「ios sin divisio[eS inte「io「es,

debiendo se「 encespedados y arborizados.

C) Soio en ed楯caciones en aitu「a existentes o e(輔caciones

que se han acogido a ampiiaciones po「 Ios cambios de

ZOn緬eaci6n, POd「an ut舵a「Se las te「「azas como a「eas

「ecreativas abiertas, Siemp「e y cuando cuenten con las

debidas seguridades y sean dise砲das espec綱camente para

dicho伺∩.

Articulo 177, Åreas de circulaci6n peatonai y vehicuia「. Ei

dise的de las vias de ci「cuiacidn vehicula「 y peatonal e[ ios

P「OyeCtoS de p「OPiedad horizontai que los requiera, Se Sujetara

a Ias disposiciones establecidas en esta o「denanza,

manteniendo un ancho minimo de 6 m de caizada y l m de

Ve「eda; en CaSO de que ei p「oyecto no contempIe ve「eda se

Suma「a e§te anCho a la calzada.

SECC16N V=

Vegetaci6n, fauna, elementos naturaies y sitios

a叩ueO16gicos

Articuio 178. Vegetaci6n en areas no ocupadas po「

edificios, Las a「eas no ocupadas con edifica(沌n debe「an

tene「 Vegetacidn en po「 lo menos un setenta po「 Ciento de esa

a「ea. La municipaIidad言ndependientemente, O en aCC沿n

∞njunta con otras entidades estimuIa「台la confo「maci6[ de

huertos y ateas fo「estaIes.

Articuio 179. De ios bosques, Vegetaci6n y maieza. La

Vegetacidn exiStente tantO en eSPaCios p胴cos, COmO en

Privados, debe「a p「Otege「Se de acciones que iieven a su

des血CCi6n pa「CiaI o totaし　Para ei caso de taias o

「epiantaciones en eI a「ea de p「oteccich debe「a solicita「Se

auto「izacidn aI municipie, ei que, a traVeS de la unidad

administrativa co「「espondiente, emiti「a e=espectivo pe「miso.

Se p「ocu「a「a el mantenimiento de la vegetaci6n existente, aSi

∞mO de la 「efo「estaci6n con especies nativas en ias a「eas

que pa「a ta=in se definan.

La taia de a「boles quedara some的a, en Cuaiquie「 CaSO, ai

「equiSlto de permiso m…icipal, Sin pe申Cio de las

auto「izaciones administ「ativas que sean necesa「ias obtene「 de

ia autoridad competente en 「az6n de la mate「ia. A fin de

COnServa「 y mejo「a「 el ambiente, tOdo p「OmOtO「 de nueva

u「banjzaci6n en sue/o urbano o urbanizabie debe「a co[
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i[dependencia de las obiigaciones derivadas de la a∞ich de

u「baniza「, P「eVio a obtene「 eI pemiso de habitab嗣ad, Planta「

y mantene「 hasta su desa「ro=o vegetativo un e」emPia「 a「b6「eo

PO「 Cada fracci6n de 25 m2 e輔eabies, en la zona indicada po「

la municipaiidad, que Publica「a una tabIa de especieS a「b6reas

que puedan se「 plantadas. Esta ob"gaci6n pod「a sustitui「se po「

ei equivalente econ6mico pa「a su ejecucidn subsidia「ia po「 la

muniCiPaiidad.

Toda pe「sona言nstituci6n p心blica o p「lVada p「opietaria,

arrendata「ia u ocupante de cuaiquie「 tipo de p「edio boscoso,

baldio (con maieza) o a「ea densamente a「bolada, eSta

Obligada a ia adopci6n de medidas de prevenci6n de incendios

fo「estaies y evita「 ios 「iesgos de exposici6n en caso de

Ce「Cania a edificaciones, manteniendo un reti「o como minimo

de diez met「os hacia ellas

Pa「a ei caso de a「boies pat「imOniaies se e§ta「急a lo dispuesto

en la o「denanza 「espectiva, aSi como, en ia legisIaci6n

諾藍藻豊謹u善書de Conservacwh Uso y

Articuio 180, O「denaci6n deI paisaje. Cumpii「an las

COndiCIOneS de uso dei a「ea en que se locaIice cuando sea

compatibie con el nivei de p「Ote∞i6n asignado. Las

actuaciones y medidas enunciadas veiaran po「 eI

mantenimiento de los 「asgos morfdi6gicos y topog「飾cos dei

Suelo u「bano, u「ba[iZable y no u「banizable.

Los pIanes y p「oyectos de desa「「o=o contendran esくudios del

Paisaje en detalle que pe「mitan evaiuar ias aite「nativas

CO[Side「adas y las i[CidenciaS dei paisaje de las actividades

u「banisticas a desarro=a「. Las const「ucciOneS Se adecua「an al

PaiS争ie en que eStuVie「an situadas. La impiantaci6n de usos o

ac帥dades que po「 sus ca「acteristicas puedan gene「ar un

inlPaCtO ambientai negatwo, taies como cante「as de a「idos,

desmontes, eXCaVaCiones p「ofundas, etC., debe「a[ 「ealiza「se

de mane「a que se minimice su impacto sob「e el paiSale,

debiendo indica「 los co「「ectivos en ia co「「espondiente soiicitud

de pemiSO.

Articuio 181, Taludes. Cuando un iote limite con un taIud, la

f「an」a de p「OteCCi6n se「a de diez met「os, en Iongitud ho「iZOntai

medidos desde ei bo「de hacia los dos sentidos dei taIud, eSta

Iong血d pod「a ser menor o no existi「, Cuando su pendiente sea

meno「 a 30 g「ados y se demuestre su estab=idad presentchdo§e

ios justmcativos t6cnicos co「respondIenteS. En caso de que eI

taiud co「「esponda ai corte de una via se apiicarch los 「eti「os

de construcci6n y de「echos de via 「egiamenta「ios. Todos Ios

taiudes cuya aItura no sea mayo「 a 5 m. y no 「equle「an mu「OS

de contenci6n debe「釦　esta「 「ecubiertos por vegetaci6n

「ast「e「a o mato「「ai y su parte supe「io「 iibre de humedad

〈cuneta de co「Onacidn)

Pa「a const「ucciones en pendientes supe「io「es a1 40% se

debe「an 「ealiza「 t「aba」OS de terraceo, Sin superar los 3 met「os

de taiud verticai. Para incrementa「 esta altu「a, Se PreSenta「a ei

estudio de sueios, CaIcuio y soiuci6n es血Ctural de los mu「os,

desbanques y taiudes,什mado por p「ofesiona=esponsabie y

aprobado po「 ei GAD Municipai de San Juan Bosco.

Articuio 182. Queb「adas. Se conside「a como quebrada, el

accidente geografico en la que existe una dep「esich del

te「「eno de tai mane「a que existe un paso est「echo entre dos

taludes esca「Pados, Sin la presencia de un caudal de agua
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pe「manente. Ei a「ea ∞mPrendlda ent「e los bo「des supe「iores de

Ios dos iados de una queb「ada, Se「a conSiderada como area

de p「OteCC沌n

En ei caso dei a「ea urbana pa「a la habiiitaCi6n dei suelo, POd「a

COnStitui「se en via, eXcePto en aquellos casos en que ias

COndiciones fisicas no Io permitan y se conside「a「a como 「eti「o

de const「ucci6n. Las emp「esas o dependeれClaS de se「vicios

Ptlblicos tend「an iib「e acceso a estas f「anjas de p「OteCCi6n,

Pa「a Su mantenimiento・

Articulo 183, Fauna. Si[ Pe申CiO de lo establecido en la

iegisiaci6n vigente, en la sollCitud dei pe「miSO Pa「a ia

「ealizac16n de ob「as que puedan afecta「 ia iib「e cl「Cuiaci6n de

especies animaIes en iibe「tad, en　∞「redo「es o cau∞S

naturales debe「an inCiui「se, entre la documentaci6n a

P「eSenta「, los estudios que justifiquen ia ausencia de impacto

negativo sob「e ia fauna.

SECCI6N Vli

Agua

Articuio 184. De cue「POS de agua, rios, iagunas, embaises

y sus cuencas hidrog「aficas.しa pia「浦caci6n y ei manejo de

ios cuerpos de agua, 「ios, lagunas, embaises y sus cuencas

hld「ogr都cas ayudan a la conservaci6n de los 「ecu「sos

natu「aies pa「a el desar「O=o sustentabie en ei municipio y

mejO「a「 Ia caiidad de vida de ia poblaci6n. Se consIde「an

alreas de p「otecc16n a las superficies que 「odean a los cue「pos

de agua pe「eme o intermitente, natu「aI o artificlaI, O que SOn

OCuPadas por estos. Estas a「eas inciuyen:

講器諾器緒言。a 。。 man。.a h。〇一Z。n,ai
hacia fue「a dei lecho a parti「 de ia iinea de maxima creciente

P「Omedio anual a lo la「go de Ios margenes dei cue「po de agua.

C) En ei caso de que ei cuerpo de agua este 「odeado de

ba「rancas o taludes inestables y ∞n Pendientes esca「padas,

Se COnSide「a「a tambien p「ote∞i6n hidrica el a「ea comp「endida

ent「e ias m急「genes del cue「po de agua y ios bo「des

Su PerIO「eS ・

d) La ampiitud dei a「ea de protecci6n hid「ica debe「a

COnSide「a「 lo estabiecido po「 ia Auto「idad Nacionai deI Agua o

en su defecto, ia 「espectiVa O「denanza municipaI.

Articuio 1 85. Aguas subter「aneas. Se prohibe verte「, InyeCta「

O lnfiltra「 a las aguas subte「「aneas, COmPueStOS quimicos,

O「ganicos o fecales que, PO「 Su tOXieidad, COncent「aCi6n o

Cantidad, deg「aden o contaminen las condiciones de esta

agua. Quedan prohibidas las ext「a∞io[eS de aguas

Subter「alleaS nO autO「iZadas po「 los o「ganismos competentes.

No se autorlZarall USOS O lnStaiacIOneS que P「OVOquen

冊aci6n de mate「ias nocivas, toXiCaS, lnSalub「es o peiig「OSaS

hacia ias aguas subteITaneaS.

Cuando el pelig「o potenciai pa「a 6stas sea g「ande, COmO en el

CaSO de dep6sitos o aimacenamiento de productos

fitosa面a「ios, quimiCOS O hidroca「bu「OS, iagunas de

decantaci6∩川Xiviados, etC., Se debe「a p「esenta「 en todos Ios

CaSOS un estudlO de inpacto ambientai, en el que se

COntemPle especificamente ia hiP6tesiS de p色「dlda de血ido.

Los estudios de lmpacto Ambiental y ot「as p「OPueStaS

ambientales, 「eSPeCto de efluentes =quidos hacia las aguas

Subte「「aneas, debe「ch ser presentados a la dependencia
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「espectiVa, Pa「a SuS C「ite「ios tecnicos. La ∞nStru∞i6[ de

fosas septiCaS Pa「a ei saneamjento de vivienda s6io pod「a se「

auto「izada cuando se den las suficientes ga「aれtias p「evio

estudio de que no supone[ 「IeSgO Pa「a la caIidad de las aguas

Su bterfaneas.

ArticuIo 186, Vertidos iiquidos. Para ia concesi6n de

Pemisos pa「a cualquie「 actividad que pueda gene「a「 vertidos

iiquidos no domesticos, Se eXigi「a ia jus朋caci6n dei

t「atamiento a realiza「se, Pa「a eVita「 Ia co[taminaci6n de ias

aguas superficiaIes y subte南neas.

ArticuIo 187, Sanciones a la degradaci6n deI ambjente, Las

a∞iones de deg「adaci6n dei ambiente natu「ai se obilgan a

ejecuta「 medidas de mitigaci6n, remediaci6n, 「ehabiiitac面de

ia§　ZOnaS e instaiaciones afectadas o ambientaImente

deg「adadas po「 acciones o ac帥dades antfopicaS cauSanteS en

fo「ma di「eCta O indi「ecta y da「き=uga「 a ias sanciones. el

P「OPie(a「io o constructo「 que cause dahos a bieneS de uso

Publi∞ y de p「OteCCi6[ ecoi6gica: Caizadas, bo「d冊os, aceraS,

Parte「「eS, Pa「queS, a「eaS Ve「des,釘ea com…aI y a「ea de

P「OteCCi6n ecoi6gica, en forma intencionaI o con equipos

PeSados de const「ucci6n, tranSPOrte de es∞mbros de

mate「iaIes pct「eos, de ho「migO[eS, de hie「「0, etC., eSta「a

Ob"gado a 「estitui「, rePa「a「 0 「eCOn§血i「 eI da的en un plazo

maximo de quin∞ dias labo「abIes, COntados a parti「 de ia

no師caci6n. Si en ese lap§O nO hubie「e 「epa「ado Ios dafros, la

Di「ecc治れde Ob「as P心biicas Io§ 「eaiiza「a y se cobrara po「 ia

Via coactiva ei totai de su vaior con un 「eca「go dei 25%.

SECCION IX

Cementerios y Cripta5

ArticuIo 188, ]bicacj6n, Esta「an 10Caljzados fue「a del

Pe「imetro u「bano, en ZOnaS CuyOS Vientos domi[anteS SOPlen

en sentido cont「a「iO a la c山dad y en ias vertientes opuestas a

ia topografia urbana, CuyaS aguaS dei subsueIo no alimenten

POZOS de abastecimIentO y diehas a「eas no sean iavadas po「

aguas　=uvias, que eSCu「「a[ a los cursos de aguas

aprovechabies pa「a abastecimie[tO de las ciudades.

Los te「「enos donde se ubiquen ∞mente「ios debe「an se「

SeCOS, eS(a「 COnSt剛dos po「 materiaIes po「osos y el nivei

f「eatico, debe esta「 COmO minimo a 2.50 m. de p「Ofundidad.

Esta「 p「ovisto, de una ce「ca de lad「iiio o bIoque de po=o

menos 2 m. de aitu「a, que Pe「mita alSIa「io deI exterio「. Poseer

un 「etiro m面mo de lO m. en sus costados, el que puede

utiiiZa「Se COn Vias pe「imetraIes.

Ademas, CumPIi「a con ias diSPOSiciones p「esentes en la

iegisiaci6n nacional sob「e ia materia.

ArticuIo 189. C乱cuIo. Pa「a la instalaci6n de cementerios o

Criptas de caracte「 p州ico se toma「a en cuenta e=ndi∞

P「Omedio de mortalidad y que ei area de este sea po「 io

menos, Cinco veces mayo「 a la capacidad necesa「ia, Pa「a Ia

inhumaci6n de cadave「es du「ante un aito.

Articulo 190. Pianificaci6n. Los espacios destinados para

∞mente「10S y Criptas debe「an cumpii「 con las siguientes

COn d iciones :

a) Todo ∞mente「io pa「a inhumacidn de cadave「es, conta「a

COn una SuPerfcie, a「eaS de t「ansici6n, O「ientaci6n e

instaiaciones adecuadas pa「a su ope「aci6n y funcionamiento:

agua potabie, ene「gia elect「ica, aiumb「ado ptlblico, t「atamiento
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de aguas resjduales y piuviaies, Sjstema de 「iego, ce「「amiento

y bate「ias sanita「jas.

b) Todo p「OyeCto debe p「esenta「 una memo「ia firmada po「 ei

tecnico facultativo co「respondiente con los siguie[teS datos:

luga「 de empiazamiento, ProPiedad del te「「eno, PrOfundidad de

ia capa fre釦ca, di「ecci6n de las co「rfentes de aguas

Subte「「aneas, eXtenSj6n y capacidad p「evista, ∞municaci6n

∞n las zonas u「banas, diSt「ibucidn de los distintos servicios,

「ecIntOS y tratamiento de a「eas verdes y ja「dines, Clases de

Obras y mate「iales que han de empiea「 en los mu「os de

Ce「「amiento y e[ ias ec欄caciones.

C) Se auto「iza「a ia const「u∞i6n de ∞mente「ios de propiedad

P「ivada en aquelios sectores de la ciudad que no cuenten con

tales servjcios, ni vayan a se「 atendidos di「ectamente po「 ia

M皿icipalidad.

d) Los cemente「ios de p「OPiedad p「ivada destina「知"肌a「ea

unI no infe「lO「 aI 15 %, que Servi「a pa「a enterra「 g「atuitamente

a personas indigentes.

e) Pa「a ei caso de inhumaci6n de ios cuerpos de pe「sonas que

hayan faiiecido po「 enfe「medades contagiosas, O POr

exposici6n a fuentes t6xicas, Se eStable∞「急　un a「ea

espec綱ca, Pa「a Su dep6sito.

ArticuIo 1 91 , Tratamiento de Areas ve「des, Los cemente「ios

deberall ∞ntemPiar e1 60 % dei area para caminos yja「dines.

Articuio 192・ Ap「obaci6n. Pa「a que los cemente「ios tengan

ia ap「obaci6n de la Direcci6n de Pianificac治れdebe「an cumpii「

COn ias disposjciones que se estipuIan en esta ordenanza, y

COnta「 con el informe de la Entidad estatai 「espectiva.

Articulo 193, Fune「arias y saias de velaci6n. La ubicaci6n

de las funerarias y las saIas de velac絢n, 「equerifan un info「me

de la Di「ecci6n de Pla「滴caci6n p「evio e‖nforme favo「abie de

compatibiiidad, luego de io cuai se auto「iza「a la impiantaci6n

de este servicio. Se esta「a ademas a lo dispuesto a la

SECC16N X

Cante「as

Articulo 194・ Competencia" Es at「ibuci6n deI municipio

Oto「ga「 el permiso de expIotaci6n de mate「iaies pet「eos para ia

COnSt「uCCi6n dentro de la jurisdi∞i6n cantona上　La

dependencia encargada de aridos y pct「eos emitira ei info「me,

de acue「do a la normativa vigente y a ia Ley Mine「a.

ArticuIo 195. Autorizaci6n, Toda pe「sona natu「ai o ju「idica

que 「equiera obtene「 la autoriZaCi6n municipai de uso de sueio

Pa「a la expiotaci6n de piedra, ripio, a「ena y demas mate「iaIes

de empleo di「ecto en la industria de la const「ucci6n,

P「eSe[ta「a la documentaci6n exigida en ia o「denanza

「espectiva y demas no「mativa nacionai.

Artfculo 196. PIOhibiciones. Se p「ohibe la expIotaci6n de

materiaies pet「eos pa「a ia Indust「ia de la cons血CCi6n en.

a) EI area u「bana y de expansi6n u「bana.

b) Los cauces de Ios 「ios, anteS que C「uOen POr ia ciudad y

dentro dei pe「imet「o u「bano

C) En ias 「ibe「as y taiudes de ios 「ios que cambien su cu「so.

d) Las areas def面das y deiimitadas en eI PUGS como

P「OteCCton eCO16gjca y preservaci 6叩at「i mon iai.

e) En a「eas ce「CanaS a instalaciones de telecomunicaci6n,
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tomas y redes matrices de siStemaS de agua potabie.

Articulo　197,しjb「e Aprovechamiento. Ei iib「e

ap「OVeChamiento temporaI de materiaIes de co=St「uCCjch pa「a

Ob「as pdb=cas, Se eSta「a a lo dispuesto en ia o「denanza

「espectiva y mas legISlacien naciona上

Articulo 198. Seguridad e higiene. Los　剛a「es de

auto「izaciones o concesiones de cante「as, tienen la obligacich

de p「eserva「 la salud y vida de su pe「sonal, aPiiCando las

no「mas de segu「idad e higiene establecidas po「 ia legislaci6n

naciOnai.

Articuio 199. AItu「a de taiudes, La expiotaci6n de cante「as

no debe「a gene「a「 taIudes ve軸caies mayo「es a lO m de

aitu「a, los mismos que debe「an queda「 finalmente fomando

terrazas, que se「an CubiertaS con eSPeCies p「opias de la zona

Para devoIve「 Su COndici6n natu「ai e impedi「 e「osi6n y

desi izam ien tos.

Articuio 200. Utiiizaci6n de expIosivos y aImacenamiento.

Ei uso de expiosivos en ia expiotaci6n de cante「as, deber全

「eaiiza「se apljcando las normas de segu「idad e higiene

mine「a-indust「iai p「evista en las disposiCione§ iegales y

「eglamentos pertinentes en la Ley de Mineria,

Su aimacenamiento se ha「a de acuerdo a ias normas

estabiecidas en la iey de ia mate「ia.

Articuio　201"　Muros de seguridad. Los t剛a「es de

auto「izaciones o ∞nCeSiOneS Pa「a la explotaci6n de canteras

ubicadas ce「ca de 「ios, CanaIes, aCueductos o 「eservorios,

est釦　obiigados a const「ui「 mu「OS, COnfo「me a las

espec肺eacio[eS teCnicas estabIecidas po「 e=NEN, ei C6digo

Ecuato「iano de la Const「u∞idn, Para impedi「 eI desiizamlentO

de mate「iales hacia esos 「ios, Canales, aCueductos o

「eServO「iOS.

Articulo 202, Mantenimiento de ios accesos,しos t血ia「es de

auto「izaciones o concesiones pa「a la expiotac16n de cante「as,

debe「an 「ealizar ob「as de mejoramientO y mantenImiento

Pe「manente de las vias de acceso en Ios t「amos que ies

COrreSPOn da.

Articulo 203" T「ansporte. Quienes 「eaijcen la t「ansportaci6n

de materiales de const「u∞i6n, debe「ch u榔za「 ionas g「uesas

Para Cubri「 totaimente y no permiti「 que Se 「ieguen en la via

Dei cumplimiento de esta obligaci6n 「esponde「an

SOiida「iamente ei t「ansportista y ei航uiar de ia auto「izaci6n o

∞[CeSi6n pa「a ia expIotaci6n. Se「a controlada por las

auto「idades com petentes.

Articuio　204. Suspensi6n, SanCiones y muitas, Los

P「Ocedimientos admlniSt「ativos para suspensiones, SanCiOneS

y multas se cumpII「an COn lo estabiecido la o「denanza

「espectiva, nO「mativa naciOnai, y de manera supIeto「ia 10 que

P「eVe el C6digo OrganiCO Administ「atwo.

CAPiTULO X

NORMATIVA TEcNiCA, TRÅMiTES Y PROCEDIMiENTOS

SECC16N i

Genera= dades

ArticuIo 205. Permiso, Es un acto adm涌st「ativo mediante ei

Cuai se le oto「ga a una pe「sona naturai o juridjca la

p祖28
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auto「IZaCldn pa「a habllIta「 dete「mInado te「「e[0 0 Pa「a e」eC]ta「

Ob「as espec桐cas y/o pa「a edifica「

ArticuIo 206. Competencia.しa dependencIa COmPetente Para

OtO「ga「 Pe「m'SOS Pa「a hab冊a「 eI suelo es la Di「ecc沌[ de

Plani¶caci6[

A面cuIo 207. lntervencich de profesionaies, Los t「abalOS de

PIa「而caci6n u「ba[a, a「quiteCtdniCa, diSeho especlaliZado,

一[ge[le「ias es血Ctu「aI, Sa[ltana. eI台ct「lCa, meCaniCa, quimlCa,

de comu[lCaCIOneS u Ot「aS, Pa「a ios cuaies se 「equie「a de

ap「Obacj6n y pe「mlSO muniCIPal, debe「an se「 e」eCutados baJO

la responsab囲ad de un p「ofesiO[al debidamente regiSt「ado

e[ la SENSCYT y debldamente ac「edltado en el muniCIPIO

Secci6n ll

Tipos de Pe「misos

Articulo 208" Hab冊taci6n dei suelo. Pa「a toda hab冊ac16n

del suelo se 「e叩e「e de pe「miSO, que eS ia auto「izac伯n para

e」eCUta「 en un P「edlO O COn岬tO de p「ed10S, las ob「as de

inf「aes血Ctu「a neCeSa「ias pa「a ge[e「a「 lnm]ebies

SuSCePtlbies de uso, Segun las no「mas u「banas que pa「a cada

CaSO Se eStablezcan. Pod「a[ Se「.

a) Pe「mlSO Pa「a f「acciO[amle[tO

b) Pe「mlSO de subdlVISien u「ba[a

C) Pe「mISO de u「banIZaCiones de血e「es socia上

d) Pe「mlSO Pa「a SubdiVISIOn 「u「al de asentamientOS h]ma[OS

e) Pe「mlSO de f「acciO[amientO ag「icoia

f) Pe「mlSO de P「oyectos u「banisticos de t「atamiento especia上

De acue「do a la necesldad de la muniCIPalldad, POd「釦

estabiecerse ot「os tIPOS de pe「mlSOS, Pa「a Io cual se

eiabo「a「an 10S fo「mula「IOS 「eSPeCtIVOS

Articulo 209. Pe「misos de edificaci6n. Las ed楯caciones

POd「か「ealiZarSe ba」O ias siguIenteS fo「mas de lnterVenCi6n

l. Trabajos va「ios. Pa「a ob「a [ueVa, amPllaCi6n e

inte「VenCi6[ en las edificaciones en ios siguienteS CaSOS

a) Ed面eac16n nueva o ampiiaCldn hasta 4O m2 po「 una sola

b) Const「uccib[ de ce「「amlentOS

C) Modlficacfon. demoliCi6n o 「epa「ac16n de const「ucciOneS

exIStenteS y PO「 =na SOIa vez ob「a nueva de ampiIaCi6n,

modlfroaciOneS en las fachadas, Cua[do ei a「ea sujeta a esta

inte「Ve∩Cldn fue「e meno「 a 40 m2.

d) Obras de mantenlmlentO y de acondiCiOnamlentO O

adecuaci6n言aies como consolidacidn de muros, 「ePa「aC胎[

de cuble「taS, fisu「as y enlucido de pa「edes y partes

dete「iO「adas, CambiO de cielo 「aso, PuertaS, VentanaS,

爪StaIacIOneS elect「lCaS, SanIta「iaS, ∪[idades cent「aIizadas de

gas, 「ePa「aC16n de escale「as, PISOS O m台s eiementos que

「equie「an Se「 「ePueStOS

e) DemoliciOneS

f) En el caso de los traba)OS deta帽dos en los lite「aies, d) y e),

ei a「ea de lnte「VenC16n sera llimltada

Ei t「台mlte Se io 「ealiZa「a en la Di「eccit)n de Plan楯cac16n de

acuerdo a 10 dISPueStO en ei artic]lo sob「e eI p「ocedlmlenlo

Para Obtene「 el pe「mlSO de traba」OS Va「iOS

Pa「a el caso de ble[eS Pat「imOnlaies, los t「abajos a eJeCuta「Se

Se「an de responsabilidad esl「ICta dei p「OPleta「iO O t色CnlCO,

debiendo toma「Se todas las medidas pa「a salvagua「da「 las

VIVlendas collndantes y pe「sonal de ob「a No se podralmpedl「
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la ci「cuIacidn vehicuIa「 sal〕O au10riZaCid[ y de se「 el caso, Se

dete「mI[a「釦ho「a「lOS de e」eCuCton

2. Edificaci6n. Se entIende por permlSO de ed綱cac16n la

autorizaci6n pa「a desa「「oI)a「 e[ un P「edlo o p「∈畑os

dete「minados ob「as de n]eVa CO[Str∪CC16∩, 「eCOnSt「uCCidn-

remodeIac16n y/O amPliaC16n en un a「ea supe「iO「 a 40 m2, la

que se「a emitida po「 la Di「ecci6n de PIa而cac16n, y q]e

COmP「ende po「 sepa「ado la emiSi6n del mfo「me de ap「obac16n

de planos y ei pe「mISO de const「ucc16n su」etaS a eSta

no「matiVa y de los lnSt「umentOS q]e lo compieme[ten Toda

CO[St「]CC16n nueva debe「a se「 e」eCutada ba」O ia

「esponsabilldad de un p「ofesional a「qulteCtO O l[genie「O CIVil,

que est色, legalmente ha帥tado pa「a ei efecto

Articuio 210, De habitabiIidad, EI pe「miso de habitab=ldad es

ia auto「1ZaCi6n que se ∞nCede pa「a que皿a COnSt「uCCi6n ent「e

en se「ViCio y se「台Ia Di「ecci6n de Pla「lificac16n la que la

COnCeda, P「eVla SOIiCitUd del propieta「IO, 「eP「eSentante legal o

ei di「ecto「 de la ob「a, a ia te「minaci6n de c]aiquIe「

COnStruCC16n nueva, amPliaC16n, 「eCuPe「aC16n o 「emodelac16n

que haya obtenldo el pe「miSO de ed冊icac16n y que tenga

lnfo「me favo「abIe en la lnSPeCCi6[ finai

ArficuIo 211. Permiso de Uso de Suelo, Este pe「mlSO,

hablilta a las pe「SOnaS ejec]ta「 ias actlVldades p「oductNaS en

ei te「「ltO「io cantonal Debe se「 emitido para ei functonamiento

de una n]eVa aCtlVldad, eStableclmie[tO O ai camb10 de uso, y

Se「各「e[OVado cada aFIo La Di「eCC16n de Planificaci6n se「a la

enca「gada de emltl「 eSte PermlSO

Articuio 212. Ocupaci6n de acera y caIzada, En edl抽OS COn

ZOnifeaci6n sob「e　臨ea de fab「lCa O e[ aq]e=os con

ZOniflCaCfo[ Pareada y alSlada que po=eStrlCCIOneS en el

f「ente del iote o po「 la mag白帆d de la ob「a a edificar se

CO[Cede「a de mane「a tempora=a ocupaci6n pa「Clal de la

ace「a y su calzada, maXimo po「 dos meses y 「enovable po「

una soia vez

SECCiON ili

I nformes

Articuio　213. Fo「muiaci6n del pedido, EI lnte「eSado

P「eSenta「a la soIICltud con la documentaci6n reque「lda pa「a

Cada clase de pe「mlSO. Si la documentacidn estuvle「e

爪COmPieta, e=uncIOna「iO CO「「eSPOndlente Ped両e completa「la

Queda p「oh'blda la exlgenC-a de documentos o lnfo「maciOneS

a」enOS a la natu「aieza dei pedldo y que no esten exp「esamerlte

establecidos en esta o「denanza y e[ la Ley

Pa「a su t「amlte, Se eSta「a a lo dlSPueStO Pa「a e=「amlte

adml川St「atiVO gene「ai contempiado en ei CddlgO O「ganlCO

AdminiSt「atiVO.

Articuio　214. Informe tecnico. Reclbldo eI t「amite Se

「ealiZa「an ias ve輔caciones y se 「ecaba「ch los而ormes

tecnlCOS Pa「a eStablece「 si aqueIio que se soliCIta eSfa de

acue「do a las no「mas vigentes El funciona「iO enca「gado del

[ramite emjti「a el 「espectivo informe胎cr)ico.

Articuio 215, Certificaciones, La Di「eCCidn de Pla[ificaci6n

OtO「ga「a Cert怖eacio[eS de los info「mes, a PetlCidn del

mtereSado

鞘堂.之9
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Articulo 216. lnforme de Linea de Fabrica. Es el docume[tO

que contle[e los datos dei p「opleta「lO, ublCaC16n, SUPerficie dei

te「「eno, areaS COnS血Idas, las especmcac10neS ObllgatO「ias

Pa「a f「accIOnar el suelo, COmO SOn iote y f「ente m血mo,

afectac16n po「 vias, a「eaS de p「OteCCi6n de 「lbe「as de 「ios,

queb「adas y ot「as especiales; eSPeCificaciones obliga10rias

Pa「a la cons血CCton de un edlficio, S] altu「a maxlma, el area

=b「e m面ma, los retl「OS ObiIgatOrios, los usos, factib冊ades de

Se「Vicios de inf「aest「uctura y ademas las 「egulaciO=eS que

debe[ Observa「se c]ando el p「edIO Se enCUent「e at「aVeSado

PO「 Oieoductos o poliductos, aCueductos. 1ineas de alta

tens16n, 。 eStchblCado en ia zona de p「otecci血

Se「a expedldo en ei termlnO maXimo de lO dias iabo「abIes por

ia Dl「eCCi6n de Pla[而caciC町a Pedido del p「opieta「10 0 de

CuaIqule「 Pe「SOna qUe tenga lnte「eS e[ Obtene「io. Tend「a un

Pe「iodo de validez y piena vlge[Cla de 12 meses, CO[tados a

Pa両de la fecha de su expedlCich

Los p「ofes10nales hab冊ados pa「a 「ea=Za「 e=「a刷e de

Obtenci6n de la冊ea de fab「lCa Se「an aqueiios cuyo e」e「CICIO

P「Ofesional asi lo permi(a.

SECCION iV

U「banizaciones

ArticuIo 217言nforme pa「a urbanizaciones. Contempla「a Ios

Siguie[teS P「OCeSOS en los que de cumpli「 COn los 「equisitOS Se

emitl「an los lnfo「mes ap「obatoriOS E=esuItado del p「OceSO Se

lnfo「ma「a a los soilCItanteS en ei te「mlnO mまXimo de qui∩Ce

(15) dias lab。「ables

Su p「ocedlmientO eSta「a SU」etO a ia no「matlVa eSPeC=ica que

la munlCIPalldad haya dictado pa「a ei efecto

ArticuIo 218. Estudio ambiental y u「bano. Es un estudio que

Sl「Ve Pa「a anallZa「 Si ios efectos dl「eCtOS, lndirectos y/O

ac]mlllatlVOS de una acci6n p「OPueSta tend「an o no posibIe

impacto en el medIO amblen†e Se 「equerira estudlOS

amblentaies, basados en la no「matlVa naCiOnai vigente SOb「e

la materia.

Se p「esenta「a a ia Dl「eCC16n de Plan凪oacidn la s和ente

documentacldn co[ ias firmas deI 「esponsabIe del p「oyecto y

del propleta「lO‘

a) Deeia「a〔涌n de 「esponsabilidad

b) Desc「lPC16[ detaliada de la ob「a o actiV-dad p「oyectada con

Su ublCaC16n, S]PehicIe 「eque「lda, fases de const「ucci6n,

mo[ta」e de l[Stalacio[eS y de ope「aci6n,

C) Desc「lPC16n defallada de ios imPaCtOS que PUede gene「a「 ei

PrOyeCtO y SuS 「ePe「CUSiOneS en la zona a lmPianta「se con sus

alte「[at)VaS Pa「a eVlta「 O mlnimlZa「 Su lnCidencla

d)面o「me de compatlbilidad para los usos 「esidencia上

COme「Cial y de servicios言nd]St「IaI y de eqlliPamlen10, Segwh el

e) lr¥fo「me amblenta‘ con e=in de dete「mina「 10S POSlbles

imPaCtOS q]e Se gene「en en el proceso const「uctlVO

a) EstudlO de la lmage冊「bana y del palSa」e

Articulo 219, informe de ap「obaci6n deI p「oyecto definitivo

de u「banizacj6n. Pa「a ia conces16n de=nfo「me de ap「Obac16n

dei p「oyecto definitlVO de u「banlZaCien, Se debe「a haber

CUmpI/do oon eI t「amite previO eStablecldo en las o「denanzas

especmcas
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EI p「oyecto ap「obado tend「a una vaildez de dos a和os

SECC16N V

Subdivisiones urbana§

Articuio 220. lnfo「me para §ubdivisiones. La Di「eccldn de

Pla[面oac軸a traves de s] t圧ula「, P「eV10 1nfo「me tec[iCO y

Iegal, eml脱ios pe「m-SOS Pa「a las subdlVISIOneS y

「eest「ucturac10neS Pa「Cela「laS, Pa「a io cuai debe「a esta「se a ia

O「denanza espec細ca, deblendo adl==t∂「Se a! tramIte una

deda「acj6[ de 「esponsablildad de parte de両te「esado

A巾Cuio　221, Tramite de ia soiicitud. La Dl「eCC!6n de

PIanificac16n emltl「a el lnfo「me tecnlCO 「eSPeCtwO, en el

te「minO maXlmO de dleZ (10) dias labo「ables co[tados a partl「

de la fecha de p「esentacien de la sollCitud En caso de que e(

lnforme fue「e negatiVO, debe「a se圃a「se ias 「azones del caso y

Ias 「e∞mendac10neS CO「「eSPOndlenteS

SlndICatu「a MIInlCIPal e[ base de los dalos del而o「me tecnICO

「espectjvo, Se enCa「ga竜de同amlte legal adminiSt「a(lV。, la

「ecepc16n de las ga「a[tias, y, de se「 del caso, la hipoleca de

ias a「eas que en concepto de garant(a de las ob「as a

ejecutarse se estabiezca

SECCiON VI

Urbanizaciones pa「a vivienda de inte「es sociai

Articulo 222" informe de U「banizaciones para vivienda de

jnteres sociai・ EI p「oced~mlentO Pa「a Obtene「 eI pe「miso pa「a

una u「banlZaC16n de mte「es sociai contempia「alos s-gulenteS

P「OceSOS en los que de c=mPli「 COn los requiSitOS Se emitlfan

los　而o「mes ap「obato「lOS Ei 「esultado dei p「oceso se

info「ma「a a los so圃antes en el te「mino m竜xlmO de dleZ (10)

dias labo「ables.

a) informe de ca冊cacidn como p「oyecto de urb訓iZaC16n de

lnter台S SOClal

b) i[fo「me de ap「obac16n de anteproyecto

C) lnfo「me de ap「obacib[ del p「oyecto definltlVO

d) informe lega上

e) Ce間cado de abastecimle[tO de agua potable

f) Ce而cado de abastecimle[tO de alca[ta「l帖do

g) Cert面oado de abastecimlentO de ene「gia el色ct「iCa

Artieuio 223. Info「me de calificaci6n como proyecto de

u「banizaci6n para vivienda de inte「6s social. La

dependencia enca「gada del t「abaiO SOC-ai medla[te el

Slgulente P「OCeSO, Califica「a ios p「oyectos de而er台s socIa上

-Recepc16[ de sollC血des yIo pedldos

-SocialiZaCi6n del proyecto en e=uga「 de lmPiementac16n

-An訓siS SOCiOeCOn6mlCO de los aspiranteS

-Ca冊cac16n de aspl「anteS

-1nfo「me ca冊caci6= COmO P「oyecto de 〕「banlZaC16n de inte「es

SociaI

Pa「a la cal面eac16n de aspi「antes, ei l Concejo can(O[al emltira

la normatlVa 「eSPeCtiVa

ArticuIo 224. lnforme de aprobacich del antep「oyecto de

urbanizaci6n para vjvienda de inte「es sociai. Pa「a la

COnCeSi6n del一nfo「me de ap「obac16n dei antep「oyecto, Se

debe「a p「esenta「 la sigulente documentac16n
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a) SoilCltud dl「Igida a la Di「eCC16n de Pian楯cac16n con Ia

Ca嗣CaC)6n de p「OyeCtO de u「banlZaC16n de lnte「eS SOCIal

b) Decla「ac16n de 「esponsabilidad

C) Antecede[teS y eValuac胎n soc10eCO[6mica de los

bene佃a「10S del p「oyecIo de urbanizaci6[

d) lnfo「me de linea de fab「lCa

e) Certmcado de uso de suelo

f)冊0「me de p「efactlbiiIdad e両Ido po「 ias dependencIaS

munlCIPaies encargadas de ia Gestlch Amblental y Gestton de

RleSgOS

El antep「oyecto ap「obado tend「a valldez po「 dos afros

SECCi6N VIi

Proyectos u「bani§ticos de t「atamiento especiai

Articulo　225. Proyectos u「banisticos de t「atamiento

especiaI・ Contempla「a los siguIenteS PrOCeSOS en los que de

CumPll「 CO[ 10S 「eq川SltOS Se emiti「an los info「mes

ap「Obato「iOS

a)冊o「me p「evIO de p「efactibilidad

b) Camb10 de zonificac16n

C) lnfo「me de ap「obacien de antep「oyecto.

d) info「me de ap「obaci6n deI p「oyecto def面tlVO

e)冊orme lega)

Articulo 226, lnfo「me previo de prefactib掴dad. Pa「a el

info「me p「eviO, ei inte「eSado debe p「esenta「 una soIICItud

di「lglda a la Dl「eCCiOn de PlaniflCaC16n lndlCa[do la intenCi6n

de p「ocede「 aI p「oyecto urba[istiC○ y ad」Untando Ios sIg]ienteS

「equISltOS

- Pla[O tOPOg「atCO geO「「efe「e[Clado

- Cartas de lmPueStO P「edlal

- Copla de la esc「i(u「a

- No adeuda「 al mu[iCIPiO

- La Dl「eCCi6n de Pia画caci6n, CO[ eStOS 「eq]lSitOS P「OCedera

a la 「evISIO[ del a「ea de lmPiementaci6[ del futu「o p「oyecto

urbanistlCO COmPara[doia con la ca「lografia del Pian de Uso y

Gest竜n del Sue10 y P「OCede「含a emlti「 el而o「me previO de

factlb囲ad lmPlan(aciOn del p「OyeCto

ArticuIo 227. Soiicitud de cambio de zonifjcaci6n. Una vez

Obte[ido ei lnfo「me p「evio de facllbilidad, el u「ba川zado「 o

enca「gado deI p「OyeC(O, SOllClta「a el cambiO de zonlficac16n y

la asig[aC10n de la doble e(踊cab囲ad de acue「do al Pia[ de

Uso y GestI6[ deI SueIo La Dl「eCC16n de Pla画cac沌[

Ce輔carala asignaci6[ de la e描cabiiidad favo「abie para los

P「OyeCtOS UrbanistlCOS una VeZ 「eailZados las ve面cacIOneS

Pertinentes

ArticuIo　228・ Pa「a eI antep「oyecto de p「oyectos

u「banisticos de tratamiento especiai. Pa「a oto「ga「 el

lnfo「me de ap「Obacidn del antep「oyecto, Se debe p「esentar la

Slguiente documentaci6[

a) SoIICltud dlrlgida a la DireCC16n de Pianificaci6n, en

fo「mula「一O eXIStente, C○[ la fi「ma del o de todos 10S P「OPleta「ios

del p「edlO O de su p「OCurado「 comun y del p「OfesIOnal

b) Decia「acid[ de responsabilidad.

C) Cop-a de esc「11=「a y Cert血uado o「lglnaho copla nOta「iado dei

RegiSt「ado「 de la Propledad del p「edlO a u「banIZa「

d) lnforme de p「efactlbllIdad emllldo po「 Ias dependenciaS

mu印CIPaIes enca「gadas de la Gest竜[ Amb-e∩tal y Gestldn de
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e) Plano topogr都co del p「ed10 en eSCala uno a mli o uno a

q…ientOS, en ei que conste la ublCaCI6n de todo el siStema Vlai

Cl「Cundante, ia ubicacid[ de 「ios, queb「adas, lineas de

t「ansmiS-6n de ene「gia eiect「lca’Oieoductos, aCueduc10S y

PO=ductos En caso de que ei p「edio este afectado o liml章e con

queb「adas, ei propleta「10 「eque「l「a de un lnfo「me p「evIO de la

Di「eCC16n de Pla「而cacIdn, mlSmO qUe Se emjtira en e=色「mlnO

m!lXlmO de lO dias labo「abIes a partl「 de la petlCi6n

f) T「es copiaS del a[teP「OyeCto de u「baniZaCi6n, a eSCala uno

a mli o uno a quInle[tOS, SOb「e el pia[O tOPOg「afico actuallZado

CO[teniendo.

- UbiCaC16n a escala La escala maxIma Se「a unO a Veinticinco

mli co[ COO「denadas dei instituto Geogratco M血a「,

- DeiImltaCien exacta de los linde「OS del p「ediO y eSPeCificac16n

de 10S COimdantes,

- DISe的vlai l[teg「ado al sIStema de la ciudad y basado en el

estudlO de tr翻co respectiVO,

- DiViSfon en iotes p「oducto del dlSe的u「ban‘stlCO,

- Eq]lPamie[to COmUnIta「iO y a「eaS 「eC「eatiVaS,

-　Cortes dei te「「eno pa「a lde=tlfica「 pendle[teS, 「ios,

queb「adas, etC ;

- Cuad「O de datos contenlendo superficies y po「centa」eS deI

drea total de巾「ed10 a u「ba[iZa「, a「ea岬a「ea de vias y

ace「as, a「ea de afectac汚い, a「ea de p「otecci6n, alea com][ai

(eq]lPamlentOS y area Ve「de), densIdad de poblac16n b川ta y

neta u印ZaCIa en el p「oyecto, listado totai de iotes con

nume「aci6n cont血a, fo[do y superficIe

- E[ cada u[O de los pla[OS, ia ta鳴ta de iden用feaci6n

COnte[d「a. clave catastral, ]blCaCi6∩, ba「「iO, CaIle), el 「eglStrO y

Ias firmas dei p「ofesIOna=esponsable dei p「oyecto y deI

P「OPlela「iO El訓tep「oyecto ap「obado tend「a validez po「 dos

a戸Ios.

Articuio　229・ Requisitos compIemeれta「jos para eI

antep「OyeCtO. Se exigi「a de fo「ma compIementa「la los

SigUienteS 「equisitos.

a) Para los p「OyeCtOS u「banisticos ublCados en las tle「「aS

「u「ales que se e∩cuentre[ ubiCados en la zona pe「lu「bana, ia

auto「lZaC16n de la Auto「idad Agra「la NacIOnal,

b) Pa「a los p「oyectos u「ba[ist-COS e= P「ed10S COilnda[teS COn

la 「ed vlai estataI, 「egIO[ai o p「ov肌cla上　es necesa「io la

auto「iZaCi6n de両vel de gobie「no responsabie de la miSma

C) Factlblildad de dotacI6n de se「vICIOS b台sICOS

A面culo 230" Estudio ambientaI, Es un esludlO qUe Sl「Ve

Pa「a analiZa「 Sl los efectos directos,一[di「eCtOS y/o

ac]muIatiVOS de una acci6n p「opuesta tendrall O nO POSlbIe

lmPaCtO en ei medio ambiente Se 「eque「ira estudIOS

amblenlales, basados e[ la no「matlVa amblental vlgente

Se presenta「a a ia Dl「eCC胎n de Pla「而caci6n la sIg川ente

doc]mentaC16n con las frmas del 「espQnSabIe del p「oyecIo y

dei propiefar10

- Desc「lPCien deta=ada de la ob「a o acliv-dad p「oyectada con

SU ublCaC竜n, SuPerficie 「eque「ida言ases de const「uccidn,

montaje de lnStaiaciOneS y de ope「ac16n

- DescriPCi6n detaliada de los imPaCtOS qUe P]ede gene「a「 eI

P「OyeC10 y SuS 「ePe「CUSiOneS en la zo[a a lmPlentarse con sus

alte「natwas pa「a evIta「 O mlnlmlZa「 Su incIde[Cla

- info「me de compatlbiiidad pa「a los usos 「esidenclal,

COme「Clai y de servICiOS, i[d]S胴y de eql‘'Pamiento, Seg而eI

CaSO
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- l[fo「me amb‘entai con e=in de determlna「 Ios poslbies

lmPaCtoS qUe Se gene「en en el p「oceso const「uctlVO

Articuio　231. info「me de ap「obaci6n dei proyecto

definitivo. Para la conces16n de=nfome de ap「Obaci6[ del

P「OyeC(O definitlVO. Se debe「a p「esenta「 a ia Dl「eCC16n de

Pian稲caci6n】 la slg]lente documentac16[.

a) lnfo「me del a[teP「OyeCtO de u「ba川ZaCi6∩ (0「igi[ai o copla

Ce rtificada)

b) Aslg[aC16[ de doble e〔冊cabi=dad emlllda po「 ia Dl「eCC16n

de Pian欄cacめn pa「a el p「edIO 「efe「ido

c) Memo「la teC[lCa gr都Ca del p「OyeCtO q]e debe「台contempia「

Obiigato「iame[te anteCede[teS, COndlCiOnan(es fisiCaS dei

te「「eno, CO[dlCiOnanteS ]「ba[aSI P「OPUeSta U「bana, P「OPueSta

Vial, Calculo de a「eas ve「des y equipamle[tOS en funcldn de

esta No「mativa. asi como cuaiqule「 eStudiO eSPeClal que

facillte la comp「ensie[ del p「oyec(O La memo「ia se p「esenta「a

en Ll[a lami[a de fo「mato iNEN. en ios tamafros que estabiece

esta No「matNa

d) lnfo「mes y planos aprobato「IOS de las 「edes de agua

POtabie, alca=ta「i=ado, eIecmca y lelefonia (O「iginaIes o copias

Ce間Cadas)

e) Est]d10　de gesti6n adm面st「atlVa, OPeratlVa y

ma[tenlmlentO de los sIStemaS PO「 aP「Oba「se

f) P「opuesta de garantias que oto「ga「a el ]「banlZado「 pa「a

asegu「a「 la eleCuCldn de las ob「as.

g) Comp「Obante de pago del imPueStO P「edlal deI afro

h) Pia[OS de proyecto en detalie del equlPamiento comunlta「io

y a「eas 「ec「eatiVaS qUe lnCluyan cortes tra[SVe「Saies que

g「afique[ la voiumet「ia u「bana p「opuesta

j〉 T「es coplaS de巾「OyectO de u「ba[lZaCIdn, eSCaia十1000,

SOb「e e甲ano topog「都co actuailZado contenlendo

-　UblCaClb[ a eSCaIa. Cua[do el te「「eno est色　en suelo

u「ba川zable, la escaia m緬ma se「a 1 25 000 con coo「denadas

de=nstltutO Geog「atco M冊a「,

- DellmltaCi6[ eXaCta de los linde「OS dei p「edio y especificacidn

de 10S COIlnda[teS;

- DISe和o vIa=nteg「ado a ia cludad y basado en el estudlO de

tr都co 「espectlVO,

一DlVIS16n e[ lotes p「Oducto del dise和o urbanistICO;

- EquiPamrento COmunitarfo y a「eas 「ecreativas,

-　Cortes del te「「eno pa「a ldentiflca「 pendIenteS, 「ios,

queb「adas, etC.,

- Cuad「o de datos conte[lendo superficleS y PO「Centa」eS dei

area totai dei predlO a ]「banlZa「, a「ea u時a「ea de vias,

Caizadas y ace「as, area de afectacidn, a「ea de p「oteccldn,

a「ea comuna=equlPamlentOS y a「ea Ve「de), densIdad de

POblaci6[ b「uta y neta ]帥zada en el p「oyecto同Stado totai de

iotes con皿me「aCi6n contInUa, llnde「OS (dlmenSIOneS del

f「e[te, fondo y late「aies de los Iotes) y superficie,

_ C「OnOg「ama Valo「ado de ob「as

- Tarjela de ide[tmCaC16n que co[tend「a clave catastral,

ublCaClch, ba「「10, CalIe), el 「eglSl「o y las firmas del a「q両ecto

「esponsabIe dei p「OyeCtO y del p「OPleta「iO y/O de los

rep「esentantes legaIes

日p「oyecto aprobado tend「a una validez de dos ahos

SECCION V=

Subdivisj6n ru「ai pa「a vivienda en asentamientos

humanos.

ArticuIo 232i lnforme para subdivisi6n 「u「aI pa「a viviendas

en asentamientos humanos, Contemplara los siguie[teS

P「OCeSOS en 10S que de cumpIi「 COn 10S 「eqUiSitOS Se emlti「緬
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ios lnfo「mes ap「obato「iOS El 「esultado del p「oceso se

i[fo「ma「a a los soilCltanteS en e=e「mlnO maXlmO de dIeZ (10)

dias labo「ables

ArticuIo 233言nforme de aprobaci6n dei anteproyecto de

Subdivi§iOn rurai pala Viviendas en asentamientos

humanos. Pa「a su t「amite Se 「eque「l「a‘

-Solicitud en fo「muIa「10 dlrigldo a la Dl「eCCich de Pla[面:aCIOn

-Decla「a(沌n de 「esponsa帥dad

-1[fo「me de廟ea de fab「lCa,

-Documento de ide[tldad de las pe「sonas [a(uraies

P「OPleta「laS dei p「ediO

-Certmcado de g「avamenes actualIZado,

- Memoria tec[ica y 「egist「o fotogratco,

- T「es copiaS en fisiCO y LIn arChiVO dlgl(al del Antep「OyeCtO

TecniCO de U「ba用ZaC16∩

-l[fo「me de p「efactib掴dad emltido po「 las dependenclaS

mlmiCipales enca「gadas de ia Gest10n Amblental y Ges栂[ de

RleSgOS

Articuio 234. informe de aprobaci6n dei proyecto definitivo

de subdivisi6n ru「ai pa「a viviendas en asentamientos

humanos. Pa「a ei efecto se debe「a cump血

b〉 i[fo「me deI卸teP「OyeCtO de u「banlZaCldn (0「lglnal o copla

Certl ficad a )

C) AslgnaC南n de doble edlficabllldad eml(lda po「 la Dl「eCCie[

de Pianmcaci6n pa「a el p「edio 「efe「ldo

C) Memo「la t6c[iCa grdica del p「OyeCtO q]e debe「atontempla「

ObligatOrIamente anteCede[teS, C○ndicionan(es flSICaS del

te「「eno, COndlClO[a[teS u「banas, P「OPUeSta ]「ba[a, P「OP]eSta

Vlal, CalcuIo de a「eas ve「des y equlPamientOS en funci6n de

esta No「matIVa, aSi como c=aiq=le「 eSlud10 eSPeCial q]e

fac冊e la comp「ens16n del p「OyeCtO La memo「la Se P「eSe[ta「a

en una lamina de formato INEN, e[ ios tamafros que establece

esta o「denanza

d) lnformes y planos ap「Obato「IOS de las 「edes de ag]a

POtabie, aicanta「lilado, elect「lCa y telefonia 〈orieinaies o coplaS

Ce輔cadas)

e) P「op]eSta de ga「antias que oto「ga「台ei u「ba[lZado「 pa「a

asegurar Ia ejecu(滝n de ias ob「as

f) Comprobante de pago de=mPueStO P「edlal del a的

g) Planos de p「oyecto en detalie deI equipamiento comu[l(arlO

y a「eas 「ec「eatlVaS que l[Cluyan cortes t「a[SVe「Sa!es que

g「afiquen ia volumet「ia u「bana p「opuesta

h〉 Tres copiaS del p「oyecto de u「banlZaCldn, eSCaIa十1000,

SObre el plano topog「都co actuailZado contenlendo

-　UbiCaCi6n a escala Cuando el te「「eno es(e en suelo

u「banizabie, la escala maxlma Se「a 1 25 000 con coo「denadas

de冊stitutO Geog「鮒co Mlilta「,

- DeIlmltaCi6[ eXaCta de los linde「os del pred10 y eSPeC血eacto[

de 10S COllndantes;

- DiSeFIo vla=nteg「ado a la cIUdad y basado en el estud10 de

t「afico 「espectlVO,

- Divisi6[ en 10teS P「Oducto del dlSefro u「banis【iCO,

- EquiPamientO COmunita「10 y a「eaS 「eC「eatiVaS,

-　Cortes del te「「e[O Pa「a ldentIflCar Pe[die[teS 「Ios

queb「adas, etC ,

- Cuad「o de datos co[temendo superfro‘eS Y PO「Ce=ta)eS del

台「ea total del p「edIO a urba[lZa「, a「ea dtIi,計ea de vias,

Calzadas y ace「as, area de afectac16∩, area de p「otecci6n,

drea comu[al (equlPamlentOS y a「ea Ve「de), densldad de

POblacI6n b「ufa y [eta U帥zada e∩ el p「oyecto, llStado total de
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Iotes co[ nume「aC面contlnua, linde「os (dImenSIOneS del

f「ente, fondo y late「aies de los Iotes) y superflCle;

- C「0nOg「ama Vaio「ado de ob「as

- Ta「jeta de lde両cac16n que contend「a. clave catast「a上

ublCaCi6n, ba「「iO, Ca)ie), el 「eglSt「O y las frmas deI a「quiteCtO

「esponsable del p「oyecto y deI p「opieta「lO yIo de los

「ep「esenta[teS legales

EI p「oyecto ap「Obado tend「atna valIdez de dos a的s

SECCION iX

F「accionamientos Ag「icoIas

Articuio 235. informe para f「accionamientos ag「icoIas.

Pa「a f「a∞IOnamientos ag「icoias se [eceSita「a de un p「OceSO

ge[e「ailZado mediante los siguienteS 「eque「imientoS

a) SoliCitud dl「iglda a la Di「eCC16[ de Pia而cac16n, en

fo「mulano exiStente, frmada po「 ei o 10S P「OPleta「lOS O PO「 Su

P「OCu「ad○○ comin y ei a「q]lteCtO Pla「南cado「,

b) Decla「acidn de 「esponsabllldad

C) Esc「血「a y ce柵cado actuaiiZado de g「avame[eS dei

「eglStrO de la p「opledad

d) Comp「oba[te de pago deI imPueStO P「edial del aho

e) T「es copiaS del proyecto de fraccIO[amie[tO, eSCaia =OOO,

SOb「e el pIan。 tOPOg「afico actualIZado contenlendo

- UblCaCiOn a eSCala

. DelImltaCi6n exacta de ios linde「OS dei p「ediO y eSPeCificaci6[

de ios co冊danles,

- DlVIS16n en loles p「Oducto del f「acciOnamlentO;

- Cortes del te「「eno pa「a lden冊lca「 PendlenteS, 「ios,

ClUeb「adas. etc ,

- Cuad「O de datos co[tenle[do superflcleS y PO「Centa」eS del

計ea total del p「edio a f「accjona「, drea州, drea de vias, a「ea

de afectacldn, a「ea de p「oteccto[, ilStado total de loles co[

[ume「aCi6n cont…a, ll[de「os (dlme[Siones de=「ente, fondo y

late「ales de ios 10teS) y supemcle;

- Ta鳴ta de lden掴cac10n que contendra. cla〕e Catasl「a上

ubiCaC16n, ba「「iO. CalIe), eI 「egiSt「O y las firmas dei arquiteCtO

「esponsable del p「oyecto y dei p「opieta「io yIo de los

「ep「esenta[くes legaIes

Pa「a su p「ese[taC10[ y aPrObac16[ Se eSta「台a 10 dlSP]estO en

la Ley O「g釦lCa de Tle「「aS Ru「aies y Ancest「aies y su

reglamento.

SECCION X

Procedjmientos respecto a fraccionamientos

ArticuIo 236・ lnfo「me iegaI, a「eaS Verdes y comunaIes. La

Dl「eCC16n de Pia両CaCI6n e…tl「a el info「me t6cnico y lo

「emitl「a a SlndlCalura MunlCIPa=a que luego de 「ecabar de la

Dl「eCCien de Avaluos y Catastros el而0「me 「elaciOnado con la

Ve而cac16n y 「ecepc16n fis-Ca y documentai de ias a「eas

Ve「des y comunales a se「 e[tregadas po「 los u「banizadores a

ia munICiPaIIdad, Se enCa「ga「a del tramte lu「idlCO-

adml川StratlVO Pa「a la t「ansfe「encla de dominlO de las a「eas

Ve「des y comunales

Articulo 237, Pianos modificato「ios de urbanizaci6n. Pa「a ia

aprobac16n de planos moc楯CatO「lOS de las u「ba川ZaCiOneS, el

P「OfesiOnai planlficado「 debe「a p「esenta「 la slgulente

documentac16n

a) SoliCItud dl「iglda a la Di「eCCich de Plan陶eaci6n, PO「 e1 0 los
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P「OPleta「1OS, O PO「 Su P「OCU「ado「 comUn o 「ep「esentante iegai

b) EI orIglnal del pe「miSO de u「banIZaC16∩, O「denanza o

「esoIuci6n otorgada po「 ei Conce」O,

C) Un juego de planos ap「Obados

d) Memo「ia gr(ifica y escrita just妬cativa de los cambiOS

e) T「es ∞Pias del p「oyecto mo(輔cado de u「baniZaCi6[ en

escala uno a mil o uno qu面en10S, SOb「e e同ano topograt∞

actuailZado en ei que se exp「ese ios camblOS P「OPueStoS y ios

demas datos tecnicos, y a「Chi〕O digital del p「oyecto

Articuio　238.　Cont「oi e inspecci6n de los

f「accionamientos, Pa「a el cont「ol de los f「acciOnamientOS la

Di「eCCi6n de PlanIficaci6n en ooo「dinaC16n con la Di「eccich de

Ob「as PUbIICaS, y la depe[de[Cia 「eSPeCtlVa, de mane「a

ObiIgatO「la, Sl[ neCeSldad de que el l[te「eSado Io soIiclte y

luego de 「eclbi「 Ia 「esoluc16[ O Pe「miSO, 「eailZa「a el cont「ol de

la imPieme[taC16n de las ob「as de u「banlZaCld[, Pa「a

dete「mina「 si todos 10S P「OCeSOS ∞[St「uCtiVOS aVanCen de

acue「do aI c「0[Og「ama eStabiecldo e[ el cump"mIentO de las

Ob「as de inf「aestructu「a asi como el g「ado de lmPaCtO

amblenlal deI p「oyecto basado en el PIan de Mane」O

Ambientai

Asi mlSmO, de mane「a obllgatO「la, 「eaiIZa「an Ias i[SPeCC10neS

necesa「ねs para fiscaiiZa「 y COnt「Ola「 el avance y el

CumPiimie[tO de los estanda「es u「ban istioos eslablecidos

Articulo 239, FiscaIizaci6n de ias obras de u「banizaci6n.

La fiscalizacidn de ias dlfe「e[teS Obras se 「eaiiZa「a de ma[e「a

lndependienle o coo「dl[ada a traves de las dependenclaS de

Pla[面eacien, d「gano lnStrUCto「, Ob「as pubIICaS, aSi como, POr

la dependenc'a enca「gada de se「∨一CIOS P剛cos, quleneS en

SuS a「eaS de competencia se「台n los釧Ca「gados de hace「

CumPii「 tOdas las Espec南cacIOneS Tec刷cas de Const「ucci6n

que exISte Pa「a las dlfe「e[teS Ob「as, y Ia calIdad de los

mate「iaies a utiijzase du「ante su co[S血CC16[.

En ia lmPIeme[taCto[ de [UeVOS f「acciOnamientos,

SubdiViSio[eS u「banas, PrOyeCtOS de t「atamlentO eSPeClal o

CUalqule「 P「OyeCtO en los que sean exlgib看es ob「as de

lnf「aest「uctu「a, a eXCePCie[ de las ]「baⅢZaCiO[eS de l[tereS

SOCia上eI cosIo de fiscaIiZaC16n co「「era a cargo del u「banizado「

O 「eSPOnSabie del p「OyeCtO

Articuio 240. Entrega -Recepci6n de ob「as de u「banjzaci6n,

La D'「eCC16n de PIan柚eacien a petlC-6n de両te「esado y p「evia

ia ent「ega - 「eCePC16[ de las ob「as de u「banizac16n, SOliCha「a

un lnfo「me final sob「e el cumpIImlento de ias mismas a las

depe∩denciaS Pe巾nenteS, de las slgUle[teS.

a) Co[St「uCCldn de los sIStemaS de agua potable y

alca=ta「iilado sa=Ita「一O COn COneX'6n a 10S lotes y a las 「edes

de servlCIO urbano.

b〉 Const「∪∞i6[ de calzadas, aCe「aS, Parte「「eS, bo「dlllos y

台「eas encepadas o a「bo「iZadas

C) Const「ucc16n de lnStaiaciOne§ dei sistema eiectrICO

d〉 Const「uccid[ y hab冊ac16n de a「eas ve「des y equlPamiento

COmUni(a「iO

e) Co[S血∞16n de aicanta「liias, PuenteS y PasoS de agua, de

f) Se軸ZaCI6n de lotes que comp「ende ei amoJOnamlento en

fo「ma cla「a y vISible.

Si tOdos ios lnfo「mes fue「en favo「abies, Se P「OCede「a a

Celeb「a「 ei acta de ent「ega - 「eCePCidn de las ob「as y se

匹g33
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P「OCede「a de oficIO O a PetiCI6[ de pa「te, a 「ealiza「 el tramile

de levantamiento de la hiPOteCa O devoluc16n de看a ga「antia de

laobra

Sl alguno de los而0「meS de lnSPeCCie[ Para la 「ecepcI6[ de la

u「ba[iZaC沌[ fuera desfavorable, PO「 [O ha=a「se la ob「a

te「mlnada, la Dl「eCC16n de Planmcac16n ha「a conoce「 po「

esc「)lo al p「opieta「10, Su 「eP「eSenta[te legai y/O al dl「eCtO「 de

la ob「a, 10S requiSltoS que debe[ C]mPIl「Se Pa「a tal fin y ei

Plazo co「「espondiente

La dependencla 「eSPeCllVa Pa「a admlnlSt「a「, OPe「a「 y

mantene=a infraest「uctura de agua potable yIo alcanlar用ado

Sa[ita「10 「eCib高e川na VeZ CO[SOlidado ei 75% de viViendas dei

total de lotes de la u「banlZaC16n

SECCiON Xi

Procedjmientos respecto a Propiedad HorizontaI

Articuio 241. Declaratoria de P「OPiedad Holizontai. Se

e[tle[de po「 pe「miso pa「a decIa「ato「la de p「opledad ho「lZOntai

eI que auto「iza que e(掴cacIOneS que albe「gan dos o mas

u川dades lndepe[dle[teS de vIVlenda, OficlnaS, COmerCiOS ]

Ot「OS uSOS, de acuerdo a la Ley de P「OPIedad Ho「IZOntaI y su

RegIame[tO, P]edan se「 enajenados i[dividuaImente.

Su tramite eSta「a a lo diSPueStO en el articulo 3 de Dec「e!o

EleC]t-VO No 661, PubliCado en Reg-StrO Oficlai Supiemento

505 de 21 de Mayo de1 2015, que 「efo「m6 ei Regiamento a la

Ley de P「opiedad Ho「izontaI

Articulo　242. ResuItado deI tramite. La Di「eccl()n de

PIaniflcac16n emltl「a el l[fo「me tecnlCO PO「 eSC「itO COn el

resultado sob「e la aprobacidn de la decla「ato「la de propledad

ho「lZOntal e[ el te「minO m緬mO de dleZ (10) dias labo「ables

COntados a partl「 de la fecha de su p「esenlacien

a〉 S=a decIa「ato「la de p「OPledad ho「iZOntai me「ecle「a l[forme

(ecn(CO favo「able, tOda la documentacich se la 「emltl「a al

departamento lega巾a「a su anailSIS ju「idlCO 「eSPeCtlVO y Se

expedira la auto「IZaC16n en ei te「mino maxlmO de dieZ (10)

dias labo「ables

b) S=a decia「ato「ia de p「OPledad ho「1ZOntal [O fue「a ap「obada

Se eXPedira un lnfo「me tecnico co[ las 「ecomendaciOneS

necesa「laS Pa「a S] aP「ObacI6n

ArticuIo 243. Certificado de Coれfo「midad dei proceso

COnStruCtivo. La decia「ato「la baJO el 「色gimen de p「OPledad

ho「lZO[tal su面a efecto a parti「 de la而alizacibn del p「oceso

CO[St「uCtivo, Pa「a lo cua=a DireCC16n de PIan師cac16n, emitITa

ei Ce柵cado de Co[fo「midad, luego de su respectIVa

Verificaci6n,

Una vez que el p「OmOtO「 lnmO囲a「lO O 10S COP「OPieta「lOS

hayan le「m-nado la co=StruCC16n de todas las ot)「aS 'nhe「entes

a=eglmen de p「op-edad ho「izontal, SOiiCita「a a la Dl「eC〔ton de

PlanlficacI6n ei Certifroado de Conformidad del p「oceso

COnS血CtlVO Esta Depende[Cla M]niCiPal extende「台　el

CertmCado囲a VeZ que haya 「ealiZado la lnSPeCC16n necesa「ia

y comp「Obado q]e ias co[St「uCCto[eS Se enCuent「en

totalmente habilitadas

Articuio　244. Modificaciones en obras existentes. Las

modificacIO[eS a las ob「as exISteいくes dent「o de los lnmuebles
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decla「ados en 「eg-men de p「opledad ho「lZOntal se su」eta「ch a

la Ley de Prop'edad Honzontal y su 「espectIVO Regiamento

En el caso de que se 「equ'e「a ia auto「-ZaC軸mu[iCi由los

「equiSitOS Se「釦

- Decla「aci6n de 「esponsabllldad

- SollCitUd frmada po「 ei o 10S P「OPieta「iOS, S= P「OCurado「

COmun o 「ep「ese[tante iegai

- Copla Ce輔cada de la esc「血「a p酬ca enほque se

establezca ei dom面o del ble= lnm=eble, inSC「ita en el RegiStrO

de P「opledad

- Ce珊cado de gravamenes e hlPOteCaS aCluailZado dei

ReglSt「ado「 de la P「opiedad

- Comp「oba[te de pago del lmPueStO P「edlal

- Plano en los que conslan las mo(輔cac10neS両「madas po「 un

P「OfesIOnal en la mate「ia

- Copia ce輔cada dei acta en la cua=os cop「opieta「ios

a]to「lZan las modificaciOneS.

-　La a]tO「izac16n munlCIPaI pa「a la e」eCuC剛　de estas

mod師eacIOneS nO eXime ai soilCitante de cumpl一「 CO= lo

establecido po「 la Ley de R6glmen de P「opIedad Ho「lZOいくai nl

Su Regiamen(O

CAPITULO XI

Ap「obaci6n de Planos, Pe「misos de ConstⅢCCj6n y

Pe「misos Va「ios

Secci6n l

Ap「obaciones de planos

ArticuIo　245, Aprobaci6n de pianos Toda nueva

CO[S血CC16n, 「eCOnStruCCI6[, 「emOdelacfon y ampliaC16n de

u[a eC輔cacI6n 「eque「一「a de la ap「obacton de los pianos

a「quitect6nicos po「 la Di「eCC'6n de Planrflcac面　Los pia[OS

debe「an p「esenta「se con la firma dei p「opieta「IO O Su

rep「esentante legai y del p「ofesional 「esponsable

Los p「oyectos de ecIulPamlentO ]「ba[O de se「vicios p皿cos

deberan obte[e「 … info「me p「elimlnar, OtO「gado po「 ia

Dl「eCC16n de PIanificac16n

A巾cuio 246. Requisito§ Pa「a ia aprobaci6n de pIanos. Pa「a

la ap「obacie[ de los pia[。S de e(踊cac高い, a m台s de las

P「eVIStaS e[ las o「de[anZaS eSPeCiflCaS Se P「eSentara[ ios

SiguienteS documentos

a) Deda「acめn de 「espensa帥dad

b) Soilcitud di「igida a la Direcci6[ de Pianiflcac16n po「 e1 0 10S

P「OPleta「10S O Su P「OCu「ado「 COmin

C) lnfo「me de L而ea de FabrICa.

d) Slはconsl「ucc16n se inancla COn P「eStamO hlPOteCanO, Se

ad川nta「an una COPla de dlCho documento

e) Docume[tO de=NEC, Pa「a Ce[SO de cons血CCIOneS

Ademas de los 「equISitOS a[teS Se柏lados, en ios casos

que se detallan a co[tln]aC16n, Se a[eXa「a lo slgulente

f) E[ COnS血CC10[eS que albe「gue[ a maS de 25 pe「so[aS O

te[ga[ Cuat「O PISOS de altu「a o p「oyectos de lndust「laS,

artesanias, bodegas, eStaCiOneS de se「viC10, dlSt「lbuIdoras de

gas liCuado, Se debe「合ad川口ta「 el lnfo「me dei C]e「PO de

Bom be「os

g) En p「oyectos lnd]Sl「Iaies de baiO y medlanO lmPaCto,

aprovechamie[tO de 「ecu「sos natu「ales, bodegas de

almacenamIen10 de mate「1aS P「ImaS aSI COmO de producIos

く　　らメ
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industrlales y p「OCeSados, Cante「aS, C「Iade「os de aves y ot「os

anlmales, eSlacie[eS de serviCiO, gaSOil[e「aS y dep6sltOS de

COmbustibies,巾Uidos y gases comp「lmidos, Cent「OS de acopio

de gas llCuado de pet「61eo, talle「es mecanlCOS, aSe「rade「OS,

bloqueras y p「OyeCtOS que te[ga[ lnCldencia ai nivel de ciudad,

Se adJunta「a el而O「me amblental p「evIO COnfe「一do po「 la

Dl「eCCldn de PlaniflCaCi6[

h) En proyectos hoteIe「OS y de se「VIC10S tu「is(lCOS en ge[e「a上

debe「a p「esenta「 el certmcado de ca冊Ca(涌n hoteie「a de la

Cama「a de Tし旧SmO

l) En gasoilne「aS y eStaCIOneS de se「VICIO debe「a p「esenta「Se

- Memo「ia 」uS輔catiVa del p「oyecIo'

- info「me del Cue「PO de Bombe「OS

- i[fo「me de compatIblildad y factIbilidad de lmPIantacI6n

-　Esc「it]「a qUe aC「edite el domin10, O COnt「ato de

ar「endamientO OtO「gado ante el nota「10 P〔lbliCO PO「 un Plazo

m面mo de cinC○ afros, COn autO「IZaCi6n exp「esa del p「opleta「lO

Pa「a ei uso de gasoIlne「a O estaClch de servlC10

-lnfo「me favo「able de ia dependencia e[Ca「gada de la

P「eStaCI6n de los servlCIOS basICOS

- Faciildades de accesos y dIag「amaS de cl「Culacien inte「naS

VehlCula「es co[ 「adlOS de gi「0

- Piano de ubicac16n con las dlStanCiaS a los estabieclmientOS

contempiados en esta No「mallVa Los info「mes de ap「obacidn

de los pIanos a「q川teCtonlCOS Pa「a gaSOiI[e「aS y eSlaciOneS de

Se「VIC10, Se「an SuSC両OS eXCi]SIVamente PO「 eI Di「ecto「 de

Pla[lficacIC)n

info「me favo「able de la DireCCie[ de Planificac16[ Pa「a el caso

de ter「enos que P「eSente[ PendlenteS POSitlVaS O negativas

SuPe「iO「eS a t「el[ta g「ados

ArticuIo 247. Reti「o de pianos. Ei p「opietarlO O P「OyeCtlSta

「etI「a「a de la Dl「eCC16n de Pia[面cac16n en el te「mlnO de 15

dias labo「ables Ios pianos ap「Obados, aSi como el

COmP「Obante de pago de la tasa mu[lCiPal de ap「obacldn de

pianos

Pa「a gasoll[e「aS, u「ba[lZaCiones y const「ucc10rleS eSPeClales.

hoteles, Pa「ade「OS lu「istiCOS, lndust「laS Se ad岬ta「急un a「ChIVO

magn色tICO COn tOdos los pla[OS y memO「ia teC[ica

Articuio 248. Modificaciones y actuaiizaci6n a los pIanos

ap「obados. Cuando se 「eallCen mOd血oac10neS a los pianos

ap「Obados, que afecten al uso dei sue10, densldades, altu「a de

ed面cac16n, OC]PaC16n de 「eti「OS, SuPe面cle COnSt「uida,

alte「aci6n de fachadas, Se「a Ob=gatO「lO la ap「obac16n de los

Planos mod面eato「10S, en V血d de las [ueVaS reguIacio[eS

VigenteS」 debe「a p「esenta「 la slgulente documentac16n

a) Decla「ac16n de 「esponsabIlldad,

b) SollC血d di「iglda a la D汀eCCi6n de Pla画cac16n,

C) Memo「ia JUS師Cal一Va de los cambIOS y mOd南cac10neS,

d) lnfo「me de linea de fat)「lCa,

e) Original o copias certrficadas dei lnfo「me de ap「Obac廟de

pianos,

f) Dos copIaS de los pIa[OS mOd肌eato「IOS 「eSaltando 10S

CamblOS 「eque「ldos,

g) Sl la ediflCaCfon ha sido decla「ada en p「opiedad horlZOntal,

Se 「eqUe「lra la auto「iZaC10= de ia totalldad de los cond6minos,

tal y como estabiece la Ley de P「opiedad Ho「lZOnlal,

h) SI Se t「ata de ampliaC10neS que COmP「Ometan ia establildad

de) edlfic10, Se 「eque「lra ademas　'nfo「mes sob「e las

Ca「acte「istlCaS eS血Ctu「aies de las ed南cacIOneS y de las

lnStalac10neS hld「osanlta「laS y electrlCaS, y,

l) (nfo「me dei cumpilmientO de las [OrmaS de protecci6n cont「a
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incendios, Pa「a los casos 「eque「idos-

Cuando se 「ealiCen CamblOS me[O「eS nO COntemPIados en las

mod而cac10neS ante「10「eS nO Se 「eque「I「a Pe「miSO de

edificacidn Los 「equISitOS Pa「a la actualizaci6n de pIanos

aprobados so[ los slg川en(es●

a〉 Decia「aci6n de 「espo[Sabliidad,

b) Solieltud d旧glda al Di「eCCIch de Piarwicac16[ PO「 eI o Ios

P「OPieta「ios o su procu「ado「 ∞mwh,

C=nfo「me de Linea de Fab「lCa aCtUailZado;

d) Dos copiaS de 10S Pla[OS a「quIteCto用COS aP「Obados de la

edificaci6[ ,

C)面o「me de ap「obac16n de pIanos;

d) Copia dei comproban(e deI pago del lmPueSto Predf叶y,

e) Copla de la esc「itll「a de p「opledad dei lnmuebie y cert=ucado

dei ReglSt「ado「 de la P「OPiedad

Secci6n =

Presentacidn de Pianos

Articuio 249. AIcancei Los pla[OS que deban p「ese[ta「Se e[

PaPel imP「eSO O en SiStema dlgltai pa「a su 「evISI6n, aP「Obac16n

O tramite se sujeta「all a las disposiciones contenidas en esta

Ning]na Pe「SOna natU「ai o juridlCa POdra efectua「 ob「a aIguna

en ca=es, Piazas y pa「ques de la ciudad, Pa「「Oqula O 「eClntO

PObiado, a me=OS Q]e eXiSla ia ap「obaci6n p「evia de los

Planos 「espectIVOS PO「 Ia Di「ecci6n de Planlficac16∩,

Articuio 250. Dimensiones de laminas, Las dlme[SIOneS de

las lamlnaS de dlb]」O de un p「oyecto, deberan regi「se a los

SiguIenteS fo「matos

Fo「ma(0 認蒙V�6靖ｶU2�ﾒ��

4AO ��c�%�#3s��

2AO ���ヵ��c�"�

AO 塔C���S�ヲ�
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- EscaIa o escalas

-F∞ha

- Nl」me「O de Iamln∂

En el caso de proyecIos de cons血CC16n donde sean

necesa「laS Va「iaS Se「leS de lamlnaS, debe「卸　=eva「 las

l[lCIales del t)PO de traba」O, antePueStOS ai ntlme「O de laminas,

de acue「do a las §ig面entes ab「eviatu「as

A‘ Planos a「qulteCt6nlCOS

E planos est「ucturaies

iS pianos de l[StaiaciOneS SanltarlaS

iE pla[OS de lnSlalac10neS eI台ct「lCaS

IM pl訓OS de lnStalac10neS meCかICaS

IC planos de l[Stalaciones elect「6[iCaS y COmunlCaCton

EE. estudios especiaies

ArticuIo 252. Contenjdo minimo de ios P「OyeCtOS. Los

P「OyeCtOS, COmO minimo debe「a[ CO[tene「

a) Arquitect6nicosi Para la ap「Obac胎[ de todo p「oyecto

P「eSentado, los 「equlSitos minlmOS eXigldos se「台n

- Leva[tamIentO PIanimet「lco O tOPOgratCO Cuando exIStan

Camb10S §uStantNOS de nivei,

- Cuando ei p「ed10 1imite COn queb「adas o sea p「Oducto dei

「elleno de las mISmaS, Se 「eque「ira e=nfo「me de la Unjdad de

Aval心os y Catast「os

- Plano de ublCaClch que debe aba「car una zona de 300 m de

「adlO, COn Su CO「reCta O「lentaCidn y nomb「es cle calies,

avenldas, Plazas En casos [eCeSa「10S COO「de[adas

g eog 「afroas

- Plano de lmPlantaci6∩, en el que se ano[a「全clarame[te ias

medldas, angulos del te「reno, 「etiros, afectaciOneS y e」e Vial

- Cuad「o de A「eas,

- Dent「o de la p「ime「a l各mlna de 10S Planos arquiteCI師COS, Se

elabo「a「a u[ Cuad「o de a「eas de acue「do al desc「ito a

COn(in]aCidn

- Plantas Debe「all Se「 dlmenSIOnadas ai exte「lO「, hacIendo

COnStar las medidas pa「ciales y totales de 10S Iocaies,

espeso「es de mu「OS, aPertu「a de venta[aS y PUertaS, eIeS, etC

Se toma「a como cota de 「efe「encla la de同lVeI de la ace「a- Si

exiSle la lmPOSlb冊ad de dlmenS10na「 las medldas lnte「IO「eS

hacIa las cotas exte「iO「eS del dlbu」O, Se lo ha「a de acue「do a

las partlCuiandades de巾「OyeCtO, hacia e=nte「iO「 dei miSmO

De∩t「O de cada iocai se establece「a su desIgnaC16[ y Se

COIoca「ch las cotas de nivel en los sitios que fueren necesa「ias

Pa「a la comp「e[S16n del p「oyecto En la planta de cubiertaS, Si

estas fuesen lnCllnadas se indlCa「an las pendle[teS eXP「eSadas

en po「CentaJe

- Cortes Se「ch p「ese[tados a ia mISma eSCala adoptada pa「a

las plantas y e[ numerO neCeSa「10　Pa「a la cia「idad del

P「OyeCtO Los cortes debe「all eSta「 dlmenSiOnados e

Ident楯ca「釦ios [iVeles de cada una de las piantas, aSi como

ei niVe同at]「al de=e「「e[O Se p「esenla「台]n COrte e[ Cada

Sentldo como m面mo y po「 Io me[OS unO de 6stos debe「a

OOntemPia「 el desa「rol10 de una escale「a s=a hubie「e. En

todos 10S CaSOS de const「ucciOneS adosadas se「a [eCeSa「iO

tamblen ldentlflCa「 eI nIVeI natu「al de los te「「enos coIlndantes

- Fachadas Debe「an rep「esenta「se todas las fachadas del

edlfic10 O edific10S a la mlSma eSCala adop(ada pa「a las pia[taS

yco巾es

- Planos de l[StalacIO[eS En los casos que especlfica la

PreSente nO「matlVa, el co[」∪[tO de pla[OS de l[StaIac10neS

debe「a se「 p「esentado en Ia miSma eSCala que los pIanos

a「quiteCt6用cos e lndependie[temenle ent「e si, COmP「ende「a

PIa[OS de I[S(aIac‘ones pa「a evacuacio[ de aguas se「vldas y

P血Vlales, Planos de lnStaiaciOneS de agua potable, Planos de
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i[StaiacIOneS elect「jcas e ll=mi=aC-6n, Planos de inStalacio[eS

lelefoniCaSI Pianos de lnStaiac16n de p「evencldn y co而Ol de

「[Ce[dlOS y Planos de lnStaiacIOneS meC釦icas o especlales,

Cuando e申OyeCtO Io 「equle「a Estos pianos deberan cumpli「

COn tOdas ias espec怖oaciones t6c=iCaS definldas po「 ias

'[St-tuCIOneS, emP「eSaS O entldades tec…CaS COmPetenteS

- Planos est「uctu「aies En los casos que espec砧ea la p「ese=te

10S Planos es血Ctu「ales deberan 「ep「esenta「 el dlSefro de la

est「llCtu「a del ed師oo, ei a「mad。 de sus elemen(OS, deta=es y

espec楯caciOneS, debldamente acolados

- Memo「la desc「lPtiVal de acue「do a la natu「aieza y magnltud

dei p「OyeCtO definldo, Se IndlCara de una mane「a ge[e「ai言as

Ca「aCteristicas y pecuila「idades de la edrflCaCi6[, mOntO,

finalldades, uSOS, etC en un maXimO de 5 ho」aS tamaho lNEN

A4　Todos Ios planos se「all reP「eSe[tados con　両Idez

absoiuta, a fin de fac冊a「 su comp「ens16n y eleCUCIOn de la

Ob「a

a) Proyectos de Conservaci6n, mOdificacj6n y ampliaci6n.

En caso de mod面oaciOneS, 「eCOnStrUCCiO[eS, reStau「aCio[eS y

「epa「aciOneS, los pianos comp「e[de「合[ tantO las pa巾es

nlIeVaS COmO las seccIOneS afectadas dei edl¶cIO eXiS(ente, Se

P「eSenta「a高Pia[OS de estado act]al y de i[tervenC16n

Articu10 253i EscaIas.しa rep「esentacldn gr緬ca se「a a

escala, y Se indica「a e[ 「eiac16= lnmediata ai dlbu」O Se

u(lilZa「かias escalas desc「itaS a COntlnuaC16n

E!亡qi°l 
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Secci6n =I

Pe「misos pa「a p「ocede「 a la Const「ucci6n

ArticuIo　254"　Requerimiento de pe「miso P「ecISan de

Pe「miSO’

a) Todo acto de ap「0VeChamlentO u「banistIC。 O ha帥tac10n de

Sueio, mOVlmie∩tOS de tle汀a, mOdificaclch de est「ucfu「a o

fachada exte「io「 de las edrficac10=eS eXIStenteS y las

demol-CiO=eS, a…qlle Sean P「OmOVldos o e‘eCutados po「

6rganos de la adminlSt「aCI6n p州ica o e[tidades del sec(O「

P酬00

b) Las ob「as publlCaS

C) Las const「ucciones y ocupaciOneS de ed面oac10neS CO冊SOS

「esidenclales, COme「Clales y de se「ViCiOS, i[dust「iales, de

equlPamlentOS y Se「VICIOS u「banos y de p「otecc16n eco16glCa y

de p「eservacidn del e[tO「[O y aP「OVeChamlentO de 「ecu「sos

natu「ales

Articu看o　255. Con§uitas sob「e antep「oyectos de

edificaciones. Los p「oyectlStaS Pueden ele〕a「 CO[SUllas sobre

SuS antePrOyeCtOS a la Dl「eCC剛de Planificacf函, la que

emlti「at[ lnforme e[ ei t台「mino de dleZ (10) dlas labo「ables

EI p「oyectlSta P「eSe[tara los slgulenteS documentos
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a) Decia「aciien de respo[Sabilldad.

b) SoliC血d de consulta del antep「OyeCtO en fomula「iO

exIStente.

C) lnfo「me de而ea de f細「iCa

d) Esc「ltu「aS dei p「edlO y ce間Cado actuaiiZado del ReglSt「O

de la P「opiedad.

e) CopiaS de los planos en los que conste cla「ame[te el

P「OyeCtO a「qulteCtonICO

f) Uno de los pla[OS debe co[tene「 C]ad「o de a「eas, nume「o

de vNlendas, COme「CiOS, Oficl[aS u OtrOS, COS PLANTA BAJA,

CUS TO丁A」, nLJme「O de estac10namle[tOS- a「eaS C○munales,

∨ねS, e(C ,

g) Pa「a el caso de gasoll[eraS y eStaCIOneS de servicio, debe「a

P「eSenta「 ademas ei lnforme de c○mpat剛dad y factlb囲ad de

imPlantacie[ emltIda po「 ia Dl「eC〔fo[ de Pia「而cac16n

Ei lnfo「me del antep「OyeCIo tend「a valldez po「 dos afros y es

de ca「acter而o「ma(lVO

Articuio 256, Conjunto§　habitacionaIes y edificaciones

destinadas a ot「os usos. Los co[」u[tOS habltaCiOnaIes y las

ec冊cacIOneS destlnadas a ot「OS uSOS que Vayan a Se「

decla「adas en p「opledad ho「lZOntal, POd「al 「eque「i「 de un

lnforme p「ellmma「 SOb「eほp「OP]eSta gene「a上Plan masa o

ldea del p「oyecto, ad」…tando lo siguiente.

a) Decla「acIdn de 「esponsabIlldad,

b) SoliCltUd dl「igida a la Direcci6n de Pla自席caci6∩, frmada

PO「 ei o Ios p「OPletarlOS O Su PrOCu「ado「 com血y po「 el

P「Ofes10[al 「esponsabie deI p「oyecto,

C) Info「me de iinea de fab「lCa,

d) Esc「ltu「a P地lica de la propledad debIdamente l[SC両a,

e) Cuat「o coplaS de la imPlantacIOn gene「ai y p「opuesta

esquem訓ca dei p「OyeCtO, y,

f) U[ Piano debe conte[e「 C]ad「o de a「eas, ntlme「O de

VlVlendas, COme「C10S u OficlnaS, COS PLANTA BAJA, CUS

TOTA」, aitu「a de edificaci6n, ndme「o de estacIOnamie[toS,

a「eas com]naies, VlaS, elc ;

A面cuio 257. lnfo「me de compat剛idad y factibiIidad de

impIantaci6n de gasoline「as y estaciones servicio, Pa「a el

OtOrgamle[(O de=nfo「me de compa刷Idad y factibliidad de la

ImPia[taCIOn de gasolme「as y estacIOneS de servlC10, el

面e「esado debefa p「ese[tar en la Di「eCC16n de Pia[i¶cac16n la

Slgulente docume[taCid[

a) Decla「acI6[ de 「esponsabl圃ad

b) SoIICItJd

C) info「me de Llnea de Fab「lCa

d) Piano de ]bICaC16[ del p「edIO a eSCala十1.000, en base

Plano de la cludad, COn 「efe「encla de cailes avenIdas, aCe「aS

(i[Ciuye∩do l=dlCaCiO[eS de postes y atboles y mas elementos

natu「ales), en un 「adlO de 200 met「os En dlCho plano debera

indiCa「Se ia ublCaCi6n dei te「「eno 「especto a ot「OS

establecimlentOS Simila「es y equipamlen10S de educacldn y

Saiud

e) Plano topog「都co dei p「edlO

f) info「me de la DI「eCCldn de Pla而cacl〔町「eiatlVa a la

exiSlencla O nO de queb「adas o 「eilenos

g) En a「eas de sueio u「bano o de expansie[ ]「ba[a Se

ad」unla「ann plano cartogfafico dei l[StltutO Geog「anco M冊a「

escala 1 25 000, ublCando exacIame[te el p「ediO E=[fo「me

de compatlt)Illdad y factlbilidad de imPiantaci6n le[d「a vaIldez

de 60 dias pIazo, e[ el cual debe「a efectua「Se la p「esentac沌[

del p「OyeCtO deinltiVO, Si= q=e eSte Slgn南que ei oto「gamlentO

de [lng血de「echo, maS q]e el de su admlS16n a t「amlte
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Articuio 258. Obtenci6n de los pe「misos de construcci6n.

Para la e恥s軸del pe「mlSO de cons血CClch pa「a ed佃oacIOneS

Se P「eSe[tara 10S SIgulenteS documentos

a) info「me de ap「obaci6[ de pia[OS,

b) Comp「obante de dep6sitO de la ga「antia,

C) Comp「Oban(e de pago po「 inslalaci6[ de los servlCIOS

basicos,

d) Dos coplaS (m面mo) de los pia=OS eSt「uCt]「aies a partl「 dei

【e「∞「 Piso,

e) Las edmcacIOneS mayO「eS a t「eS PISOS de aitura, (9 0m)1

debe「all ad」unta「

- Memo「ia de calcuio e[ Ia que se debe「a espec桐ea「うdatos deI

S〕elo de fundaci6[, Calculo y diSe和o siSmO 「eSISten【es de la

est「UCtU「a y 「eCOmendac10neS

- CuancIo el diSeho co=temPie una excavac16n mayo「 a dos

met「OS y medlO, Se 「eque「i「a ademas la p「ese[taC16n de un

estud10 de suelos y dei sIStema de excavaci6n, el mlSmO que

lnC山l「alos planos y la desc「lPCibn del p「oceso a segui「Se,

- 〕[a COPIa de ios planos de lnStalacIO[eS, frmadas po「 un

lngenle「O elect「lCO,

- U[a COPla de los pia[OS de l[StaIacIOneS hld「o sa[ita「ias

firmados po「 un lngenIe「O SanitariO, y,

- Piano de l[Staiac10neS de segu「idad cont「a incend10 firmado

PO「 u[ P「OfesIOnal 「espo[Sable

EI const「ucto「 esta obligado a coIoca「皿let「e「o en el predio en

el que se va a const「uir, en ei debe c○[Sta「 ia ide[tlficaci6n del

P「OyeCto, nOmb「es de los p「oyectlSlas a「qulくectonlcoS,

est「UCtu「aies y de i[Slalaciones E申opleta「10 eSta Obllgado a

mantene「 e[ Ia ob「a　肌」uegO COmPieto de pIa[OS

a「qulteCtonlCOS y eSt「uctu「ales aprobados. Toda ob「a en

PrOCeSO de const「ucc16n debe「a se「 proteglda con

Cer「amientOS O ValIas provISIO[ales de buena apa「iencia y

SegUrldad. No se t「amitara el pe「mlSO Sl unO de los

documentos que debe[ P「eSenta「 ad」untoS a la soiIC血d

estuvlere Cad]Cado

ArticuIo 259. Piazo. La DI「eCC16n de Planificac16n com…ica「乞)

PO「 eSC「ItO al so剛ante ei 「esu旧do final del p「ocedimlentO de

COnCeSton deI pemlSO SOllCItado en el piazo maximO de diez

(10) dias iabo「abies, CO[tados a parti「 de la fecha de s]

P「eSentaCldn.

a) S=os planos fue「an ap「obados, Se emltira ei lnfo「me de

aprobaci6n y se entregara dos l]egOS de pla∩OS Se帽dos y

firmados Pa「a 「etl「a「 eI pe「mlSO de eclificac16n, el p「opieta「iO C'

P「OyectiSta enl「egara Ios comprobantes de pago de la tasa

mu川ciPal de ap「obaci6n de pianos y la ga「antia para la

COnStl’uCCien. EI permlSO Caduca「a t「a[SCu「「idos dos afros

desde la fecha de su emiSIdn, Se面cie O nO ‘a const「ucc16n

b) Si los pianos no fue「an aprobados, Se eXPedlra Un I[fo「me

tecnlCO COn las l‘eCOmendacIOneS neCeSa「ias pa「a 「eailZa「 las

CO「「eCCiOneS P「eVlaS a SU aP「Obac16n

ArticuIo 260. Ejecuci6n por etapas, Las obras que req]lera[

Pe「mlSO Pa「a edrficac面, Pueden eieCuta「Se POr etaPaS

Cuando sea tecnICamente factlble Pa「a la ap「。bac16n de los

Pla[OS Se detaila「alas etapas p「opuestasI EI pe「mlSO O10「gado

Se「a Valldo pa「a la etapa sol剛ada

Articulo　261. Vigencia deI permiso de edifjcaci6n. EI

Pe「miSO tend「a vlge[Cia y Se「a Vallda du「a[te todo ei tlemPO

種寄島.嚢了
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auto「lZado pa「a !a e」eCUCie[ de la ob「a Este documento se「a

e国hlCO qUe aUtO「!Ce el pe「mlSO de trabalOS Va「toS

A巾cuio 262. Pe「miso de T「abajos Va「ios. Como l「abajos

Varies se consIdera Ias s喝ulenteS aCtlVldades

-Const「]CCi6[ de ce「ramie[tOS○

○ Const「ucc16n de lavande「ias

- Demolicien de const「ucciOneS

- Pe「mlSOS de consl「ucc16n de mu「os, bo「dilios, aCeraS,

- Const「ucc1釦de vi〕iendas de hasta 40 m2

- Co[StrUCCidn de vlVlendas ca冊cadas como de lnte「eS SOClal

de hasta 75 m2

La Dl「eCC16n de Planificac16[, emiti「a ei pe「mlSO de t「aba」OS

Va「iOS, el que se「a ent「egado en el te「minO de dieZ (10) dias

labo「ables co[tados a partl「 de !a techa de presentac16n de la

SOilCiくじd Pa「a la emlS心n dei pe「mlSO de t「abajos va「10S,

debe「かpresenta「Se los slgulenteS doc]mentOS O「Igl[ales

a) Decla「ac16n de 「espensa輔dad

b) Esc「ifura de la p「opledad del inmueble

C) Copra dei pago de=mpuesto p「edial del a和o en cu「SO

d) SoIICl(ud fimada por e1 0 10S P「OPleta「10S O PO「 Su

PrOC]「ado「 comwh, y el p「ofesiOnal 「esponsable en casos de

間idades de vNlenda

e) Esquema de la zona de l[tervenC16n en la edi¶cact飢

f) Pla[OS CO[ frma de 「espo[SabiIidad de u[ P「OfesIOnal

COmPe(e[te

g) Desc「ipci6n textuaI y g「帥ca de ios traba」OS a 「eallZa「Se

Articuio 263. Permiso de habitabiiidad. Pa「a efectos de la

CO[CeSidn del pe「miso de habilabiiidad no se「a [eCeSa「lO que

Se haya[ 「ea=Zado t「aba」OS de ca「pinte「ia両e「iO「 en gene「al,

Pj血ra, e[iucIdo de pa「edes, Cieios 「asos o ce「ramlentoS La

Teso「e「ia MuniCIPai devoIve「自　ai propleta「lO O a Su

「ep「ese[tante legal, las ga「antias oto「gadas, P「eVla

P「eSentaC16n del pe「miso de habitab囲ad.

Este pe「mlSO Se「a 「eque「ldo po「 la dependencia de Aval心0S y

Calastros con e=in de q]e la e描cacfon sea 「egist「ada y dado

de balaei t剛o de la multa po「 sola川O ed南cado

Articuio 264. Requisitos. Pa「a la obtenci6[ deI pe「miso de

habltabllldad se debe p「esenta「 a ia D汀eCCi6n de Pian=ucac16n

10S SiguIenteS documentos o「lglnaIes

a) Solicitud dirigida a ia Di「eccidn de Plan佃eacIdn y frmada

PO「 el p「OPIela「iO, Su P「OCU「ador comun o 「ep「ese[ta[te legai

b) Pe「mlSO de ec楯ca〔涌n

C) E= CO=St「uCCIO[eS que aIbe「guen a mas de veinticinco

Pe「SOna§ O tengan Cuat「O PISOS de ai(u「a (12 m) o p「OyeCtOS

Pa「a l[dust「ias, COme「Cios y se「victos, aP「0VeChamientO de

「ecu「SOS natu「ales, arteSanias。 bodegas, gaSOIlne「aS,

estac10[eS de servIC10, Se debe「a ad」unta「 Ia docume[taC16n

SOb「e las co[dlCiOneS de segu「ldad co[t「a lnCendlOS

adopladas

d) E叩「OyeCtOS l=dust「一ales, bodegas de almace[amlentO de

mate「laS P「lmaS aSi　∞mO de p「oductos lnd]St「Iaies y

P「0∞Sados, Ca[te「aS, onade「os de aves y otros animales,

estacIOneS de se「vICiO, gaSOli[e「aS y dep6sltOS de

COmbustlbles =quldos y gases comp「lmldos, cent「OS de acopIO

de gas '/Cuado de pet「6ieo, talle「es mecaniCOS, aSe「「ade「OS,

bioque「as y p「oyectos que tengan lnClde[Cla a [lVel de cludad

(refo「estacI6n, eXPI。taCi6n de bosques, COnSt「uCC16n de vias y

Ohas ob「as de l[f「aest「uclura), Se ad」肌ta「a el而orme
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amble[tal de ia Dl「eCC16n de PlaniflCaClch, SOb「e las

SOluciones tec[iCaS Pa「a P「eVe町CO[t「Ola「 y ml(lga「, los

lmPaCtOS y 「leSgOS amblentales lnhe「en(es a sus acllVldades,

asi com。, los camb10S en el palSaie y en gene「al el dete「iOrO

del ambIente

e) P「OyeCtOS hotele「os y de se「vICIOS tu「istlCOS e[ gene「al,

debe「a p「esenla「 ei cert南cado de lnSPeCCldn cle la

lnf「aes血Ctu「a hoteIe「a emitldo la entldad 「espectlVa

La Dl「eCC16[ de Pla而cacldn i=fo「mara po「 escrltO el 「esultado

e[ eI te「minO maXlmO de dieZ (10) dias laborabies, COntados a

Partl「 de ia fecha de su p「esentacien.

A巾cuio 265. Permiso pa「a mobiiiario urbano. Pa「a le

Obtencldn dei pe「miso pa「a mobilia「10 u「ba[O el lnle「esado

debe prese[ta「 a la Dl「eCCi6n de Pla「而cacidn los slg用enteS

documentos

a) Decia「acto[ de 「esponsablildad

b) SollC血d di「igida la DI「eCCld[ de Plan血eac16n co[ la

P「OPueSta eCOn6miCa del cont「ato de concesi6n en caso de

OCuPar eSPaCiO PtlbllCO

C) Analisis de impacto amblental

d) Carpeta de lnfo「maci6n del mobllla「l。 a lmPia[la「se

COntenlendo:

- UbiCaCi6[ a eSCaia l.1000

-　Planos de deta=es const「uctlVOS deI mobllIa「10, CO[

espec怖eac16n dei male「lal a ]仙za「se y demas i[fo「mac16n

que eI so畑anle c「eye「e pe師ente pa「a mayo「 compre[Si6n

de恒「OyeCtO.

ArticuIo　266. ResuItado deI t「amite. La Dl「eCCld[ de

Plan怖eacio[ i[fo「ma「a po「 esc「lto el 「es]ltado sob「e　ほ

ap「Obac16n de la lmPlantacldn dei mobilla「10 e[ ei t6「ml[O

maximo de diez (10) dias labo「abies, COntados a partl「 de la

fecha de su p「esentaci6n

a) Si merecle「a l[fo「me tecnICO favo「able, tOda la

documenlaci6[ Se la 「em血a ai depahame[to legai para su

anallSIS juridico 「espectlVO. Con estos lnfo「mes se frma「a el

COntra(O y Se eXPedl「台el pe「mlSO 「eSPeCtlVO deble[do cancela「

el vaio「 de la tasa correspondlente,

b) S川O fue「a ap「obado, Se lnfo「ma「台al sollCl(ante tal deciSIOn

OOn las 」uSt佃eacIOneS t6cnlCaS O legales pe面白enteS

ArticuIo 267. Cont「oI de edificacione§, La Dl「eCC16n de

Pla画caclch, en COO「dInaC16n con las demas depe[denciaS

que eje「Ce[はfunci6n de cont「oi, de ma[e「a COnJunta O

一ndiVlduaI lnSPeCCiOna「a que tOdos ios t「aba」OS y las

const「uccIO[eS que Se ejecute[ e∩ el le「「ito「iO COmP「e[dldo

dent「o de los limlteS de la cludad, COmP「Obando que la

e」eCUC16n de la ob「a se ileve a cabo de confo「midad con el ]SO

de la edi¶caci6n y con los docume[tOS hab両a[teS del pe「mlSO

de ed面eac剛oIo「gado Todo l[CIImPi州ento se「areportado

inmediatame[te

Es obllgaCi6n dei p「OPieta「lO O CO[St「UCtO「 P「eSe[tar eI pe「miso

de ec冊ca〔症o[ CUa[do se lo requIe「a

Articuio　268, Permiso para construcci6n 「urai. Toda

COnSt「uCCie[ Pa「a VN晦nda en sueIo …a上debe「a sollCita「 …a

auto「lZaCめ[, Pa「a que Se le pueda emltl「 las aLItO「lZaCIOneS

「espectivas, y adluntandoほdocume[(ac心[ que Pa「a el efecto

Io dete「mlne la DI「eCC16n de Plan南cac10n
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」a Di「eCC16n de Pla[南cacI6n auto「iza「圭=a const「uccien de la

ViVie[da y p「OPO「CIOna「a Planos b急sICOS de vIVlenda y las

「espectwas no「mas de const「ucci6[ de acue「do a la NEC.

SECCiON IV

Fondos de Garantia

Articuio 269. Fondo de Garantia. Pa「a obtene「 el pe「mlSO de

edrficaci6[ ei inte「esado 「endira ga「antia a favo「 dei m]nicipio,

Pa「a aSegu「a「 que ta[tO e申OPlela「10 COmO el corlS血CtO「 de la

Ob「a Ia e」eCuta「an de acue「do con los pianos ap「Obados.

No se 「endl「a ga「antia pa「a la consl「u∞16n de obras que no

「equle「en Pe「mlSO de edrficac16n

Articuio　270. Garantias　叩e PUeden acepta「se por

u「banjzaciones y edificaciones. El muⅢCIPio acepta「a como

ga「antlas hlPOteCaS, P「endas, PaPeles冊uclanOS, ga「antias

ba[Ca「iaS, P6llZaS de segu「os, iet「as de camb10 0 depdsltOS en

moneda de cu「SO legal En ei caso de co[St「uCCI6n por etapas,

el monto de la ga「antla Se「a Caiculado conslde「ando el va10「 de

Cada etapa

ArticuIo 271, Terminacich de ias obras y devoiucidn de ia

ga「antia. Te「mlnadas las ob「as y pa「a la devoluc16n de su

garantfa ei lnte「eSado soliClta「a la lnSPeCC16n a la Dl「eCC16n de

Pla而cacich pa「a que comp「uebe la te「mlnaC16n de ia ob「a de

acue「do con el pe「mlSC' de ed面uaci6[, eI desaloJO de los

mate「lales de las vias y ei 「etl「O de las co[S血CC10[eS

P「0VISiOnaies Pa「a el efecto se 「equle「e la p「esentacldn de ios

SlgulenteS documentos-

a) SollCitUd dl「iglda a la Dl「eCC16n de Pla両cacldn, PO「 el

PrOPieta「io, O PO「 Su P「OCu「ado「 com血o 「epresentante legal

b) Pe「miSO de ed而cacI6n

C) Pe「mISO de habltabllldad.

d) Pe「miSO de t「aba」OS Va「iOS, en CaSO de exiSti「

COnSt「uCCiOneS 「ealiZadas con esle pe「mlSO

e) Estud10 de 「esiStenCia de ho「mlgOneS O deI mate「iai

est「ucfu「al basICO Pa「a edlflCaC10neS SuPe「lO「eS a t「eS Plantas

Una vez 「ealizada la lnSPeCCj6n, la Direccidn de Plar刷caci6n

emitITa el lnfo「me pa「a la devoIucid[ del fo[do de ga「antia

「espectlVO en e=e「皿nO maXlmO de dleZ (10〉 dias labo「ables

Articulo　272. Fondo de Garantia po「 obras de

u「bani王aCi6n, El面e「esado debe「a const仙「 u[a garantia a

favor del munlCIPiO, PO「 … Valo「 equiValente a la tofaLidad dei

Valo「 de las ob「as de u「banlZaC16n, mediante la emlS16n de

ga「a=tias suficlenles y de cob「o lnmedlatO No se aceptara[

let「as de camb10 0 Paga「色S

De la misma ma[e「a, Se POd「a hlPOteCa「 Predios dife「entes aI

Inmuebie a u「baniZa「 El u「banlZado「 asuml「a los costos que

Se P「Oduzcan po「 la conces16n de las ga「a硝as

Articulo 273・ Ob「as de u心anizaci6n que se const「uyan po「

etapas. El u「banlZado「 COnStltui「a a favo「 deI muniCiPIO una

ga「antia po「 ei valo「 de Ia elapa que va a ejecuta「Se,

A面CuIo 274. DevoIuci6n de la garantia po「 obras de

urbanizaci6n, La ga「antia sera devueita una vez que e看

U「baniZado「 haya conc両do la const「ucc面de la u「baniZaC16n

O de ia elapa y 6sta haya sldo 「ecIbida confo「me lo dlSPueStO

en esta [0「matlVa

ArticuIo　275. Por obras comunaies en proyectos

decIarados en p「opiedad horizontaI. Pa「a ga「antizar el

CumPIImientO de las ob「as comu[aies, Vias両e「10「eS y demas
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SerViCIOS de infraest「uctura en edlficac10neS a Se「 decla「adas

en p「OPledad ho「iZOntal, la ga「antia a favor dei municipio

tend「a un vaIo「 iguai ai 30% dei costo de las ob「as comu[aIes

SECC16N V

Permisos Vario§

Articuio 276. Por movimiento de tie○○as. Todo movlmlen(O

de tie「「a que Se 「eaIICe en eI Canto[ debe contar con ei

Pe「mlSO munlCIPal respectivo, P「evio informe favo「abie de las

Di「ecc10[eS de PIa而cacidn y Ob「as PubllCaS M…CIPales

Articuio 277. Permiso para apertu「a de vias, La ape「t]「a de

nue〕aS Vias, ios deshanques, 「elienos y toda modIflCaClbn se

taludes natu「aies u ot「as acciOneS que mOdmquen la

morfdiogia o ia estabiIidad del suelo e∩ ei ca面on, debe「a

P「eVlamente tene「 autOrlZaCI6n m川iCIPai, P「eCauteiando ia

estabI囲ad de 10S Sueios donde se fue「an a 「ea=Zar

Pa「a este fin, toda pe「SOna que 「eaIiCe de fo「ma justiflcada

acc16n aiguna sob「e el territo「io cantonal debe「a p「esenta「 los

estud10S tOPOgraficos deI estado actuai y la modifeacidn que

Se Va a 「eailZa「, COn ia firma de 「esp。nSabilidad de un

P「Ofes10[ai en la mate「la

CAPiTULO X=

REGiMEN SANCiONADOR

SECCi6N I

lnf「acciones

ArticuIo 278" infraccionesi Se conslde「an而「acciones objeto

d巳las sa[C10[eS eStablecldas en este capitulo, todo

inCumPilmlentO PO「 aCCi6n u omiS軸a ias nol‘mas y 「egias

t台cnicas exp「esadas e[ la p「esente o「denanza con 「especto a

Ia habllitaC涙on dei sue10, e〔踊cac16n, CO[S血CCi6n,

mantenImiento de ce「「amie∩tOS y P「edIOS

Amcuio　279, Potestad Sancionadora. En mate「ia

administ「ativa言a potestad sa[CiOnado「a la eje「Ce el goble「nO

mu[lCiPal en vlrtud de las no「mas establecldas en ia p「ese[te

O「dena[Za

Sera eje「Cldo po「 Ios b「ga[OS COmPetenteS COnfo「me lo p「eve

ei C6dlgO O「ganlCO Admi[lSt「atIVO

Articuio　280"　Responsabiiidad soIida「ia po「 Ia§

infracciones, Son 「esponsables de las Inf「accIOneS el

P「OPleta「iO y 10S que las haya[ Pe「Pet「ado dl「eCtamente O a

t「av色s de ot「as personas, los que ha[ coadyuvado a su

ejeoud6[ de un modo prinCIPal y los que lndI「eCtame[te

COOPe「飢a Ia e」eCuC面de la lnf「acc16n, quienes 「espo[de「an

SOilClariamente Si la 「espo[Sabilidad 「ecayere e=na PerSOna

lu「idiea, habra solida「ldad ent「e esta y las pe「sonas natu「aies

que actua「0[ a SU ∩Omb「e o po「elia

Articuio 281. 0軸gaci6n adicionaI de 「epa「a「 el daho

CauSado. La aphoaclch de sancIOneS nO eXlme a=nf「actor de

ia obllgaCie[ de adoptar a su costa las medidas necesa「laS Pa「a

CO「「egl「 ias consec]enCias de la conducta p「ohiblda, 「ePOne「

ias cosas al estado ante「lO「 anteS de comete「se ia inf「acc16n o

en gene「a上「eaIiZar ias ob「as o ejecu(a「 los actos necesa「10S

Pa「a el 「estableclmle[tO Ob」etO u「bano

Articuio 282. Ci「cunstancias agravantes, Son ag「avantes la

rebeldia o falta de colabo「acton y la reincldencia
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Articuio 283. Caducidad y P「esc「ipci6n, Ei tiemPO de

Caducidad y prescripci6n se io apiica「台confo「me Io p「eve el

C6digo Org乞面co Administ「ativo

Articuio 284. Denuncia. Todo inCUmPlimjento a la presente

O「denanza, POd「a ser denunciada po「 cuaIquler Pe「SOna, Sea

de mane「a ve「bal o esc航a.

CAPITULO XI=

P「oced im ientos

Articuio 285, Procedimiento, Ei p「ocedimientO administrativo

Se 「egi「a a io p「evisto en ei C6digo O「ganico Administ「ativo, y

a las o「denanzas respec柄as.

Articulo 286. Resoluci6n Motivada, Una vez agotados ios

PaSOS descritos en ios articuios p「e∞dentes se dicta「台Ia

「esoiuci6n motivada en la que se impond「a o no las

「espectivas sanciones administrativas.

Articulo　287, Recursos. Contra ias 「esoiuciones que

impo[gan SanCiones administ「ativas, POd「an interpone「se ei

「ecu「SO contemPiados en ei C6digo O「galnico Administ「ativo.

CAPITULO XiV

Sanciones

Articulo 288. Sanciones. Si de la inspecci6n 「eaiizada se

tuviera constancia de que la ob「a se esta ejecutando en

cont「ave[Ci6n de ios pianos ap「obados, la Dire∞i6n de

Piar栖caci6n de confo「midad al p「ocedimiento p「evjsto en el

C6digo Org緬CO Adminjst「ativo suspende「a ei pe「miso de

ed楯cacI6n o habiIitacie[ del suelo hasfa que ei p「opieta「io o

∞nSt「uCto「 justifique las moc欄caciones 「ealizadas, debiendo

notificarse adicionalmente a1 6「gano inst「ucto「 del

P「Ocedimiento administ「ativo sancionado「.

Articulo 289, infracciones que se「急n objeto de §anCi6n.

Pa「a asegu「a「 Ia co「「ecta apIicaci6n de las di「ecthces, nO「maS,

P「OCedimientos y demas po=ticas estabiecidas en Ia p「esente

O「denanza, Se COnSideran inf「acciones las sigujentes:

En los p「ocesos u「banizaciones o subdivisiones u「banas:

a) Obstaculizaci6n de inspecciones municipaies.

b) Comercializaci6n de lo書es en u「banizaciones o

f「a∞ionamientoS, que nO Cuenten COn ios 「espectivos

Permisos o auto「izaciones

C) Cent「aIiZaCi6n de lotes en fraccionamientos sin pianos

ap「Obados, ni o「denanza o 「esoluci6n.

Comerciaiizaci6n de iotes en fraccionamjentos que no

「espetan las no「mas de zonmcacI6n.

d) Ejecuci6n de ob「as de柵aestructu「a sin auto「izaci6n y que

causen dafros en bienes p「Otegidos, O que SIIPOngan Un 「ieSgO

Pa「a la integ「idad fisica de ias pe「sonas.

e〉 Incump=miento en la ejecucidn de ob「as de infraestructu「a

necesarias en un proceso de urbanizaci6n.

f) Ejecuci6n de ob「as que no se sujetan a las condiciOneS

tecnicas ap「Obadas en p「o∞SOS de u「banizaciones o

Subdivisiones autonzados.

g) F「a∞ionamiento de terrenos sl[しicencia Urbanistica, que

CumPian con ia zonificaci6n estabIecida.

h) lncumpiimiento en asumi「 ias ca「gas u「banisticas y las

SeSiones de sueIo obiigato「ias como dreas ve「des, Vias y de

equiPamiento etc. que hayan sido de ob"gatorio cumpiimiento.
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COn equipos, mate「iales y/o escomb「os.

冊acciones con 「especto a ia const田CC16n de edifeaciones.

m) Ed怖eaci6n sob「e franjas de p「otecci6n de queb「adas, rios y

a「eas de 「iesgo y p「otecci6∩.

n) Const「u∞iones sin ei debido pe「miso

O) Const「ucci6n sin somete「se a los planos

P) Const「ucci6n sin Pianos ap「obados, ni pe「miSO de

COnSt「uCCi6n que 「espeta la zo「価cacidn.

q) Construcciones sin Pianos aprobados, nl Permisos de

COnSt「uCCi6n y que no 「espeten las no「mas de zo「南cacfon.

r) Construccione§ Sin las debidas medidas de segu「idad

S) Ejecucj6n de ob「as de ed師eaci6n sin auto「iZaCiones que

CauSen daf‘os en bienes p「otegidos

†) Ejecuci6n de ob「as de ed師eaci6n que incumpian los

estanda「es nacio[aies de p「evenci6n y mitigaCi6n de 「iesgos y

la No「mativa Ecuato「iana de Const「ucci6n.

∪) Const「u∞i6n de edificacienes sin 「eSPeta「 ios 「eti「os

dete「minados en ia zorlificaci6n 「espectwa

V) Const「ucci6n de ed師eaciones sin 「espeta「 ias dimensienes

y anchos viaies espec楯cados en ia no「mativa locaI y nacionaI

W) Const「ucci6n de ed面eaciones que exceden la altu「a o

nume「o de pisos maximos establecidos en Ios inst「umentos de

Pianificaci6n ∞r「eSPOndientes.

X) Ed師eaciones que exceden los Coeficientes de Ocupaci6n

de SueIo o fo「mas de ocupac治n (COS PB y (COS TotaI〉

estabiecidos en la zonificaci6n.

y) lnmuebie dest肌ado a actividades no pe「mitidas o

i ncompatibIes.

En la ejecuci6n de ot「os t「abajos’

Z) Ejecuci6n de t「abajos va「ios sin ei debido pe「miso.

aa) Excavaciones que causan condiCiOneS de inestabilidad

hacia los p「edios colindantes

bb) Remoci6n de tie「「aS Sin pe「misos

CC) Demo=ci6n de ed洞caciones pat「imoniaies sin auto「izaci6n

municipai.

Articuio 290, Caracte「 independiente de las sanciones. La

facuitad pa「a sanciona「 no 「equie「e de soiiCitud, denuncia o

inStanCia de parfe. Las sanciones que se impongan a ios

di§tintos 「esponsabies po「 una miSma infracci6n言ienen

Ca「acte「 independiente. La apiicaci6n de las sanciones

P「eVistas飢eSta O「denanza, eS independiente y no obsta ni ia

instau「aci6n, ni e川eva「 adeiante ei p「oceso perlal, Si ei hecho

estuvie「e tiPificado como deiito, ni el eje「CIC(O de las acciones

Orientadas a la 「epa「aci6n de dafros e indemnizaci6n de

Pe申Cios, Segun ias regias gene「aies.

ArticuIo 291. O「den de suspende「 ias ob「as. La o「den de

SuSPende「 ias ob「as no cons航uye sanci6n y no obsta, PO「

consiguiente, la aplicaci6n de la que cor「esponda seg面las

diSPOSiciones de esfa ordenanza

ArticuIo 292. Revocatoria de permjsos pa「a edificaci6∩. La

Di「e∞i6n de Pia而cac16n 「evoca「a ei pe「miso pa「a ed緬eacich

expedido, Si ∞mP「Oba「e que se ha obtenido p「esentando

datos faisos o rep「esentaciones g「atcas e「「6neas, de cuaiquier

Ciase que sean, en ias soiic血des y pianos co「respondientes.

La 「evocato「ia tambi色n POd「a se「 soIicitada a t「aves de

CuaIquier dependencia municipaI si se conside「a y se

demuest「a que ia ap「obaci6n o eI pe「miso no se ajustan a lo

que estabiece aIguna de las dISPOSiCiOneS de la p「esente

n o「mativa.
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ArticuIo 293. Cob「O mediante coactiva. Ei m川iCIPIO COb「a「a

a los inf「actores, mediante coactlVa, las multas y coslos que =O

fue「en opo血name∩te Pagados Pa「a el efecto, la Di「eCC16n

FinanClera emIti「a 10S t剛os de c「edilo co「「espondientes con la

emlSi6n de los lmPueStOS del afro sig]le[te inmedlatO, P「eVla

not=ucaci6[ de1 0「ganO SanCiOnaCIor

A面cuIo 294. Penas apIicabIes. So[ Pe[aS aPIICables a los

而「acto「es de las dlSPOSICIOneS de esta secci6n, Sln Pe岬C10

de lmPO[e「ias slm]ltaneamente, las slgUlenteS.

a) SuspensI6n de la Ob「a,

b) Mu岨

C) Revocato「la de ap「obac16[ de planos,

d) Revocac16n del pe「mlSO de cons血CC16n,

e) EJeCuCi6[ del monlo totaI deI fondo de ga「antia oto「gado a

favo「 deI munlCIPIO

f) Retl「O de冊e[ male「Ia de la inf「acci6∩,

g) Las demds co[temPladas e[ eI CddlgO O「galllCO

Adml[iSt「atiVO

So[ ObllgaCIOneS l[he「entes a 10S lnf「acto「es, Cuando han

efect]ado co[S血CCIOneS al ma「ge[ de ias djsposIC10[eS

legales, y aPllCables de acue「do aI caso, la demoilC16n de lo

liegaImente const「uldo y la 「estitUCIOn de ia co[St「uCCibn

de「rocada ai estado o「lgina上

CAPiTJLO XV

inf「acciones, VaIo「es y co「rectivos

ArticuIo　295. Sanci6n de inf「acciones. Las lnfracciOneS

SeFfaladas en el cap血Io anle「lOr Se「an Sa[C10nadas de

acue「do a.

b) l[f「accIOneS leves enl「e e1 50% de un saiarlO basICO

ur而cado del t「aba」ado「 e[ g飢e「al y clnCO Saia「lOS basiCOS

u而cados dei t「abajado「 en gene「ai, PO「 C]aiqule「 i[fraccidn

en cont「a de las diSPOSiCIOneS COntenIdas en la p「esente

O「dena[Za, PO「 P「lmera VeZ, Salvo el caso que se haya

dete「mlnado囲a SanCiOn eSPeCifica

C) lnf「accIOneS g「aVeS Son conslde「adas lnf「acciones graves

書odas aqueilas que lmPIIqUen 「elnCidencほde las lnf「accIOneS

CO[Slde「adas leves, Cuya SanC16n esta「a ent「e 5 y 20 salarios

bdsicos un諭cados dei t「abaiado「 en ge∩e「al, Saivo el caso que

Se haya dete「minado una sanc16n especifica

d) i[f「accIO[eS m]y graVeS Todas aquelias cuyo

COmetlmlentO Sea[ Sa[Cionadas con demollCldn, eStO eS,

aquellas que inCumPlan 10 detailado en el Pla[ de Jso y

GestIOn dei Sueio, Saivo el caso que se haya dete「mlnado una

Sa[Cie[ eSPeCiflca

A巾cuio 296. Obstaculizaci6n de inspecciones municipaies.

1nf「acclbn Leve Los que lmPlda[ u ObstacuIicen ei

CUmPiimienlo de ios t「abaJOS de i=SPeCCi6n munlCiPal, Se「an

SanCIOnados con muita equlValente aI 50% del saIa「lo basico

un面oado dei t「abalador e[ gene「aI.

Articulo　　29T.　ComelCiaiizaci6n de lote§　　en

fraccionamientos, que nO Cuenten COn los 「espechvos

Pe「misos o auto「IZaCiones. Los que urbanlCen, Vendan Iotes

O COnSt「UCCIOneS e[ ]「banlZaCIOneS que Cuenten COn Pla[OS

ap「Obados y respeten las no「mas de zonificacich, Pe「O que nO

tengan o「denanza o 「esol]Cldn ap「obada po「 el Co[CelO, Se「an
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SanCIOnados co[ mul(a eq川Vaiente a 50 saIa「ios b台siCOS

]ni¶cados dei t「abajado「 en gene「aI

ArticuIo　298. Comerciaiizaci6n de iote§　Sin　匝nos

aprobados, ni o「denanza o 「esoIuci6n. Los que u「banlCen】

Vendan lo(es o const「uccIOneS en u「banizaciones que no

Cue[ten CO[ Planos aprobados [i O「denanza o 「esoIuc16n de

ap「Obaci6=, a… Cuando 「espeten la zonificac16n vigente, Seran

SanCiOnados co[ multa eq]ivalenle a 60 sala「10S basICOS

un佃oados del t「aba」ado「 en gene「al

Articuio 299・ Come「ciaIizaci6n de Iotes que no re§Petan

Ias norma§ de zonificaci6∩. Los que u「baniCen, Vendan Iotes

O COnSt「]CCIOneS, e[ u「ba川ZaCIOneS que nO Cuente[ COn

ap「Obacidn de los pianos, ni O「denanza o 「esoluc竜n ap「obada

POr el ConceJO, y que nO 「eSPetan las no「mas de zon涌cacldn,

Se「かsancIOnados con el equlVaie[te a 50 sala「10S basICOS

un面eados dei t「abajador e[ gene「al, y deberan 「eallZa=os

CO「「eCtivos necesa「lOS Pa「a CumPiI「 COn ia zo「湘cacldn

estabieclda

Articuio 300, ∈jecuci6n de ob「as de inf「aest「uctu「a sin

auto「izaci6ni La ejecuci6[ de ob「as de lnf「aest「uctu「a sIn la

deblda auto「iZaCi6[ CauSa[do dafros en bIeneS P「Otegidos, O

que supongan un 「leSgO Pa「a la lnteg「idad fisiCa de ias

Pe「SO[aS Sera Sa[C10nada co[ un equlValente a 50 salarios

basICOS un砧eados del t「abajado「 e[ general, y la 「estltlICIO[ de

Ios bienes a su estado o「lgl=a上aSi como imPlementa「 ias

medldas de segu「iCIad necesa「laS

Articulo 301. IncumpIimiento en Ia ejecuci6n de ob「as de

inf「aest「uctura necesarias en un p「oceso de u「banizaci6n.

E同cumpiim-entO de c「0nOg「amaS, eSPeC凧oacIOneS teC[icas,

materlales, ent「e OtrOS Pa「amet「OS, aSi como tambIen las

dlSPOSICIOneS de los dlfe「entes entes de fiscallZaCi6n se

estlPuia una muita de1 1 po「 mli (1%o), de巾resupuesto 「eal

aprobado de cada u「baniZaC16= PO「 Cada dia de 「etraso del

PrOyeCtO En caso de ser 「e'nCIdentes y no acala「 las

d'SPOSICIOneS emlt-das se p「ocede「台a da「 po「 term一nado el

Pe「miSO de e」eCuC-dn y 「etoma「 un nuevo p「oceso pa「a su

ArticuIo 302. Ejecuci6n de ob「as que no se sujetan a Ias

COndiciones t6cnicas ap「obadas en p「oce§O§　de

u「banizaciones o subdivisjones autori王ados. Se sanc10na「a

COn un equivaiente a 5　sala「10S basICOS U画cados del

t「abaiado「 en gene「al Se o「dena「a el cumpiimlenlo de las

Ob「as de而「aest「uctu「a apegadas a las no「mas establecldas

Articuio 303. Fraccionamiento un te「「eno sin Licencia

Urbanistjca, que CumPIa con ia zonificaci6n estabiecida. Se

Sa[CIOma「a COn Un equiVaien(e a1 20% de un saIa「io basICO

]∩而cado del t「aba」ado「 Se o「de[a「a la obtencto[ de los

Pe「miSOS 「eSPeCtlVOS

ArticuIo 304" incumpIimiento en ias cargas urbanistjcas y

las cesiones de sueIo obiigatorias como a「eas ve「des, Vias y

de equipamiento etc. que hayan sido de obiigatorio

CumPlimiento. Se sancIOna「a con … eq=lValente a l saia「10

basico …ifeado de=「aba」ado「 Se o「dena「a el cumpilmlentO

de ia ceslch de a「eas ve「des, Vias y equipamie=tO eXlgidos

Segun la no「matlVa Vlgenle

Articulo 305. Dahos a bjenes p刑olicos durante la ejecuci6n

de obras・ Se sanciona「名COn un equ'Valente a 50 sala「10

叩告4l
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0misio[ y a faita de 10S CO「「eCtlVOS [eCeSa「10S, Se O「de[a「a el

「et什O del ble[ mOtiVO de la lnf「acci()n

Articuio　313, Ejecuci6n de obra§　de edificaci6n sin

autorizaci6n que causen dahos en bienes p「otegidos. EI

P「OPletar10 O COnSt「uCt。「 que COnS血ya sln autO「lZaC10neS que

SuPOngan un 「leSgO Pa「a la I[teg「ldad fisICa de las pe「so[aS O

q]e CauSe da的s a bieneS de uso p州iCO tales como calzadas,

bo「dilios, aCe「aS, Parte「「eS, Pa「Cl]eS, etC, COn eq]lPOS

PeSados de co[StruCCi6n, tranSPOrfe de escomb「os】 de

mate「laIe§　Pet「eOS, de ho「mlgOneS, de hle「「0, etC, Se「a

SanCiO[ado con muita equIValente a　50　sa)a「iOS basICOS

]南cados de=「aba」ado「 Se o「dena「a ia suspens)dn de los

t「abaJOS hasla la 「estitUC16n, 「eParaCi6n o 「econst「uccien de 10S

da和os ocasIO[ados, Sln Pe甲iCiO de que se obtenga 10S

Pe「miSOS CO「「eSPOndienteS

Articulo 314. Const「ucciones sin las debidas medidas de

Segu「idad. Los clue COnSt「uyan, amPlien o demuela[

edificac10neS Sln tOma「 ias medldas de segu「idad ponlendo en

Pei)g「O la 〕ida o la lnteg「ldad fisICa de ias pe「SOnaS, la

establlldad de la p「opla edrficaci6[ y de las conliguas,

PUdiendo causa「 pe岬C10　a bleneS de te「ce「os, Seran

SanC10nados con multa equiValente a十25% de un sala「lO

basICO ur而cado de=「aba」ado「 Se suspe[de「a 10S t「abajos

hasta que se adopten todas las medidas de seg]「ldad

Articuio　315. Ejecuci6れ　de ob「as de edificaci6n que

incumpian ios estandares nacionaies de p「evenci6n y

mitigaci6n de riesgos y la No「mativa NacionaI de

Construcci6n. E[ eSte CaSO Se SanCiO[ar21 COn una multa

equivalente a 50 sala「lOS basICOS ur而cados de=「aba」ado「 Se

O「dena「ala suspensidn de los t「abajos hasla que se apilq]en

los co「「ectlVOS neCeSa「lOS Pa「a CumPiI「 CO[ los est釦dares de

mltlgaC16n de 「IeSgOS O la No「matlVa Ec]atO「ia[a de

Cons血cc16n (NEC) En el caso de pe「siSti「 en el

lnCumPlimlentO, Se O「dena「a ei retlrO de la const「uccldn.

ArticuIo　316. Construcci6n de edificaciones que no

respetan los 「etiros determinados en ia zonificaci6n

「espectiva. Con excepclbn de los casos pe「ml(idos po「 la

no「matiVa munlCIPa上Se P「OCede「a a una san〔fo[ dei 50% de

u[a RBU Se o「de[a「台Ia 「eposiC-bn y el cumpl-mie=Io de las

no「mas de zo「両cac16n ap「obadas

ArticuIo 317. Const田CCj6n de edificaciones que no 「espetan

las dimensiones y anchos viaies especificados en ia

no「mativa locaI y nacionai. Se sanciO[a「a CO[ u∩a multa

equlVaIe[te a 50 saia「lOS basICOS囲ifroados del t「aba」ado「 Se

Ordena「a ei reti「o de la parte co「respondle[te a la afectaci6n

Viai

Articuio 318, Edificaciones que exceden Ia aitu「a o n心me「o

de pisos maximos estabiecidos en la z〇両caci6n. Se

SanCIOna「a CO[ una muita equIVale[te a l sala「io basico

unificado dei t「aba」ador Se ordena「a la comp「a de

edlficablIldad de ac]e「do a lo establecido en Ios inSI「umen(OS

de pla「而cacien te「「ItO「lal Sl el nume「o de pISOS COnS血Idos es

SuPe「io「 a la edificab囲ad maxima pe「mitida se o「denar台el

「etl「O dei excedente

Articuio 319. Edificaciones que exceden los Coeficientes

de Ocupaci6n de Suelo o fomas de ocupac¥6n ¥COS PB y

(COS Totai〉, Las e〔冊cacIOneS que eXCeden 10S Pa「amet「OS

estabiecldos en la zo「高ficacldn estabiecida, Paga「台[ u[a multa
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de l saia「10 basICO u「而cado del t「abalado「 Se o「denara la

「emedlaCi6n y eI cumpllmlentO de la zo両icac16n de acue「do a

io estabiecido erl eSta O「de[anZa

Articulo　320. lnmuebIe destinado a actividades no

Permitidas o incompatibies, Los que destl[en un P「edIO O

una edlficacfon a actiVldades que imPllque[ fo「mas no

Pe「mitldas o lnCOmPatlbIes de uso deI sueIo, CO[t「aVlnie[do las

diSPOSICIO[eS eStablecldas en esla orde[anZa, Se「釦

SanCIOnados co[ multa equIVaiente a1 10% de ia rem皿e「aCi6n

basiCa u[而cada (RBU), Se O「dena「a ei cambio de desllnO del

ble[ a USOS Pe「mltidos o compatlbles

ArticuIo 321. Ejecuci6n de t「abajos va「ios sin el debido

Permj§O. Los que no hubIe「en Obtenido ei pe「miSO de t「abalOS

Va「10S, 0 nO hubIe「en CUmPlldo con lo a]tO「iZado po「 el

Pe「mISO, Se「緬sancIOnados co[ muIta equiVaie[te aI 25% de

un sala「io basico ur湘cado del t「abajado「, Se O「denara la

SuSPenS16n de los traba」OS hasta que se obtengan los

PermISOS COr「eSPOndlenles

Articuio 322. Excavaciones que causan condici°neS de

inestabilidad hacia los predios colindantes, Cuando po「

inObse「vanciaS de condlCiO[eS y eSPeC面oaciOneS teCniCaS y de

Segundad establecldas en la no「mativa local y naciona=os

P「OPietar10S que PrOCeden a 「ealiZa「 eXCaVaCiOneS que CauSe[

CO[diCiOneS de lneStat)Ilidad en p「ediOS COllndantes te[d「釦

una sanci6n equlValente ai 50% de u[ Sala「iO basICO ]n=ucado

del t「aba」ado「 Se o「denar紺a suspens16n lnmedlata de los

t「abaJOS y la estabiilZaCto[ dei sueio medianle ob「as de

「emedlaCldn a ca「go dei lnf「acto「

Articuio 323. Remoci6n de tie「「as sin pe「misos. C]a[do se

P「OCedan a la 「emoc16n de tle「「aS en Cualqule「 iuga「 del

te「「ltO「lO Ca[tO[al sln eI respectivo pe面so munl叩alうSe

SanC10na「a COn Una muita eq川Valente ai 50% de un saia「lO

bdsjco unificado del t「abajador. Se p「ocedera a la sLISPenSi6[

de 10S t「abaIOS hasta la p「esentac16n de los 「espectIVOS

PermISOS mUnlCIPales

Articuio 324. Demoiici6n de ed師caciones patrimoniaies

Sin auto「izaci6n municipal. Se sa[C10[a「a CO[ un

equlValente a 60 sala「lOS basiCOS u「而cados dei traba」ado「 Se

O「dena「ala s=SPenSidn de los t「abajos y la 「estltuC竜n del blen

al estado ante「10「

CAPiTULO XVi

P「ocedimiento de Ap「obaci6n de Pe「misos,

Auto「izaciones e lnfo「mes P「evios de Construcci6n

Secci6n l

Gene「aiidades

Articulo 325. Objeto EI p「esente Cap剛o tiene POr Ob」eto,

establece「 ei p「ocedlmlentO admlnlSt「atlVO y los 「equlShos

minimos pa「a la ap「obacj6n de pe「misos, autO「lZaC10neS e

lnfo「mes p「eviOS de cons血CCton, contemPiados e[ la Ley

O「ganlCa de O「denamlentO Te「ritO「lal, Uso y Gesti6n dei

Suelo, que ga「antiCen Ios de「echos a una vIVlenda adecuada y

dlgna, a un hab圃SeglIrO y Saiudable, y a ia seguridad

Ju「idlCa, e[ la」…SdlCC16n dei ca[t6[ San Jua[ Bosco.

En aq]e=0S aCaSOS en q]e la p「ese[te O「denanza, U Ot「aS

O「denanzas hayan p「evIStO tramlteS eSPeCitlCOS, Para un

dete「mlnado asu[tO, Se eSta「訓as mismas,
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Articuio 326 Finalidad Este capitulo tiene como finalldad

a) Ga「antlZa「 los derechos a una vivie[da adecuada y dlgna, a

un h±厄itat segu「o y saludabIe, y ia segu「ldad 」u「idica;

b) Cumpli「 COn el planeamlentO u「banistiCO, la nomativa

u「banistlca y demas no「mativas vigentes, en mate「la de uso y

gestlbn de sueio a nlVei nacio[ai,

C) P「OmOVe「 la op(lmizacidn y eficiencla de tramlteS

adminiSt「atiVOS Pa「a la ap「obaci6[ de permlSOS, autO「IZaCIO[eS

e lnfo「mes p「ev10S de const「ucc16n, y,

d) P「omover la imPiementacld[ de t「amIteS en =nea medlante

la apilCaC16n de tecnoIogias de la lnfo「maci6n de Ios servictos

「elacionados a los p「ocedimlentOS de ap「obaci6n de pe「mlSOS,

a]tO「iZaCiO[eS e info「mes p「eviOS de co[St「uCC16n

Articuio 327. Definiciones: Pa「a efectos de ia p「esente

resoiuc16n, Se eStabIecen las sIguienteS de師cIO[eS.

a〉 Actuac16n urbanistlCa P「OCedlmIentO de gesti6n y fo「ma de

e」eCuCi6n orientado po「 el planeamiento u「ba[istICO que

lmPlica un p「oceso conc「eto de t「ansfo「maclch dei sueio o de

Su lnf「aes血ctu「a, O Una mOdificacidn de los usos especificos

dei mlSmO,

b〉 Ed血uab囲ad Se 「efle「e ai vo山men edlfroabie o capacldad

de ap「ovechamle[to CO[St「uCtlVO atnbulda aI suelo po「 el

GoblemO Autenomo Descent「aiIZado MunlCIPal de San Jua[

Bosc○,

C) EqulPamie∩to §OClaI y de se「vICIOS EspaciO O e〔胴cacI6n,

P「lnCIPalmente de uso publICO, donde se 「ealizan actiVidades

SOCiales complementa「ias a las relac10nadas con la viVlenda y

e=「aba」O言いCluye aI menos Ios se「∨)CIOS de sallld, educaci6∩,

bienesta「 sociai, 「eC「eaCi6n y depo「te, t「anSPOrfe, Segu「ldad y

admi[iSt「aCid[ PjlbllCa;

d) EspaciO P圃ICO Son espaciOS de la c血dad do[de todas las

Pe「SOnaS tlene[ derecho a esta「 y cirCuほr llb「emente,

dlSe雨dos y const田Idos con　冊es y lISOS SOCiales

「ec「eacIOnaies o de desca[SO, en los que ocu「「en activldades

COlectlVaS mate「laies o slmb飾cas de lnte「Cambio y dialogo

ent「e ios miemb「os de la comu[idad,

e) F「acc10namIentO, Pa巾Ci6n o subdMS16n Son los p「ocesos

medlante los cuales un p「edio se subdivide e[ Va「iOS P「ed10S a

t「aves de una auto「iZaC16n del GobiemO Autonomo

Descent「alizado MunlCIPal de San Juan Bosco, que VlablilZa el

「eglSt「O e indiVidualiZaC16[ de p「edIOS, SOla「es o p「edIOS

「esultantes, los cuaies puecIen tener dlSllnlos

COndicionamlentos y obligaciones en func16n de io p「evIStO en

ei 「espectIVO Plan de Uso y Gestめ[ de Sueio,

f) HabllltaCien del sueloI La hab冊acldn deI suelo es ei p「oceso

di「Igldo a la t「ansfo「mac胎n o adecuac16n del sueio pa「a su

U「baniZaCI6n y ed洞cac16∩, COnfo「me con io estabIecido en los

Pianes de Uso y Gestid[ de Sueio, y las o「dena[ZaS

CO「「eSPOndienteS;

g) lnforme P「edlal de ReguIacIOneS de Uso dei Sue10 - iPRUS

Pa「a apilCaC16n de esta Resoiuci6[ ei冊0「me P「edial de

RegulaciO[eS de Uso del Suelo - iPRUS, Se 「efie「e aI

documento expedido po「 Ia auto「idad munlCipaI 「esultado de la

aplieacidn del Pla[ de Uso y Gest16n del Suelo a niVei p「edIal y

que contlene las 「egulaciOneS m面mas urbanistlCaS y de uso

dei suelo a la que esta sujeta　皿　Predio e[ Particula「

Ge[e「almenle este docume[tO, ha sIdo conocido como冊ea

de fabrica, info「me de 「egulaci6n munielPa上ce「師cado de

no「mas pa同cula「es, nOrmatlVa u「banistICa Predlal. ent「e ot「os;

h) lnst「umentos de gesti6n ]「bana pa「a in(e「venl「 ia

morfoiogia u「bana y la est「uctu「a predlal Son aque=os que

Pe「miten intervenl「 ia morfoiogia u「bana y la est「]Ctu「a P「edIaI

P∂g4こう
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a t「av6s de fo「mas asocia柄as en(「e ios propletar10S COn ei加

de estabiece「 u∩a nueVa configuracid[ fislCa y P「edial,

asegu「ando ei desa「「o=o y el financlamlentO de ias

actuaciOneS II「banistlCaS DIChos l[St「UmentOS SOn el 「ea」uSte

de p「ed10S, Ia両eg「aci6旧nmObilia「la y la coope「acIch ent「e

ParticIPeS,

l) No「ma urbanistlCa Se 「eife「e a aque=as que 「eguian el

uso, la ed用icabilidad, las fomas de ocupaci6n deI sueIo y ios

de「echos y obllgaCiOneS de「ivados del mismo y so[ de

CumPilmlentO ObligatO「iO Pa「a la actuac16n u「ba[istlCa,

」) Tec=OIogias de la lnfo「macie[ Las e[tidades reguIadas

POr eSta Resol]Cien ha「al uso de tecnoIogias de la

lnformacjdn y com]nicaci6n co[ el fin de mejo「a「 ia ca=dad de

ios serviCiOS P州iCOS y OPtlmIZa「 la gestlb[ de t「amites

administ「atNOS,

k) Planeamrento urbanistlCO Es ei c○白川[tO de lnStr]me[tOS,

dlSPOSICIOneS teCnICaS y nO「matlVaS que dete「minan la

O「ganlZaCi6n espacial del uso y la ocupac沌[ dei suelo u「bano

y 「u「al, aSi como 10S de「echos y obligaC10neS de「iVados de los

miSmOS,

l) Planesde Uso y Gesti6n del Suelo Los Planesde Usoy

Gestton del Sue10 SOn ins血me[tOS de pian=ucac胎n y gest16n

que fo「man parte del Pian de Desa「「Ollo y O「denamlento

Te「「lto「lai - PDOT Pe「miten artlCUla「 la no「ma u「banistica con

el PDOT co[ COntenldos estanda「iZados y c「ite「lOS ge[e「aies,

y a (「av台s de elios I。S GAD municipales pueden 「egula「 y

gest10nar el uso, la ocupaci6n y t「ansfo「mac16n dei s]eio,

COnfo「me la visi6n de desa「「oilo y el modeio te「「ito「ial deseado

dei ca[to[, ga「antIZando la funcめn soclal y amblental de la

P「OPledad y de la ciudad, en el e」e「CiCio pleno de la

C)udadania,

m) P「ofesIOnales competentes AqueIlas pe「sonas que poseen

tituiacIOneS aCademicas y p「OfesIOnaIes habiiltanles 「especto

del eje「Cicio de la actividad econ6mica desa「「o=ada y con

a「「egio a las competenclaS P「OPiaS de sus especmcas

t剛ac10neS, Para eJeCuta「 diChas actuacIOneS a la vISta de las

diSPOS(CiO[eS legaIes vige[teS Pa「a Cada p「ofesi6n;

n) P「omoto「 Promoto「 la pe「SOna que P「OmueVe la actuac16n

u「banistroa, haciendo las diiigencias necesarias ante ia

adminlSt「aClch mlInlCIPal,

0) Reajuste de te「「e[0. El reajuste de ter「enos permite

ag「UPa「 Va「10S P「ediOS COn el [n de 「eest「uctu「a「los y

SubdMC川os en una co[fomacid[ Pa「Ceia「la nueVa, PO「

inlCiatlVa PdbiiCa O P「iVada, en Virtud de Ia dete「ml[aCid[ de lln

Pian pa「Cial y u∩idades de actuacfon u「ba面StiCa, CO[ ei oP」etO

de ge[e「a「 u[ 「ePartO equitativo de las ca「gas y los be[eficios

P「Oducto de la血ervenci6∩, y de establece「 una nueva

est「uctu「a urbana de「ivada deI pianeamlentO u「banistico Los

P「OPleta「10S de ios p「ed10S imPllCados, debldamente

O「ganlZados, ga「antiZa「all el cumpllmle[tO de las cargas

CO「「eSPOndien(es al desa「「ollo de la actuaci6n urbanistica,

P) SlmP怖caci6[ de T「amites La simP怖caci6n de t「amlteS

COmP「ende las ac画dades que imPlementa la Admlnistraci6n

PubllCa Pa「a me」0「a「 10S tramlteS q]e ios admlniSt「ados

「ea)iZan ante elIa, dl「lgldas a ia meJO「a CO[tinua, S州PilCldad,

Cla「idad, tranSPa「enCぬ, faciI acceso y dlSminuc16n de cargas

administ「atjvas imecesarias tanto pa「a el adm面st「ado como

Pa「a la adml[lSt「aCldn pubIICa

q) SIStemaS PubllCOS de soporte Son las lnfraes血Ctu「aS

Pa「a ia dotaci6n de servicios basicos y los equipamientos

SOCiales y de servICIO reqUe「ldos para el buen funcIOnamlen(O

de ios asentamientOS humanos Estos so[ al menos las 「edes

Vlaies y de l「ansporte en todas sus modalidades, las 「edes e

l[Sta‘ac10neS de com]niCaC16n, ene「gia, agUa, aicanta「lilado y

mane」O de cIesechos s61idos, el espaciO P圃ICO, a「eaS Ve「des
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asi como Ios eq]lPamlentOS SOCIales y de serviC10S

Su capacldad de ut'l-ZaCi6n maxima eS COndlC10na=te Pa「a la

determinaci6n del ap「ovechamlentO del sueIo,

「) Unldades de actuaci6n u「banistlCa Las　…idades de

actuac胎[ urbanistica son las dreas de ges(10n del suelo

dete「minadas medlante el Plan de Uso y Gestie[ de Sueio o

un plan pa「clai que lo desa「「olle, y Se「an COnfo「madas po「 u[O

O Varios inmuebles que debe[ Se「 t「anSfo「mados】 u「ba[lZados

O COnSt「uldos, baJO U[ uniCO P「OCeSO de hab冊ac部　co[ ei

Ob」etO de p「OmOVe「 el uso 「acionaI dei s]eio, ga「a[tiZa「 el

CUmP“mIe[tO de las no「mas ]「banistiCaS, y PrOVee「 ias

inf「aest「uctu「as y equlPamlentOS PubllCOS Su dellmltaC16n

「espondera al interes gene「al y asegu「a「台Ia compensacldn

eq]ltatlVa de ca「gas y beneficIOS

S) U「ba[iZa〔沌n Es ei con」unto de ob「as de dotacidn de

而aest「uct]「aS, eq]iPamientOS y eSPaCiO P山blICO Pa「a la

habili(achon del suelo, y】

t) Vivienda adecuada y dlgna. Aque=a que cuerlta

SlmU胎[eamente COn 10S ServlCIOS de agua potable y

Saneamiento adecuado, electrlCldad de la 「ed publica, geStldn

integ「a同e desechos, COndiCIOneS mate「laIes adecuadas; COn

espaciO Suficlente; ]biCadas en zonas segu「as, COn

acceslb囲ad, Segu「ldad en la tenencia, aSeq=lble, y, adecuada

a la 「ealidad cuitu「ai

Articulo 328. Sigias yIo ac「6nimos. Pa「a efecIos de la

P「eSente 「eSOluci6n, Se eStablecen las siguienteS Sigias y/O

ac「6nimos

a) COS‘ Coeficlente de ocupac心n deI sueio

b) COST Coeficlenle de ocupacibn dei suelo total

C) ETAM Er「0「Tec=lCO Aceptable de MedlCie[

d) GAD m…C)Pal de Sa[ Juan Bosco Goble「nO A〕t6nomo

DescentraliZado Municipal.

e) iPRUS lnfo「me P「edral de ReguiaciOneS de Uso del Sue10

f) LOOT〕GS Ley O「ganlCa de OrdenamlentO Te「「ito「ial, Uso

y Gestidn deI Suelo.

g) COOTAD’C6dIgO Org細co de O「ga[lZaC16[ Te「「)tO「ial,

Autonomia y Descent「allZaCIOn

h) PDOT Plan de Desa「「o=o y O「denaml飢to Te「rItO「lal

l) PUGS Pla[ de UsoyGest16n dei Sue10

j) SENESCYT. Sec「eta「ia cIe Educacidn Supe「10「, Cie[Cla,

TecnoIogia e lnnovac16n

Articuio 329" Condiciones de ia hab冊aci6n del suelo pa「a

ia edificaci6n EI GAD muniCiPa同e San Jua[ Bosco de San

Juan Bosco, dete「ml[ara y nO「ma「a las co=dlC10neS de la

hab冊ac16n del suelo pa「a la ed而cacidn

Los p「ocesos de habi陸c心n del sueio pa「a la ed而cac面se「釦

desa「「O=ados po「 10S P「OPleta「10S, PO「 e面dades p剛cas】 O

mediante formas de asociaCi6= e=t「e 10S SeCtO「eS PubliCO,

P「IVado y/o Ios acto「es de la economia popular y soilda「la, y Se

haran efectiVOS una VeZ que Se haya emltido la

CO「「eSPOndlente a]to「iZaC16n po「 parte deI GAD La ed南caci6n

SOio se「a auto「iZada en aqueiios suelos que hayan cumplido

COn ios proced面entos y condlC/OneS Para Su hab冊acton,

establecidos en los PUGS o en sus lnSt「]mentOS

COmPleme[ta「iOS

Articuio 330. Habiiitaci6n dei sueio Es ei p「oceso di「igido a

la transfo「maci6n o adecuaci6[ dei suelo pa「a su u「t)a[lZaCldn

y e〔l=lcac16n confo「me lo establecido en el PUGS y las

O「denanzas mu胴Pales Para血es del p「esente mst「umento

Se definen los sIgule[teS tiPOS de auto「lZaCiOneS

㌧二洋　弓で
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a) Auto「iZaCiOneS Pa「a la hab冊aci6[ del §ueio Pa「a toda

habi‖ta〔涌n de suelo se 「eque「I「a de una auto「iZaC16n

munlCIPa上mecIlante la c]ai se pe「mlte eI f「acciOnamiento, la

u「baniZaCi6n y ec輔cac16n confo「me lo establecldo en los

PUGS y las o「denanzas co「「espondientes・ La habi=taci6n dei

Sue10 1mP=Ca ei cumplmlen10　ObligatO「iO de las ca「gas

lmPueSlas po「 el planeamlentO u「ba[istiCO y ios lnS血mentos

de gesti6n dei suelo, y eS 「equlSltO P「eViO indiSPenSable para ei

OtO「gamIentO de皿Pe「mlSO O auto「iZaC面de e(掴CaCi6n o

C○ n St「] CCibn

En eI caso que se haga sI[ u[a unldad de actuac16n

u「banistlCa Se aPllca「a 10 dlSPueStO en el COOTAD, Se

rea=za「a la hab冊acldn de看suelo a traves de la subdlVIS16n de

dos a dleZ P「edIOS, la subdiVISi6n de mds de dleZ P「ed10S y la

reest「uctu「aci6n o 「ea」uSte de te「「e[OS

l) A=tO「izacldn pa「a subdivIS16n de dos a diez predios. Es ei

documento habliItante medlante ei cllai el GAD munlCIPaI de

San Juan Bosco auto「iza a los p「opieta「ios de los p「edios pa「a

「eallZa「, Piar而ca「 y valida「 las p「opuestas de f「accIO[amie[tO,

Partici6n o subdiVISld[ que Se realICen en SU 」U「iSdlCCI6n, COn

base a los 「equlSltOS m面mos y ia [OrmatiVa eStabieclda pa「a

eI efecto,

2) A]tO「lZaCldn pa「a subdlVIS16[ de mas de dleZ lotes・ Es ei

docume[tO hab冊ante medlante eI cual ei GAD munlCiPal de

San Juan Bosco auto「iza a los p「opieta「ios de ios p「edios para

「eallZa「, Plar而ca「 y valida「 ias p「opuestas de f「acc10namientO,

PartlC16n o subdiVISIdn que se 「ealICen en Su 」皿SdlC〔hon

te「「i(0「lai, COnfo「me la no「matva u「banistlCa,

3) Aulo「lZaCldn pa「a 「eest「uctu「acie[ O 「ea」uSte de te「「enos

Es el documento hab冊ante mediante eI cual el GAD municipai

de San Juan Bosco auto「iZa a 10S PrOPieta「iOS de varlOS

inmuebles ia 「ees血cturacldn y 「ea」uSte de los p「ediOS

lnVOIucrados, CO[forme a la normatiVa u「banistICa eStabIeclda

Pa「a el efecto.

a) AutoriZaCIOneS Pa「a ed佃uac16n La facuItad de edlfica「 se

e」e「Ce「a P「eVla Obtencid[ de la a]tO「lZaCldn oto「gada po「 el

GAD mu用CIPai de San Juan Bosco La auto「lZa〔hon de obras

de e〔踊cacid= fija「合川Plazo m鉦mo pa「a te「ml[a「Ia, que Sefa

P「OPO「CiOnal a la superflCle, altu「a y comple」ldad de las obras.

Se extinguira 「especto de su "uia「 cuando fenezca ei plazo

establecldo en dlCha auto「iZaCibn

Los p「opleta「10S dei suelo 「u「a両ueden edifica「 en sus p「edios

Cuando cumplan las condIC10[eS eStablecidas e[ ei PUGS o

SuS instrumentos ]「banistiCOS COmPlementa「lOS SoIo se

auto「lZa「かedificac10neS que nO atente[ COnt「a ei destmo deI

blen de confo「mldad con su clasiflCaC16n y uso de suelo

En el sueio u「bano, los p「OPleta「lOS ed南ca「訓en sus predlOS

SiemP「e que eStOS lengan la superficle minima exlgida, tenga[

at「lbulda edifeabi=dad po「 el PUGS o sus inst「umentos

]「banistlCOS COmPlementa「iOS y Se haya compIetado ei

P「OCeSO de u「baniZaCich o se compie(e §lmUltかeamente con

la ediflCaC10n

Du「ante la eleCuC16n de las obras de u「banIZaCi6n, la

admlnlSt「aCib[ m…icipal debe inspecciona「Ias pa「a ve輔ca「 el

CumPi(mlentO de las normas naciOnales de const「ucc心[, Ia

normatlVa u「ba[istiCa y de la auto「iZaCi6n oto「gada

Se debe obtene「 esta auto「iZaC16n pa「a lnte「VenCIOneS

COnSt「uCIlVaS menO「eS e面e「VenCiOneS COnSt「uCtlVaS mayO「eS
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1 ) Autorizaci6n de intervenciO[eS COnSt「uCtiVaS menO「eS Es el

docume[to habiIltante que el GAD muniCiPa同e San Juan

Bosco oto「ga al p「opieta「io del pred10 Pa「a 「ealiza「 ob「as

nuevas, amPIlaCiOneS e lnterve[CiO[eS COnSt「uCtIVaS menO「eS

en las ed細caciones, de acuerdo a 10　eStabIecid0　e[ la

P「eSente O「denanza; y,

2) Autorizaci6n de l[tervenCIOneS COnS血CCiones mayo「es Es

ia aulo「iZaCi6n emitlda po「 el GAD munlCIPaI de San Juan

Bosco dl「吋ldo ai p「OPletariO del lnm]ebie, Pa「a desa「「olia「 en

un p「edio ob「as de cons血CCIdn [ueVa, 「eOOnSt「uCC16n y/o

「emodelacidn, e[ ios casos establecIdos en la p「esente

O「denanza

Articulo　331. De ia habitab帥dad, Mient「as dure !a

COnSt「uCCib[, Ios GAD munlCIPal de San Juan Bosco cIebe「an

eIe「Ce「 eI cont「oi 「especto de la habitab冊ad de la e描ca〔痛い

El inCumPlimlentO de esta obiIgaC16n no exIme al goble「nO

CO「「e§POndiente de ve掴car q]e la ob「a te「minada cumpie con

las no「mas apilCabies, ni de dlSPOne「 las med'das a que haya

luga「 de ve両Ca「Se lnCumPlimie[tOS,

Una vez conc囲a la ed楯cac16n se enlende「a habltabIe y [O

Se 「eque「ira pe「miso alg]nO Pa「a aC「edita「 la habltabllldad al

momento de ceieb「a「 las esc「ltu「aS PdbilCaS de la ec輔cac16n

te「mInada o pa「a insc「ibi「la en el registro de ia p「opiedad Sln

emba「go, el GAD mu[iCiPai de Sa[ Juan Bosco emlti「a川

Ce「tificado una vez cuimlnada la inte「VenCi6=　que haya

Obtenldo una auto「lZa〔ton de const「uccldn y　帆Info「me

favo「able de la lnSPeCCto[ fina上COnSIde「a[do las condlCIOneS

de habitabiiidad establecidas en los articulos　56　y　57

RegIamento a ia LOOTUGS

ArticuIo 332. Auto「izaci6n pa「a decia「ato「ia de propiedad

horizontai Se飢tiende a la facultad que concede eI GAD

mumcIPaI de San Jua[ Bosco a las ec輔cacIOneS que Cuente[

COn dos o mas u用dades de vlVlenda, Oficinas, COme「C10S u

Ot「OS bienes que se s]Jetafan al 「eglmen de p「OPiedad

ho「lZO[tal, Pa「a que eStOS Sean lndependIenteS y Puedan ser

enajenadas individ]aimente, e[ COnCO「dancia con lo dlSPueSto

e[ Ia Ley de P「opiedad Ho「iZOntai y su reglamento

Articuio 333" Auto「izacidn pa「a ocupaci6n de acera y

Calzada" Se entiende a la auto「lZaCi6[ temPO「al que concede

el GAD munlCIPai de San Jua[ Bosco para la ocupaci6叩a「Cial

de la ace「a y/o su calzada du「a[te el p「oceso de const「ucci6n,

que po「 「est「lCC10neS en ei fre[te dei p「ed10 0 PO「 ia magnitud

de la obra a e〔楠ca「, [eCeSite[ utillZa「 temPO「almente la ace「a

y/O Su Caizada

Secci6n li

P「ocedimiento de habiIitaci6n de sueio

A面cuio 334, Pa「a e看p「OCedimiento de hab冊aci6n de

Sueio P「ev10　aI l[g「eSO del expedlente PO「 Parte deI

P「OPletarlO al GAD munlCIPal de Sa[ Juan Bosco, debe「a

Obtene「 con a[teIacldn ios sigulenteS informes, de se「 el caso

a) Cuando exIStan eXCedentes o dlferenclaS de a「eas en los

Predlos (E「「o「 Tecnico Aceptable de MedlC16∩-ETAM), Se debe

「ealiZar la co「respondie[te aCtualiZaC16n catast「al de

COnformldad a lo establecldo en el COOTAD, la LOOTUGS y al

PrOCedinlienlo estabiecido po「 el GAD mu…CIPai de San Juan

Bosc○,

b) DefinlC16n de 「epla[teO y afectacid[ Vial emltldo por la

entidad competente del GAD munlCiPal de Sa[ Juan Bosco;
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C) info「me deはorde superio「 de queb「ada, taiud o 「ibera de 「io

emitido po「 la entidad ∞mPetente dei GAD municipaI de San

Jua[ Bosco;

d) info「me de delImjtacj6n de zo両CaCiOneS Cuando el p「ediO

tenga dos o mas zor南cacIOneS, emitido po「 la entidad

COmPetente dei GAD municiPai de San Juan Bos∞, y,

e) Toda p「opuesta de habilitaci6n del sueio pa「a la e(賄caci6∩,

debera p「ever en su planificacien ei disefro de la

jnf「aestructu「a de ios sistemas pdbIi∞S de soporte.

Para lo cuai, ei GAD municiPai de San Juan Bosco debera

impleme[tar ProCeSOS de simp酷caci6n y estanda「izaci6n pa「a

ia obIencj6n de estos 「equisitos p「evios en concordancia con io

estipuiado en la Ley O「ganica pa「a la Optimizaci6n y E触encla

de Tramites Administ「ativos.

Secci6n =i

info「me Predial de Reguiaciones de Jso dei Sueio ・ iPRJS

Articulo 335. Del Informe P「edial de Reguiaciones de Uso

del Suelo " IPRUS. Se 「efie「e al documento expedido por la

auto「idad municipai resuItado de Ia apIicaci6n del Pian de Jso

y Gesti6n dei SueIo a nivei p「ediai y que contiene ia§

「eguIaciones minimas u「banisticas y de uso del sueio a la que

esta sujeta un p「edio en particuIa「. Gene「almente este

docume[to, ha sido conocido como linea de fabrlCa言nfo「me

de 「egulaci6n municipai, ce珊Cado de no「mas pa軸cula「es,

no「mativa u「banistica predial, entre OtroS.

Articuio 336. De=evantamiento deI informe P「ediai de

Reguiaciones de Uso del Sueio - iPRUS. Se「a obiigaC16n del

GAD muniCiPal de San Juan Bosco levanta「 ia info「mac沌n de

Ios predios b句o su jurisdiCCi6n. Ei IPRUS contend「a al meno§

ios siguientes datos:

a) Datos dei tituiar de dominio;

b) Datos dei p「edio (N山me「O deI p「edio, Ciave catast「ai de

acue「do con Ia nomativa nacionai, Situaci6n legai

(unipropiedad o en de「echos y a∞iones), a「ea Seg血esc「itu「a,

a「ea gratca, f「ente de Iote, maXimo ETAM pe「mitido),

最慧謹言什u∞i。n ,
e)Regulaciones municipales (Zonificaci6n言Ote minimo, f「ente

minimo, COS Planta Baja, COS Totai, forma de ocupaci6n dei

Suelo, uSO Principai dei sueio, Clasificaci6n dei suelo了etlrOS,

e(楠cabilidad (altu「a y ndme「o de pisos));

f) Afectaciones de se「 eI caso (Vial, 「iesgos natu「aies, hid「ica,

ambierltai, ProteCCiones especiaies (inf「aest「uctu「a eiectrica,

Pet「Oie「a, mi〔era, de teIecomunicaciones, ent「e Ot「aS));

g) ServiCios p踊COS de soporte; y,

h) Observaciones.

Articuio 337. De los requisitos pa「a la expedici6n dei

lnforme Predjai de Reguiaciones de Jso dei Suelo. iPRUS.

Se「a o輔gaci6n dei GAD municipaI de San Juan Bosco

estabIece「 ios 「equisitos pa「a la expedici6n de川fo「me Predial

de Regulaciones de Uso dei Suelo - iPRUS. Los 「equisitos

minimos a considera「se sefan los siguientes:

a) SoIicitud susc「ita por el p「opietario, de acuerdo ai fo「mato

establecido po「 eI GAD印面cipai de San Juan Bosco;

b) P「esentaci6n de la ceduIa y papeIeta de votaci6n dei

P「OPieta「io En caso de que e=「amite lo 「eaii∞ un te「Ce「O,

P「eSenta「a la auto「izacfon del p「opietario y su c全duia de

Ciudadania y ∞珊Cado de votaci6n;
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C) No adeuda「 ai GAD municipai de San Juan Bosco po「 parfe

de巾「OPieta「io de巾「edio (esta info「maci6n posee ei GAD

municipaI de San Juan Bosco, nO Se 「equie「e soiicita「 ei

Certificado〉 ;

d) Copia simPie de esc「itu「a dei inmueble inSC「ita en el

Regist「o de la Propiedad y Cert緬eado de g「avamenes

actualizado, y,

e〉 Levantamiento topografico geo「「efe「enclado dei p「edio (en

fisico y en digital en fo「mato AutoCAD), a eSCala confo「me

[O「mativa vigente, en CaSO de no estar impiantado en ia

CartOg「afia municipai

De se「 ei caso, un teCniCO dei GAD m踊icipal de San Juan

Bosco 「eaIiza「ala inspecci6n dei p「edio, Ver綱cando que este

COnfo「me a ia info「maci6n p「edial que tenga en su base de

datos y p「Ocede「 a actuaiiza「 ia informaci6n de恒「edio.

Articuio 338, Vigencia del lnfome P「edial de Reguiaciones

de Jso dei Sueio - iPRUS, EI tiempo de vigencia de=PRUS

Se「a dete「minado po「 ei GAD muniCiPai de San Juan Bosco.

Secci6n iV

Autorizaciones para la hab胴aci6n del §uelo ・ Subdivisi6n

de dos a diez predios

Articuio 339" Subdivisi6n de dos a diez p「edios, Se

COnSide「a subdivisi6n a la diViSi6n de un terreno en ei 「ango de

dos a diez p「edios con frente o acceso a aiguna via p州ica

existe[te O e叩rOyeCtO. Se exIgj「a que ei p「opieta「io dote a ios

P「edios resuItantes de inf「aestructu「a basica y vias de acceso,

Ios que se「釦ent「egados ai GAD municipai de San Juan

Bosco.

Articuio 340, De los requisitos pa「a Ia autorizaci6n de ia

Subdivisi6n de dos a diez pedios. Se「a 「esponsabiiidad deI

SOlicitante p「esenta「 ios siguientes documentos para iniciar ei

t「amite pa「a ia autorizaci6n de la subdivisi6n:

a) So船itud susc「ita po「 el p「opieta「10 y eI p「ofesiOnal

「esponsable, de acue「do aI fo「mato establecido po「 eI GAD

municipai de San Juan Bosco.

b) P「esentaci6n de ia ceduia y papeieta de votacton deI

P「OPieta「io. En caso de que ei tramite lo 「ealice un te「ce「O,

P「eSe[ta「a la auto「izaci6n del p「opietario y su cedula de

Ciudadania y ce珊cado de votaci6n

C) lnforme P「ediai de Reguiaciones de Uso del Suelo - iPRUS

actu aiizado.

d〉 Copia simpie de esc「itu「a de=nmueble insc「ita en ei

Regist「o de la P「opiedad y Certifeado de g「avamenes

actu alizado

e) Pianos (en fisico y en digitaI en fo「mato AutoCAD

geo「「eferenciados) con Ia firma y datos dei p「opietarlO (nombre

y ntlme「O de c6duIa) y del p「ofesionai competente (nombre,

nume「O de ceduia y 「egISt「O Senescyt). Los pianos debe「an

esta「 eIabo「ados en conformidad ∞n ia no「mativa u「banistica

y demas normatiVa Vigente.

f) La p「opuesta de subdivisi6n se g「afica「a sob「e el plano

topogfafico geo「referenclado, debe「ch incluir:

1) UbiCaCich a escala,

2) Delimitaci6n exacta de los linde「os del pred)O y

espec楯caci6n de los ∞mdantes.

3〉 P「opuesta de ia divisien dei p「edio;

4) Co「tes dei te「「eno pa「a ident師ea「 pendientes, 「ios,

queb「adas, etC言
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5) Cuad「o de datos conten-endo superficieS y PO「Centa」eS del

a「ea to(aI del p「edlO a u「ba[iZa「, a「ea州, a「ea de vias y

ace「as,かea de afeclaci6∩膏rea de p「otecc16n, atea Ve「de

P心bIica, llStado total de p「ed10S COn nume「aC16n co[t刑a,

台「eas y llnde「OS, y,

6) C「0[Og「ama Valo「ado de ejeCuC竜n de Ias ob「as de

inf「aest「uctu「a en el caso de que p「OyeCten vias vehiCUla「es o

Pealonaies

A巾culo 341. De ia autorizaci6n de la §ubdivi§idn de dos a

diez p「edios・ P「evIO a OtO「ga「 la autorlZaCldn de la

SUbdiViSien, eI GAD m][iCIPaI de San Juan Bosco debera

emlti「 un I[fo「me favo「abie, en el que se hace consta「 el

C]mPl血ento co[ las dete「mlnaCiO[eS dei PUGS y demas

no「mas vlgenteS

En caso de que se p「og「ame la e」eCuC胎n de vias, ia

auto「(zaci6n emitida, hablilla pa「a i=iCia「 Ios p「ocesos de

CO[StrUCC16n de ob「as de面aest川Ctu「a, COn ei compromiso

de cumpiir COn la p「esenlaci6[ de i[fo「mes de avance y las

「espectlVaS 「eCePC10neS de ob「as de而aest「uctu「a oto「gadas

PO「 la entldad competenle del GAD munlCIPal de San Juan

Bosco. Las t「a[Sfe「e∩CiaS de dommiO a favo「 de la

Mu川CIPaildad se ha「a[ de acue「do a 10 eStablecIdo en el

artlCui0 479 del COOTAD

A面cuio　342. De los informes de avance de obra e

inspecciones de la §ubdivisi6n de dos a diez p「edjos. En

CaSO de que se p「og「ame la e」eCuCIOn de vias y ob「as de

lnfraest「uclu「a se debe「a segul「 el p「oceso de而o「mes e

inspeccfon de ob「a establecldo en el c「onog「ama, hasta la

ent「ega de las vlaS COn SuS 「eSPeCtivas ob「as de

lnf「aest「uct]「a.

Secci6n V

Subdivisi6n de mas de Diez Predjos

Articuio 343. De la subdjvisi6n de m自s de diez p「edios. Se

COnSIde「a[ los f「accionamientos, Pa面ciOneS O SubdiVISiO[eS

de ][ le「「eno en mas de dleZ P「ediOS, CO[ dotac16n de ob「as

de而「aest「uctu「a y espac'O P心bllCO, las miSmaS que Se

S]」ela「かa las dlSPOSiCiO[eS de la p「esente O「denanza,

Gene「almente a esta subdlVIS竜[ de mas de dleZ P「ed10S, Se la

ha conocido como u「banlZaCIOneS

Articuio 344. De los requisito§ de locaIizaci6n. Los p「ed10S

en ios que se p「OyeCte 「ea厄a「 la subdlVISIO[ de mas de dleZ

P「edlOS COn fines de u「banizacldn, debe「an cumpIl「 COn los

Sig]lenteS 「eq山SItOS COmO m剛mO

a) EI p「ed10 debe esta「 iocaliZado dent「o de川mlte del sueio

urba[O determlnada en eI PUGS, y, la propuesta debe「a

gua「da「 co「「espondencla COn ia no「matlva u「banistica vlgenle,

b) E巾「edIO debe conta「 con un acceso dl「eCtO mediante una

via pubIICa aPrObada,

C) Conta「 con Ia poslbllldad de p「0Vee「Se de los sIStemaS

PubIiCOS de soporte exIStenteS O de asegu「a「 la provIS16[ de

estos se「Vicios medlante los t「abalOS [eCeSa「iOS,

d) Respeta「漢a fa」a de p「otecc16n de 50 m hacia las 「lbe「as de

ios 「ios, y las dlSta[CiaS minlmaS hacia los bordes de

queb「adas y tal]des・ confo「me la no「matiVa t全C=lCa eXPedlda

PO「 ei GAD mu[iCiPaI de San Juan Bosco,

e) No ublCa「Se en a「eaS de 「leSgO, a「eaS ln皿dabies, a「eaS

Su」etas a deslizamien(OS, aleas pantanosas, a「eaS de 「eilenos,

y, depdsltOS de basuras y exc「etas, decla「adas como tales po「

los o「ga川smos compete[les del Estado o po「eI Pian de Jso y
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Gesti6n del Sueio-PUGS. La autondad m…CIPal dete「minafa

en cada caso ias diStanClaS y medlOS de sepa「ac面de p「ediO

CO[ 「elaci6n a las a「eas indicadas,

f) No fo「ma「 parte ni esta「 comp「endldos en zonas de

P「eSe「Va。ld= natu「aI, P「OteCC-6n eco16gica o p「eservacich

a「queo16glCa Cuitu「al u oくras especiales, decla「adas como

tales po「 Ios o「ganlSmOS comPetenteS del Estado o po「 el

PUGS,

g) Esta「 sepa「ado de 10S P「edIOS destlnados a industnas

Pelig「OSaS O dep6sitOS de mate「laIes nocIVOS Pa「a la saIud

h=ma[a, de conformidad con las dispos'C-OneS de las ieyes

CO「「eSPOndlenteS y de las aulo「ldades competentes,

h) No forma「 parte de zonas destl=adas a la p「oducc16n ag「a「ra

intenSlVa O a =[a aCt-V-dad ag「icoia ca冊cada como lal po「 el

O「ganlSmO comPetente O ei PUGS, y,

i) Cump“r co[ las sepa「aciOneS eStabiecidas en el caso de

VeClndad a p「opiedades publlCaS COmO Ca「「ete「aS [aCiOnales,

Canales de 「iego言nstalaciOneS m両ta「es, Oieoductos y

POllductos

Articulo 345" De ios 「equisitos fisicos. Los p「edios en 10S

q]e Se P「OyeCte 「eallZa「 ia subdMSldn de mおde dieZ P「ediOS

debe「a11 CUmPli「 con los slg]lenteS 「eqUISitOS

a) EstudlO geOteCnlCO y meCanlCa de suelos donde se lndlque

la factib囲ad de tene「 ca「acte「is(一CaS geO16glCaS y de

resiSte[Cia meCc両Ca que Ofrezcan una segu「ldad aceptable,

de acue「do con la =Orma eCuatO「lana de la co[S血CC16n,

b) Cump=「 OOn la pendiente dete「minada en el estud10

geotecnlCO y meC三両ca de suelos. conside「ando las

Pa「tlCuIa「ldades del suelo, y,

C) Los p「edIOS tend「ch un t「azado perpendlCUia「 a las vias,

Salvo que las ca「ac(e「isticas dei p「ediO Obllguen a Ot「a SOlucjdn

tecnica.

ArticuIo 346・ De los sistemas p的iicos de soporte, Los

P「OyeCtoS de u「banlZaC16n debe「an suieta「Se a las

dISPOSiCiO[eS SOb「e 「edes de ag]a POtabie, alca[tarlllado,

ene「gia eiect「iCa y teiefonia que diSPOngan ios o「ganiSmOS

COmPete[teS, medIanle los而o「mes de factlbIlidad P「evIO a la

ap「Obaci6n de la u「ban-ZaC血　se 「equie「e aproba「 los

PrOyeCtOS de lnf「aest「uctu「a en cada a「ea competente Es

「esponsabilidad ei p「omoto「 ap「oba「 los pIanos de

i[f「aest「lICtura.

Articuio　347, Å「eas de cesiOn en fraccionamientos

destinadas pa「a areas ve「des, 「eC「eativas y equipamiento

COmunai. EI GAD munlCIPal de San Juan Bosco debera de

mane「a especifica 「egula「 medlante O「dena[Za, ias

COndlCIOneS de la entrega de a「eas de ceston destlnadas a

dreas verdes, 「eC「eallVaS y equlPamlentO COm川aI p「oduc(O de

P「OCeSOS de f「accIOna…entO PO「 SubdlVisi6n pa「a se「

u「ba=lZados Pa「a dlCho efecIo se debe「か　c=mPll「 las

SigUienteS COndiCiOneS minimas.

a) Toda subdlViSidn de mas de dieZ P「edlOS COnIemplar台dreas

Ve「des十eC「eatlVaS y eq…Pamiento com…al cuya superflCle Se

dete「mina「a en funci6n de las co[Slde「aciOneS eStabiecidas en

el COOTAD y la LOOTUGS No se conslde「a「a las vias dent「o

de las zonas ve「des y eq田Pamie[tO CO…[al,

b) La superficle de ias ateas ve「des, reC「eatiVaS y COm川ales

Se「a COmO m面mo e1 15% de ia supe軸cie帥del p「ediO

SuSCePtlbie de se「 u「banizado y se ublCa「atOn f「e[te a ][a Via

PdbIica.

C) Ni[guna ZO[a destlnada a este efecto puede se「 u帥zada
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Pa「a OtrO USO [i Ser Objeto de comp「a-Venta CO[ PartlCUiares,

d) Debe「an (ener areas m血mas q]e Pe「ml(an su ]SO

ap「OPlado pa「a 「ec「eac16n ac(lVa y/O PaSlVa,

e) Deber5n ser de domlnjo y LISO PtlbliCO y eSta「 ublCadas de

ぬl mane「a que pe「mltan el iIb「e acceso y, a dlStanCIaS

ap「opladas a pie desde los Iotes 「esuitantes del p「OCeSO de

f「accIOnamlentO,

f) Los p「omoto「es debe「さn ent「ega「 estas a「eas totaimente

equlPadas y const「uidas al GAD muniCipai de Sa[ Juan Bosco

de acue「do a 10 eStlPulado en ia normatlVa naCIO[al y locaI

Vlge[te,

g) No pueden se「 destl[adas pa「a espacios ve「des,

「ec「eatiVaS y equipamientO COmuna=as areas afecladas po「

Vias, queb「adas, taludes, aleas de protecc16n de 「一be「a§ de

「ios. queb「adas y taiudes, a「eaS de p「otecc16n especial (iineas

de al(a tensfon, Oleoductos, POliductos, aCuedllCtoS, Canales de

「legO】 etC , aSI como, las veclnaS a P「ed10S …ndabies o que

P「eSenten PendlenteS SuPe「lO「eS a 30 g「ados Las ob「as de

mltigaC16n de se「 el caso se debe「釦i[Cl… ObllgatO「Iamente

dent「o de las ob「as de urbaniZaCI6n co「「espo[dleいくes,

h) Las ateas destlnadas a aleas verdes y equlPamIe[tO

COmunal pdbilCO y Se「VIC'OS debe「釦se「 entregas po「 ios

p「omoto「es a la MunlCiPal'dad totaime=te te「mlnadas de

ac]e「do al p「oyecto ap「Obado y p「evio lnforme de la e[tidad

COmPete∩te dei GAD muniCiPai de San Juan Bosco, de

acuerdo a 10 eStlPuiado en la no「matlVa naCiOnal y locai

Vigenle】

l〉　El mantenlmlentO de las ateas comu[ales es

「esponsabilidad dei p「OmOtO「 hasta su ent「ega oficlal al GAD

m…CIPal de San Juan Bosc○,

j) El goble「nO m…CiPal dete「mi[ara en Su nOrmativa locai e

InSt「ume[(OS de planificac16n las necesldades de

equlPamlentOS PubilCOS, 10S mlSmOS que POd「all Se「 ubiCados

dentro de estas a「eas de cesich, Pa「a lo cual debe「台

P「OPO「C10na「 al adml[lSt「ado la info「maci6n co「「espondiente y

fac冊a「訓os p「ocesos de coo「dlnaCi6n con las i=S用山c10neS del

CaSO;yう

k) Pa「a el ma=ten'mientO adecuado de estos espac10S

pubIicos‘ ei GAD muniCIPal de San Juan Bosco pod「a celeb「ar

acue「dos co[ 0「ganlZaC10neS de vecI[OS O Slmlla「es, lo cuai [O

Sig[ifea「a en …gin caso la ge[e「aC16n nl 「eCOnOCimie[tO de

de「echos de privados sob「e estos bleneS P…cos言OS CUales

Se mantend「知slemP「e de llb「e acceso y p「OPiedad ptIt)ilCa

Seg血lo dete「minado en ia Ley

Articulo　348. DeI sistema viai, E[ lo 「efe「ente a la

Plan佃oaci6n de vias, el p「OyeCtO de u「ban-ZaCldnl Se SOmete「a

al c=mPllmlen10 de la No「ma Ecuato「lana de Const「ucc-On,

CaP剛O NEC-HS-AU’ Accesibilldad 〕[iVe「Sa上Ia No「ma

Ecuatorlana Vfal (NEVI) y las de demas no「mas [aCIOnales y

10Cales vlgenteS

ArticuIo　349. De la ap「obaci6n de anteproyecto de

subdivisi6n de mおde diez p「edios. Se「a 「esponsabllldad

deI sollClfa[te, P「eSenta「 ios s!gUlenteS docume[tOS Pa「a冊Cla「

el tramlte

a) SoiIC血d susc「lt∂　PO「 el p「opieta「IO y el p「ofesionai

「esponsableタde acue「do aI fo「mato estabiecido po「 el GAD

municipal de Sa[ Juan Bosco,

b) P「ese=taC16[ de la cedula y papeleta de vota〔hon deI

P「OPleta「一O E= CaSO de que e=ramlte lo 「eaiice un te「cero,

P「eSe[tara la auto「lZaC剛del p「OPie(a「IO y Su C色d]ia de

CIudadania y cer=feado de votacj6n,

C) Copia SlmPle de esc「itU「a del l[mUeble inscrita e[ el
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ReglSt「O de la P「OPiedad y Certr¶cado de g「av台menes

actualiZado,

d) lnfo「me P「edial de RegulacIO[eS de Jso dei SueIo _旧RUS

actuailZado,

e) Plano topogratco dei p「edIO en el clue COnSte la ]biCaCfon

COn el siSlema vlal cl「C]ndante, la ubiCaCi6[ de acclde[1es

geog「がcos (「ios, quebradas, laludes, etC,), a「eaS de

afectac16n especIal (lineas de transmlS16n de energfa electrlCa,

血eas fe「「eas, Oleoductos, aCueCIuctos y polld]C(OS, Ca[ales de

「iegO, etCJ, afectac10neS VIales, etC.,

f) Planos (en fisICO y e[ dlgllal e[ fo「malo AutoCAD

geo「「eferenclados) con ia frma y datos de巾「OPre廟。 ([Omb「e

y n心me「o de c色duia) y de los p「ofesionales compelentes

([Omb「e, n心me「O de cedula y 「eglSt「O Senescyt) en cada

especialidad.

Los planos debe「a[ eSta「 e!abo「ados en conformidad con la

normativa u「banistica y demas no「mativa vigente pa「a e)

efecto, y,

g) La p「OP]eSta de la subdlVIS16n se g「afroa「a sobre el plano

topog「都co geo「「efe「e[Clado, debe「a肌clul「

1) UbICaClch a escalaう

2〉　DeilmltaC16n exacta de los IInde「os del te「「eno y

espec緬cac16n de los collndantes,

3) DISeho vial両eg「ado al sIStema Vlal exIStenIe y basado en

ei esfudiO de t「都co 「espectlVO,

4) P「opuesta de dlSefro de la subd)ViS竜n del p「ed10,

5) EquiPamientO u「banistlCO y a「eaS 「eC「eatlVaS,

6) Cortes dei ter「eno para lde[trfica「 pendle[teS, 「ios,

queb「adas, etC ,

7)Cuad「O de da(OS CO[tenlendo supeHicleS y PO「CentaIeS dei

atea totai del p「edio a u「banizar, alea聞i, area de vias, atea

de afectacidn a「ea de protecc16n de accldentes geog「atcos y

de p「oteccie[ eSPeCiai, a「ea COmunal, llStado total de p「edIOS

COn nume「aCidn co回れua, a「ea§ y Ilnde「os; y,

8) Certificado, 「eglSt「O O llCenCla ambientai emltldo po「 ei e[te

COmPetente (de se「 el caso).

A巾cuIo 350. Piazo. EI plazo de vlge[Cla de la autorlZaCldn dei

antep「OyeCtO Se「a dete「mmado po「 e) GAD m…lCiPai de San

Juan Bosco, dependlente de la magnltud dei p「OyeCtO

ArticuIo 351. De ios 「equisjtos pa「a la autorizaci6n dei

P「OyectO definitivo de la subdivisi6n de mas de diez

P「edios Se「自「esponsabilidad del soliCltante P「eSenta「 los

SlguienteS documentos pa「a miCla「 el t「amite

a) SollCi山d s]SC「lta PO「 ei p「opleta「lO y el p「ofesIOnal

「esponsable, de acue「do al fo「mato establecido po「 ei GAD

mu刷cIPal de San Juan Bosco,

b) P「esentaci6n de la cedula y papelet∂ de votac10n del

P「OPleta「lO En caso de que e喜t「amite lo 「ealiCe un‖e「Ce「O,

P「eSe∩ta「台ia auto「lZaC16n dei p「opleta「lO y S] Cedu)a de

Ciudadania y ce個ucado de votac16n,

C) Copla SimPle de esc「血「a del lnmuebie lnSCrlla en el

Regist「o de la P「opIedad y Ce面軒cado de g「avamenes

actualizado,

d)冊0「me de a[teP「OyectO u「banistlCO aPrObado po「 la e[tldad

COmPetente dei GAD mu川CIPai de San J]an Bosco;

e) Memo「ia teCniCa g「atCa del p「OyeCtO que debe「a contempla「

ObligatOriamenle antecedentes, COndicionantes fisIcas del

te「「eno, CO[dlCIOnanteS u「banas, P「OPueSta u「bana巾rOPueSta

Vlal dreas ve「des y equlPamlentO, aSi como cualquie「 eStudlO
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que 「acilIte la comp「ens16n dei p「OyeCto, en funcI6n de las

no「mas vlgenteS,

f) I[fo「mes y pIanos ap「Obados de 「edes de ag]a POtabie,

alca=ta「illado, elect「lCa y de telefo[ia, PO「 las e雨dades

CO「「eSPOndlenteS,

g) PIanos (en flSICO y en digital en formato A=toCAD

geo「「efe「enciados) co[ ia frma y datos del propieta「iO (nomb「e

y ndme「o de cedula) y de los p「ofesionales compete[teS

(nomb「e, nume「O de ced]la y 「eglSt「O Senescyt) en cada

especialIdad

h) Los pIanos debe「a[ eSta「 eiabo「ados en confo「mldad con ia

[O「matiVa u「banistICa y demas no「matIVa Vlgenle pa「a el

efec(0,

l) Debe「a p「esenta「 una ga「antia a favo「deI GAD munlCIPal de

San Juan Bosco po「 el vaio「 que este dete「mine en func16n del

llPO y mag[Itud de ias ob「as de lnf「aest「uctu「a, lo que

COnStata「a en el c「0[Og「ama Valo「ado 「espectivo】

」) Ce間Cado, 「egiSt「O O llCenCla amblental emItIdo po「 el ente

compete[te (de se「 ei caso), yl

k) C「onog「ama va10「ado de ob「as

Articuio 352. De la auto「izaci6n deI p「oyecto definitivo de

la subdjvisi6n de mas de diez predio§. P「ev10 a Oto「ga「 ia

auto「lZaCIO[ Pa「a la subdl〕lSIdn de mas de dleZ P「edlOS, el

GAD munICIPal de San Juan Bosoo debe「a emlti「 u[ lnfo「me

tecnlCO favo「abIe, en ei que conste el cump白mle∩tO de las

no「mativas vigenteS

La auto「izac16[ del p「oyecto def両lVO de s]bdlVISien de mas

de dleZ P「ed-OS, habl=ta al p「omotor para inicia「 ios p「ocesos

de const「ucci6n de ob「as co[ ei comp「OmISO de cumpII「 COn la

P「eSentaCIbn de而0「meS y el p「oceso [eCeSa「lO Pa「a 「ealiZa「

la firma del acta de ent「ega-「eCePC面p「oviS10nal de las ateas

de uso publiCO, t「a[Sfe「encla de dominiO a favo「 de ia

Mu印cIPalldad se ha「al de acuerdo a lo eslabIecido e[ el

articulo 479 del COOTAD

ArticuIo 353　De Ia notificaci6n del inicio de obras de

inf「aest「uctura de la §ubdivisi6n de mas de diez predios

Ei propIeta「iO O el 「esponsabie tecnlCO de la ejecucfo[ de la

Ob「a debe「a[ nOtifica「 al GAD m][iCiPaI de San Juan Bosco la

fecha de l刑CiO de obra Las fechas de viSita de ob「a se

「eallZa「an de acue「do ai c「OnOg「ama Pla[teado y p「evia

COOrdInaC16n co[ el 「esponsable de申OyeC10

A巾cuIo　354. De los informes de cumpiimiento de

ejecuci6n de ob「a de infraestructu「a de la subdivisi6n de

mas de diez p「edios, EI persona=6cnico 「espo[Sabie deI

P「OyeCtO debe「a rem血Info「mes co[ ios respectiVOS aVanCeS

de obra, COn la frai-dad de j]Stifica「 ios cronog「amas

PreSentados al GAD munlCIPal de San J]a[ Bosco

ArticuIo 355　De Ias inspecciones de avance obra de

inf「aestructu「a de la subdivisi6n de mis diez p「edio§.

Cua[do la eJeCuCIOn del proyecto o etapa se encuent「e en su

P「OCeSO de const「ucci6n, el pe「sona=ecnlCO deI GAD

muniCIPal de San Juan Bosco 「eailZa「台Ias l[SPeCCIO[eS de

avance de obras de acue「do al c「OnOgrama eStablecIdo

A巾cuio 356　De=ncumplimiento de ia ejecuci6n de las

oblaS de inf「aest「uctu「a de la subdivisi6n de mas diez

P「edios, E[ CaSO de que las vISltaS teCnlCaS y los lnfo「mes

evide[Clen un lnCumPllmientO de [0「maS t台CnlCaS de

CO[S血CC16n o una eleCuCIOn dlfe「ente a lo plan(eado en ios

Planos ap「obados eI GAD mu[iCIPal de San Juan Bosco, Se
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toma「訓as siguientes acciones

a) Si Se eVldencia e[ e=nfo「me el inCumPIimientO dei 25% de

avance de ob「a o etapa, Se [0用roa「a a=6c[ico 「esponsabie de

e」eCUC10n de ob「a y ai p「opleta「io, las acc10[eS CO「「eCtiVaS que

Se debera[ tOma「

b) En caso de que exiSta lnCumPiimiento de acue「do a lo

P「eSentado en ios planos y memo「iaS del p「OyeCtO aP「Obado,

Pe「O Io e」eC=tado c=mpIe con la no「matiVa 10Cal y nacionai, Se

debe「a p「ocede「 con la ap「obac-bn de los pIanos

mod楯catonos de申OyeCtO

C) SI Se eVldencla e[ ei lnfo「me e同c]mPlimlentO dei 50% de

avance de ob「a o etapa de acue「do a lo p「esentado en planos

y memo「iaS del proyecto ap「Obado, Se nO輔cara al tecmco

「espo[Sable de e」eCuCldn de ob「a y al p「opieta「10 1as acciOneS

CO「「eCtlVaS qUe debe「a tomar y se procede「a con la cia]S]「a

de ia obra」 Sin pe「juiCIO de ias acciOneS que dete「mlne ei

P「OCedlmIentO Sa[CIOnatO「IO aP「Obado po「 ei GAD mu[icipaI

de San Juan Bosco

ArticuIo 357. De la modificaci6n de pianos de Ias obras de

inf「aest「uctu「a de Ia subdivisi6n de mas de diez p「edios,

Cuando se 「eailCen mOdlficaciones en el proyecto u「banist-CO

P「eViO al冊CIO de ob「a o con base a los lnfo「mes de lnSPeCC16n

de ob「a, Se「a ObllgatOrlO la ap「obaci6n de planos

mo(踊cato「iOS, Pa「a lo c]aI el soilClta[te debe「a p「esenta「 la

Sigulente documentac沌n

a) SollCltud suscrIta po「 ei p「opleta「lO y ei p「ofesIOnal

「esponsabie, de acue「do a=o「mato estabiecido por ei GAD

m]niCiPal cIe San Juan Bosco

b) P「esentacldn dei o「lginai de la c色du)a y papeleta de votacIOn

del p「opieta「10 En caso de que el tramite l○ ○eaiiCe Un te「ce「O,

PreSenta「急la auto「iZaCie[ del p「opleta「iO y Su CeduIa de

Cludadania y certitlcado de votaci6∩.

C) Memo「ia justificatlVa de los camblOS y mOdifroacIOneS

d) O「lginaI o copiaS de ios pla[OS aP「Obados, y,

e) Planos modiflcato「ios 「esaila[do 10S CambiOS 「eque「ldos (e[

fisICO y e[ dIgltaI en fo「mato AutoCAD) con Ia frma y datos deI

P「OPietario (nomb「e y []me「O de cedula) y de los p「ofesiO[aies

COmPetenteS (nomb「e, nOme「O de cedula y 「eglSt「O Senescyt)

en cada especiaIldad Los pia[OS debe「at esta「 elabo「ados en

CO[fo「mldad con la no「mallVa u「banistlCa y demas no「matiVa

Vlgente Para el efecto.

Articuio 358. De=nfo「me de finaiizaci6n de las ob「as de

infraest「uctu「a de ia subdivisi6n de mas de diez p「edios.

AI cuImlna口a?」eCuC16n del p「oyecto o etapa, el 「espo[Sable

t台cniCO de ejecuci6n de ob「a 「emlti「ann l[fo「me de finaIiZaCI6n

de ob「a di「lgido al GAD mu[iCiPai de Sa[ Juan Bosco, E[ base

a este l[fo「me, ei GAD munlCIPal de San Juan Bosco no輔cara

ia fecha de lnSPeCCld両nal de la ob「a

Articuio　359. De la inspecci6n　佃aI de la obra de

inf「aest「uctu「a de la subdivisi6n de mas de diez pledios,

EI GAD m…CIPal de San Juan Bosco debe「a emlti「 un I[fo「me

de la i[SPeCCidn en la que conste ia ve「lficaclch deI

C]mPilmlentO de las no「mas tecnicas de const「ucc16n y los

Pianos aprobados, COmParando con e=nfo「me ent「egado po「

ei 「esponsable tec[lCO de e」eCuC16n.

Articuio 360, Dei acta de entrega-reCePCi6n provisionaI de

Ias dreas de uso p鵬Iico" Una vez que se haya conciuldo la

Ob「a o una de las etapas del p「OyeC(O y 10S lnformes de

l[SPeCCldn sean favo「ables, ei GAD m…Cipal de San Jua[
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Bosco, en COnj][tO CO[ el p「opieta「iO y el 「esponsable tecnlCO

de e」eCUCton de obra deberan firma「 u[ aCta de ent「ega-

「ecepcめn p「oviS10[ai de las ateas de uso p心bliCO a favo「 del

GAD m…CIP∂l de San Jua[ Bosco

AhicuIo 361. De /a ejecucj6n de la garantia. La e」eCuC16n de

la ga「antia, Se efectua「a en los slgUlenteS CaSOS‘

a) l=C]mPllmie[tO POr Parte del promo10r de las no「mas

establecldas po「 el GAD m…CIPa同e San 」uan Bosco o

no「maliVaS U「banisticas y de planificaci6∩, aSi como las

no「mat)VaS VlgenteS

b) Ve[Clmlento de ios plazos establecidos pa「a la e[t「ega de

看as ob「as de la subdlViSI6n de mas de dleZ P「edios sin la

」uSt南cacfo[ teCniCa y legal co「「espondiente

C) En caso de que eI p「opieta「io no ejecutase las acciones

CO「「eCllVaS Planteadas po「 ei GAD mu[iCipaI de Sa[ Jua[

Bosco en 10S Plazos estabiecidos po「 el mlSmO, Se P「OCede「a

COn la eJeC]C16n de las ga「a[tias y apilCaC16n de las sa[CiOneS

「espectiVaS qUeda[do en respo[Sabiiidad del GAD m…CIPal

de Sa[ Juan Bosco el culmlna「 CO[ las obras de lnfraest「uctu「a

PIar而cadas

Articulo 362. De ias estructuras pat「imoniaies. De se「 el

CaSO, 10S t「aba」OS P「OyeCtados donde exIStan eSt「uCtu「aS

Calalogadas como pat「imo[iales debe「an regl「Se a lo

estab葛ec‘do po「 ei ente 「ecto「 de pat「imOniO y la no「matlVa

Vlgente Pa「a el efecto

Secci6n Vi

Ree§truCtu「aCidn o Reaju§te de Terreno§

ArticuIo 363. De Ia reest「ucturacidn o reajuste de te「renos,

Pe「mite la mod楯caci6n o la intervencId[ e[ la est「uctu「a

P「edlaI pa「a aluSta「la a lo p「evIStO en Ios inSt「ume[tOS de

Planmcac16n y establece「 una nueva es血Ctu「a u「bana

media[1e la 「eest「uctu「ac16n o 「eaiUSte de te「「enos, nO Se

entende「a como una nueva subdiViS16[ y Se 「eallZa「a de

acue「do a両s血mento de gesti6n para血e「ve[i「 la morfalogia

U「bana y es血Ctu「a P「edial

Articulo 364　De los requisitos para la autorizaci6n de

「eestructuraci6n o reajuste de terrenos Se「a

「esponsabi)idad deI soiicitante, P「eSenta「 los siguie[teS

doc]mentOS Pa「a l川Cia「 el t「amlte‘

a) SoliC血d susc「ita PO「 eI propieta「10　y el p「ofesiOnal

「esponsable, de acue「do al fo「mato establecido po「 el GAD

muhicipal de Sa[ Juan Bosco,

b) P「esentaclch de la c色d]la y papeIeta de votac16n del

P「OPieta「iO En caso de que e=ramlte io 「eallCe u∩ te「CerO,

P「eSentara la auto「izaclch dei p「opieta「iO y Su Cedula de

Ciudadania y ce個Cado de votac船町

C)而0「me P「edlaI de Regula。10neS de Uso dei Sueio - 1PRuS

actuaiIZado, de cada …O de los Ioles l[VOluc「ados,

d) Copia SlmPie de esc「ltura de los lnmUebIes insc「itos en el

Regisl「O de la P「opiedad y Ce嗣cados de grav台menes

acluallZados, de cada uno de Ios lotes inVOluc「ados,

e) Planos (en fisICO y en digilal en fo「mato AutoCAD

geo「「eferenclado) con la frma y datos de los p「opIeta「10S

(nombre y ndme「o de cedula) y del p「ofes10nai competente

(nombre, n心me「o de cedula y 「eglSt「O Senescyt主Los planos

debe「かesta「 eiabo「ados e[ OO而0「mldad con la normativa

]「banistiCa y demas no「ma(lVa Vlgente, y,

O La p「OPUeSta Cle 「eest「uclll「aCi6n o 「ea」uSte de te「「enos se
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g「afica「a sob「e el plano topogr卸co geo「「efe「enclado y debe「a

l[CIul「 lo siguiente

l) UblCaC16[ a eSCala,

2) DelimitaCldn exacta de ios iI[de「os de los p「ed-OS y

especificaci6n de los co冊dantes-

3) PIano del estado actuaI de 10S lotes mvoIuc「ados

4) P「OPueSta de ia 「ees血Ctu「aCi6n o 「ea」USte de le「「enos

5) Co「1es de=e「「e[O Pa「a ldent面ea「 pendlenteS, rios,

queb「adas, taludes, etC , y,

6) Cuad「o de datos del antes y despuさs de la 「eest「uclu「acめn

CO[te川endo IIStado total de predlOS COn n…e「aCIO[ CO[tlnua,

SuPeHicleS, PO「CentaleS dei a「eaくOtaI, llnde「os de los p「ediOS

「ees血Ctu「ados, y de se「 el caso, ateaS de afectacI6n o de

P 「OteCC面

ArticuIo 365, De la autorizaci6n de ia reestructu「aci6n o

reajuste de te「renos, P「eviO a emlti「 eSta aUtO「lZaCldn, eI

GAD mu[iCiPaI de San Juan Bosco, debe「a er両…n info「me

tecniCO favo「able, en el que consle el cumplimlentO de la

[0「mallVa u「ban istlCa CO「「eSPOndlente

U[a VeZ emitido eI lnfo「me t台cnlCO favo「abie cor「espondlente,

Se emitl「a la au(0「lZaCi6n pa「a la reest「ucfu「acldn o 「ea」uSte de

P「ediOS 「eSPeCtlVa.

Seccj6n V=

Autorizaciones pa「a Edifjcaci6n - lntervenciones

Constructivas Meno「es

Articulo 366. Auto「izaci6n de intervenciones constructivas

meno「es, La auto「izaci6[ de lnlervenc10neS CO[St川CtlVaS

meno「es se apllCara Para Ob「as nuevas、 amPliaciones e

lnte「VenC-OneS en las ed佃oacio=eS y Se OtO「garan en los

Slg]lenteS CaSOS.

a) Ed佃eacidn nueva o ampliacion hasta 40 m2 como maxlmO,

en este caso, Se emitlra PO「 …a SOla vez este permlSO Ei GAD

m][iCipai de Sa[ Juan Bosco podra dethl「 los met「os

CUadrados de la ed楯caci6n nueva o amp白acldn de acue「do a

Su COnteXtO, SlemP「e y C]ando sea mfe「iO「 a 40 m2,

b) Cons血CC16n de ce「ramlentOS,

C) Mod面oacidn o 「epa「acldn de cons血CCiO[eS eXISten(es

SlemP「e qUe [O lmPlique un CamblO de uso en la edificac16n

d) DemoIICiOneS, y,

e) Obras de ma=te=imlentO, aCO[dlC10namlentO O adecuacldn,

tales como reparaci6n de cubiertas' Caizado y e血cldo de

Pa「edes y parfes dete「10「adas, Camb10 de cleio 「aso再ue「-as,

Ve[ta=aS' lnStalac10neS eIectriCaS Sanita「ias y de desague,

「epa「ac16n de escaie「as, PISOS O maS elementos que 「equ'e「an

Se「 「ePa「ados

Articuio 367. De ios 「equisitos a se「 p「esentados para la

autorizaci6n de intervenciones const「uctivas meno「es

Se「a responsabllldad del soi-Cltan(e p「esenta「 ios siguientes

docume=tOS a la entldad compete=te del GAD mu='CiPai de

San Juan Bosco, Pa「a lnlCIa「 ei t「amlle

a) Solicitud susc「ita PO「 el p「opletarIO y el p「ofesIO[aI

responsable (de se「 el caso), de acue「do a看　fo「ma(o

establecldo po「 el GAD mu[lCipaide Sa[ Jua[ Bosco,

b) No adeuda「 al GAD m=[lCiPal de Sa= Juan Bosco po「 parte

dei p「opiefa‖O del p「edlO (esta lnfo「mac16n posee ei GAD

munlC岬al de San Juan Bosco, nO Se 「equle「e SO‘iClta「 el

Certificado) ,
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C) P「esenta「 ced]la de cl=dada[ia y ce捕ucado de votac16[ del

P「OPIeta「iO En caso de que e=「amIte lo 「eailCe u[ te「Ce「O,

P「eSenta「a la auto「izaci6n del propleta「10 y Su C色d]la de

Cludadanfa y ce輔cado de 〕OtaC16n;

d) CopIa SlmPle de esc「llu「a del l[muebie inscrita en ei

ReglSt「O de la P「opledad y Ce「輔cado de g「avamenes

ac(uallZado,

e) i[fo「me P「edial de BegulaciOneS de Uso del Suelo - IPR〕S

actuailZado,

f) Pa「a ec輔cac-dn [ueVa O amPliaCidn de[t「O dei a「ea

Pe「mltIda, Se P「eSenta「a PIanos (en fislCO y en dlgitai en

fo「mato AutoCAD) co[ la加ma y datos del p「oplelario (nombre

y nume「O de c色dula) y de los p「ofesIOnaies competen(es de

Se「 el caso (nomb「e, nume「O de ceduia y 「egISt「O Se[eSCyt).

Los pIanos debe「鉦esta「 elabo「ados en confo「mldad con Ias

no「mas nacIO[ales de const「uccIOn, la no「matlVa ]「ba[istica y

demds no「matlVa Vlge[te Pa「a el efecto,

g) Pa「a las ob「as que l[Cluyen una ampiIaCien en planta ba」a,

Se debe「台p「esentar pia[OS a「q川teCt6nlCOS y eStruCtu「ales;

h) Pa「a las ob「as de ampllaC16n en pISOS SUPe「lO「eS de una

ed而cacIOn eXislente, Se debera prese[tar Planos

a「qulteCtchlCOS y eSt「uCtu「ales con su 「espectlVa memO「la de

CalcuIo, ademas de ][ alca[ce del estudto de sueIos o「iginai

que valide ei mc「emen(O de cargas p「oyectado o de no

POSee「io se debe「a ent「ega「 un estudlO de sueio,

l) Pa「a demollCIO[ debe「a p「esenta「 la metodoIogia tec川Ca

respectlVa, y,

J) Se debe「台p「esenla「 =[ CrO[Og「ama tentatlVO COn ia fecha de

剛CIO y flnaIIZaCIdn de ob「a, COn base al cual se p「Og「ama「a ia

I=SPeCC16n de control de ob「a 「espectiva

Articりio　368, De la auto「izaci6n de intervenciones

COnSt「uCtivas meno「es. P「eviO a OtO「gar la a]tO「lZaCi6[ de

i[te「VenCIOneS COnS血CtlVaS menO「eS, ei GAD m面cipal de

Sa[ Juan Bosco debe「…i emltl「 u[ mfo「me tecniCO favo「abie

donde conste el cumpIImlentO de ias [O「maS naCIOnaies de

COnSt「uCC16∩, la no「matIVa U「banistlCa y demas no「mas

VlgenteS

ArticuIo 369. De la notificaci6n de inicio deI p「oceso, Ei

P「OPleta「iO debera [O掴car al GAD munlCIPal de San Juan

Bosco el inlC10 de ob「a

ArticuIo 370. De las inspecciones de ob「a, Las fechas de

ViSita de ob「a Se 「ealiZa「an de acue「do ai c「OnOg「ama

Planteado y prevla COO「dl[aCldn co[ el 「esponsable deI

P「OyeCtO EI GAD munlCIPal de San Jua[ Bosco debe「a

「ealiZa「 PO「 lo menos u[a lnSPeC〔hon pa「a ve而ca「 el

CumPllmentO de la auto「lZaCldn oto「gada

ArticuIo　371, info「me de finaiizaci6n de ob「a. EI

「esponsabie de la ob「a em血a al GAD muniCiPai de San Juan

Bosco el lnfo「me de師aliZaCi6n de ob「a

Articuio 372. De las estructu「as pat「imoniaIes. Los t「aba」OS

P「OyeCtados en ias es血Ctu「aS Catalogadas como

Pat「lmOnlales debe「か「egi「Se a lo especiflcado po「 el enle

「ector de pat「lmOn10

SecciOn Vl=

Auto「izaci6n de intervenciones const「uctivas mayo「es

Articuio 373. Autorizacj6n de intervenciones constructivas

mayo「es. Se e[tle[de po「 auto「iZaCich de lnte「VenCiO[eS

CO[StruCllVaS mayO「eS a la aulo「lZaCIOn OtO「gada po「 ei GAD

municiPal de San Juan Bosco pa「a desa「「OiIa「 e[ Un P「edlO
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determl[ado, Ob「as de nueva ∞nStruCCi6n十eCOnSt「uCCi6n o

remodeIaci6n cuando el alea de lntervenC16n supe「e los 40

m2, O de acue「do al a「ea lndlCada po「 ei GAD m=nicipal de

San Juan Bosco e[ COnOO「dancla CO[ ei a「ea dete「mi[ada

Pa「a ias lntervenCiO[eS COnSt「uCtlVaS menO「eS

ArticuIo 374" De ios 「equisitos para ia aprobaci6n deI

anteproyecto. De 「eque「l「Se la ap「obacidn de un antep「oyecto

Pa「a　血e「ve=CiO=eS COnSt「UCt-VaS mayO「eS,　Se「a

「esponsab=idad dei sol-Citanle p「esenta「 ios sigulenteS

documentos a la entidad competente del GAD munlCIPal de

Sa[ Juan Bosco pa「a lnlCia「 el t「amIte‘

a) SollCItUd susc「ita POr el p「opleta「io y ei p「ofesiO[ai

「esponsabie, de acue「do aI fo「mato establecldo por eI GAD

munlCiPal de San Juan Bosco,

b) Presenta「 cedula de ldentidad y certrficado de votac16n del

P「OPieta「iO En caso de que ei tramite lo 「eallce un te「Ce「O

P「eSe[ta「a ia autoriZaC16[ dei p「opieta「lO y Su Cedula de

identidad y certlficado de votac16n,

C) No adeuda「 ai GAD m面cipal de Sa[ Jua[ Bosco po「 pa[e

de巾「OPleta「lO del p「ed10 (esta info「mac16n posee ei GAD

m][lCIPa同e San Juan Bosco, nO Se 「equie「e soliclta「 el

Ce刷cado),

d) Copia SImPIe de esc「it]「a del lnmueble lnSCrita en el

ReglSt「O de ia P「opledad y Ce「用feado de g「av急menes

actua=Zado;

e〉 lnfo「me P「edlal de RegulacIOneS de Uso del SueIo - IPRUS

actuallZado,

f) Pla[OS a「qulteC細れicos (e[ fisiCO y en digl【al en formato

AutoCAD geo「「efe「e[Clados) co[ los datos y frma deI

P「OPIeta「iO (nomb「e y両me「o de ceduIa) y del p「ofes10nal

COmPete[te (nomb「e, ndme「o de cedula y 「eglSt「O Senescyt〉

Los pIanos debe「an esta「 eiat)O「ados en conformldad con las

normas nacionales de const「uccich, ia no「matiVa =rbanistlCa y

demas no「matIVa VIgente Pa「a el efecto, y,

g) infomes de factiblildad de servicios pJblieos de s。POrte

emltidos po「 ias entldades compete[teS

Articuio 375. De Ia aprobaci6n del anteproyecto, EI GAD

mu川ciPal de San Juan Bosco, debe「a 「eviSa「 el cumpl…ento

de ias no「mas nacIOnales de construccton, ia no「matlVa

u「banistlCa y demds [0「maS Vlge[teS Con base a esta

「evIS16n emitl「a Un Ce「tifeado de ap「obaci6[ de antep「oyecto.

Articuio 376i De io§ reqUisitos a ser presentados pa「a Ia

auto「izaci6n de intervenciones constructivas mayo「e§ deI

P「OyectO definitivo. Se「a 「espo[Sablildad deI sollCltante

PreSe[ta「 ios slgulenles documen(OS al GAD m…ICipal de Sa[

J]an Bosco, Pa「a inlCla「 el t「aml(e

a) So=c血d susc「ita por el p「opieta「~O y el p「ofesiO=aI

「esponsabIe, de acue「do al fo「mato establecldo po「 eI GAD

munlCIPaI de Sa[ J]an Bosco,

b) P「esenta「 ceduIa de lde[tidad y ce輔cado de votaci6n dei

P「OPleta「iO En caso de que e=「amite lo 「ealiCe ]n terCe「O

P「eSe[tara la auto「lZaCien del p「OPleta「lO y Su Cedula de

lde[tIdad y cert面oado de votacfo[;

C) No adeuda「 GAD m…CIPa同e San Juan Bosco po「 parte

de巾「OPieta「iO dei p「ed10 (esta info「maci6n posee el GAD

munlCiPal de San Juan Bosco, nO Se requie「e SOllClta「 el

Cert南cado),

d)冊o「me Predial de RegulacIOneS de Uso del Sueio - iPRUS

actuallZado;

e) Copla SimPIe de esc「ItU「a de=nmueble lnSC「ita en el

ReglSt「O de la P「opledad y Certificado de g「avamenes

P種g与1
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f) Ce刷cado de ap「Obac沌n deI antep「OyeCto (de se「 el caso);

g) P「OyeCtO TecⅢCO SuSC「ItO PO「 el propIeta「iO del i[mUeble, el

P「OmOtO「 en CaSO de que corresponda y 10S P「OfesIOnales

COmPetenteSl

h) Pla[OS (en fisICO y en digitai en fo「malo AutoCAD

geo「「efe「enclados) con la firma y datos dei p「opleta「lO (nomb「e

y nume「o de ced=la), de los profes10nales competenles e[

Cada especlalidad (nomb「e, PrOfes16n, n心me「o de cedula y

「eglSt「。 Se[eSCyt) Los pianos deberch esta「 elaborados en

COnfo「midad co[ ias [O「maS naCiOnales de construccidn, ia

[0「mallVa ]rbanistica y demas no「matlVa Vlgente Pa「a el

efec!0;

l) EsIudlO geOt台CnICO y meCallica de sueios, de acue「do con

)a no「ma ecuato「iana de la cons(「uccfon; 」) Certr軒cado、 「eglSt「0

0 1ICenCla amblental emilldo po「 el e=te COmPetente (de ser ei

CaSO)

j) Certificado de ap「Obaci6n de pIanos y factibiiidad de 10S

SIStemaS PtlbliCOS de soporte emltidos po「 ias dependencIaS

COmPete[teS,

k) PIanos co=t「a i=Cend10S aP「Obados por ei C=e「PO de

Bombe「OS Iocal o la entidad competenle; m) Debe「a p「esenta「

…a ga「a=tia a favo「 dei GAD m][lCIPal de San Juan Bosco

PO「 e同alor que este dete「mI[e e[ func16n del tiPO y magnltud

de Ias obras de lnf「aest「uclllra, 10 q]e COnStata「a en ei

C「OnOg「ama Valo「ado 「espectiVO, y,

l) C「O[Og「ama de e」eCuC16n de ob「a, COn base ai cuaI se

P「Og「amar卸las lnSPeCCiOneS de co[t「Oi de ob「a

A面culo　377. De ia auto「izaci6n de Ias intervenciones

COnst「uCtivas mayo「es dei p「oyecto definitivo. P「eviO a

Oto「gar eSta autOrlZaCi6∩, el GAD municiPai de San Juan

Bosco, debe「a em血u旧nfo「me ‘ndlCa[do ei c]mPllmle[tO de

las no「matlVaS Vige[teS

Articulo　378. De ia autorizaci6n de las intervenciones

COnStructivas mayores del p「OyeCtO definitivoi P「evio a

OIo「ga「 la aulo「izaci6n de inte「venciones co[StruCtivas

mayo「es, ei GAD m…lCIPal de Sa[ Jua[ Bosco debe「a emItl「

un lnfo「me tecnico favo「abie donde conste ei cumpiimlentO de

ias no「mas nacionaies de const「ucci6n, la no「matlVa

urbanistlCa y demas no「mas vlgenteS

La auto「lZaC16[ de las両ervencIOneS COnSt「uCtlVaS mayO「eS

deI p「OyeCtO definitlVO habiiita al p「OmOtO「 Pa「a lnlCla「 10S

P「OCeSOS de const「ucc16n de ob「a con ei comp「omlSO de

CUmPli「 COn la p「esentaci6n de info「mes y eI p「OCeSO neCeSa「IO

Pa「a Obte[e「 el ce輔cado de habitabilidad

Articuio　379. De ia not胴caci6n dei inicio de obra. EI

P「OPieta「iO y eI 「esponsabie tecniCO de la e」eCuCi6n de la ob「a

debera11 nO輔ca「 ai GAD munlCIPal de San Juan Bosco, la

fecha de剛CIO de ob「a EI GAD mumcIPai de San Juan Bosco

envla「a ai p「OPleta「10 u[a COnfirmac16n de las fechas de viSlta

de ob「a, eStaS Se 「eaijza「atl de acue「do al c「o[Og「ama

Planteado y p「evla COO「dlnaClbn con el 「esponsable del

p「OyeClo

Articuio　380, De los informes de cumplimiento de

ejecucj6n de ob「a y de las in§PeCCiones de avances de

Obra, Para ga「antlZa「 el c]mPllmle[tO de la auto「IZaCldn

OtOrgada, de los pianos a「qulteCtc両cos y de ingenie「ias, de la

no「ma ecuato「iana de la co[St「u調6n y ot「as no「mas

apllCabies en mate「la de ed南cac16n, el 「espo[Sable tecnlco de

e」eCuCi6n de obra remItl「訓0S i[fo「mes de ava[Ce dei proyecto
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dl「lgidos al GAD mu[lCIPal de San Jua[ Bosco de acue「do a

los cont「oies prog「amados, COn Ias sIg]lenteS efapas de

avance de obra como minlmO

a) Ei p「ime「 controI Cua[do se huble「a[ 「ealiZado las

excavacIOneS Pa「a la clmentaCi6n y coiocado el a「mado de

ace「0; eStO eS, anteS de que §e e」eC]te la fu[dlCien de

Cimientos y columnas,

b) EI segu[do co[t「Oii Du「ante el pe「iodo de armado de vlgaS l

mu「OS y losas de ent「epISO El l[fo「me de co[formidad se

emitira cuando se huble「e CO10Cado la a「madu「a de la ultima

losa o Iosa de cublerta, P「eViO Su fundiCIC)n, y

C) El te「ce「 cont「ol. al tさrml[O de la mamposte「ia y alba帥e「ia

Articulo 381. De=ncumplimiento de ia normativa. En caso

de q]e ias vISltaS t台cnlCaS y los l[fo「mes evidencie= U=

lnClmPlimlentO de no「mas ecuato「lanaS de la co[S血CC16[タy

no「matlVa 10Cal munlCIPaI o una e」eCuCi6n dife「enle a lo

Planteado en los pla[OS aP「Obados, ei GAD m…CIPai de San

Juan Bosco toma「a las slgulenteS aCCiO[eS

a) Sl e=[CumPIlmlentO Se eVldencia en el lnf。「me del p「ime「

COnt「Ol de avance de ob「a, nOtlfica「a al tecnlCO 「eSPO=Sable de

e」eC]C16n de ob「a y al p「OPIetarlO las accIOneS CO「「eCtlVaS que

Se debe「an toma「, y,

b) Sl e=[C]mPIlmlentO Se eVldencIa en e白いfo「me del segundo

de avance de obra, [OmCa「a al tecnlco 「esponsable de

e」eCuC16[ de ob「a y ai p「opleta「10 1as accIOneS CO「「eCtlVaS qUe

debe「a toma「 y se p「ocede「a co[ ia clausu「a de la ob「a, Sl[

Pe申Cio de las acciOneS qUe dete「mlne e巾「OCedlmlentO

SanCiO[atO「lO aP「Obado po「 ei GAD muniCIPal de Sa[ J]a[

Bosc○

Articuio　382. DeI informe de finaiizaci6n de ob「a. A【

CuImina「 la eleCuCib[ del p「oyecto, el 「esponsable tec[lCO de

e」eCu〔症o[ de ob「a 「emitI「a U[ info「me de finailZaC16[ de ob「a

d冊gldo al GAD municipal de San Juan Bosco, CO[ base a este

而0「me】 el GAD m]niCiPal de San Juan Bosco notlfICa「a al

P「OPleta「lO la fecha de lnSPeCClbn而al de la ob「a

ArticuIo 383. De la inspecci6n final de ia obra. EI GAD

m∪[iCIPaI de Sa[ Juan Bosco. debera 「ealiZa「 Una i[SPeCCIO[

Pa「a Ver佃ea「 ei c=mPi-me[tO de la a]to「lZaCi6n oto「gada, de

Ios planos a「q川teCt6niCOS y de lnge用e「ias, de las [0「maS

ecuato「ianas de la cons血CC-6n y no「ma(lVa demas no「matlVa

Vigente, comPa「ando co[ el info「me entregado po「 ei

「esponsabie tecniCO de eJeCuCi6n y 「ealLZa「a el而0「me

「e specti VO

Articuio 384" Del certificado de habitabiIidad y devoluci6n

de ga「antias. En caso de que e=nfo「me de lnSPeCCi6[ thal de

Ob「a lndlq]e ei cumplimiento con la doc]me=taCi6[ PreSentada

y la no「matIVa 〕lgente el GAD m川ICIPai de Sa[ Jua[ Bosco

emitira el ce輔cado de habl(abiIldad e lnlCia「a el p「oceso de

devo血c16n de ga「anlia

A巾culo 385・ De la ejecuci6n de la ga「antia. Se da「a en

CaSO del lnCumPlimie[tO de las [0「maS eStablecldas po「 ei

GAD municipal de Sa[ J=an Bosco了e[eIadas y pほsmadas en

un∴nfo「me t6cnico u∩a VeZ 「eallZada la lnSPeCCi6n final de ia

Ob「a

ArticuIo 386 De ias est「ucturas pat「imoniaIes. Los t「abajos

P「OyeCtados e[ las es血Ctu「aS Catalogadas como

Pat「imoniales debera[ 「egi「Se a lo especrflCad。 POl ei ente

宮　と,
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「ecto「 de pat「imonio.

Seccien lX

Auto「izaci6n para Decla「atoria de P「opiedad Ho「izontaI

Articulo 387. De la deciaratoria de p「opiedad horizontai.

Pueden sujeta「Se a=全gimen de p「opiedad ho「izontai las

e(鵬caciones que aIberglIen dos o mds帆idades de vivienda,

Oficinas y come「cios u otros bienes que de acue「do con la Ley

de P「opjedad Ho「izontai, Sean independie[teS y Puedan se「

enajenadas individualmente.

Articuio 388" De ios iiれeamjentos. Los edificios que se

COnStituyan bajo el 「egimen de p「opiedad ho「izontai se

SUjeta「an a ias 「eguiacIOneS de uso, u帥zaci6n dei sueio y

densidad contempIados en Ias 「egulaciones estabiecido po「

Cada GAD municipai de San Juan Bosco.

Los edificios que se constitUyan b雪jo el 「egimen de p「opiedad

ho「iZOntal debe「an sujeta「Se a la Ley de P「OPiedad Ho「izontai,

asi como a la no「mativa locaI y nacjonal vigente.

Articulo 389, De ios 「equisitos pa「a obtene「 ia decIa「atoria

de propiedad horizontaI. Pa「a obtene「 ia decla「atoria bajo ei

「egimen de propiedad horizontaI, eI soIICitante debe「a

P「eSenta「 los siguientes documentos a la entidad competente

dei GAD municipaI de San Juan Bos∞:

a) SoIicitud susc「ita po「 ei p「opieta「io y el profesional

「esponsabie, de acue「do ai fo「mato estabIecido por eI GAD

municipai de San Juan Bosco;

b) O「iginaI de la ceduIa y papeieta de votaci6n deI propieta「io.

En caso de que ei t「amite lo 「eaiice間te「ce「0, P「eSenta「a Ia

auto「izaci6n dei p「opieta「io y su c色duia de ciudadania y

Cert楯cado de votaci6n;

C) info「me de ap「Obaci6n de planos,

d) Autorizaci6n de construcci6n;

e) Pe「miso de t「abajos va「ios (en caso de habe「 「eaiizado

mo〔揃CaCiones aI proyecto originai);

f) Cuad「O de aiicuotas, linde「os y areas comunaIes, ei cuai

contend「a∴dnica y espe(浦Camente ias f「a∞iones

COr「eSPOndientes del total de las a「eas y/O bienes excIusivos

SuSceP制oIes de individuaiizarse o enajena「Se. Este debefa

COnte[e「 firma y ndme「o de ceduia de identidad del p「Ofesional

COmPetente y de ios p「opjeta「IOS;

g) Los cuad「OS de aiicuotas deberan estar con cuat「o

decimales (13,1234) y ce「「ados ai lOO% en la suma totai de

ias a「eas susceptibies de lndiViduaiiza「se o enajenarse;

h) Copia de 10S Planos a「quiteCtonicos ap「Obados (con Ia

finaiidad de pode「 termina「 que es io que estan decia「ando e[

ios cuad「os de alicuotas川nde「os y a「eas comunaies),

i) Copia certificada de la est「uctu「a pubiica en la que se

estabiezca ei dominio dei bien inmuebie言nsc「Ita en eI RegiSt「O

de la P「opiedad;

J) Certificado de gravamenes actuaiizado en ei Registro de ia

P「opiedad; y,

k) Regiamento intemo, Cuando corresponda.

Articuio 390. De la obtenci6n dei permiso de declarato「ia

de propiedad horizontai. EI GAD municipai de San Juan

Bos∞ Pa「a la decla「atoria de p「opiedad ho「izontai, debe「a

「evisa「 que Ia documentacidn cumpla con io estabiecido en la

Ley de PIOPi弧ad HoTkzontal, aSi como ia no「matiVa locai y

nacIOna上

CAPiTU」O XVil

Procedimiento Administrativo SimpIificado para la

Const「ucci6n de ia Vivjenda de Inte「es Sociai

Articulo 391. Procedimient○○ Pa「a ei efecto se debe cumpli「
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con la [Omativa vigente emjtida por eI ente recto「 de habitat y

Vivienda con base a la Ley O「ganica pa「a eI Fomento

P「Oductivo, At「a∞idn de inversiones, Gene「aci6n de Empieo, y

Estabiiidad y EquiI輔O FiscaI, Pub"cada en eI Registro 0寄ciai

SupIemento 309, de 21 de agosto de 2018 , en SuS articuios

31, 32, 33, 34 y 35, eStablece un p「ocedimiento simp価cado

Pa「a eI efecto, mismo que se encuent「a est「uctu「ado en fases

Subsecuentes y coo「dinadas con el GAD municipaI de Sa[

Juan Bosco; con tiempos de es伽cto cumpIimiento pa「a cada

evento, e[focado hacia las personas natu「aies o ju「idicas que

「eaIicen ia const「u∞i6n de vivie[das de inte「6s sociaI.

DiSPOSiCiONES FINAしES Y ANEXOS

PRIMERA: Las soliCitudes de tramites refe「idas a zo「緬cac胎n,

ap「Obaci6n de pianos, Pemisos de constru∞i(in,

f「accionamientos y u「banizaciones, que fue「o叩「eSentadas en

eI municipio hasta eI dia ante「ior a aquei en que ente en

Vigencia esta ordenanza se tramitafan de acue「do con las

disposiciones de ias nomas vigentes a ia fecha de

P「eSentaCi6n. Esta disposici6n se aplica「a tambien 「especto

deI oto「gamiento de pe「misos de habitabilidad, de p「opiedad

ho「jzontai o simila「.

SEcUNDA, En los casos en ios cuaIes el p「OPieta「io decida

a∞ge「Se a ias nuevas condiciones de zonificaci6n, debe「a

SOiicita「 de mane「a esc「ita a ia Di「ecci6n de Planificaci6n a fin

de que se disponga el archivo de=ramite, y eI p「opietario

quede facuitado a prese[ta「 u舶nueVa P「OPueSta a Parti「 de ia

Vigencia de ia presente o「denanza. En ei caso de existir un

info「me de Antep「oyecto o P「OyeCto anteS de ia soIicjtud, Se「an

a「ch ivados.

TERCERA: Los permisos y certificados oto「gados po「 eI

municipio, refe「entes a ap「Obaci6n de planos, conStru∞iones,

fraccionamientos y u「banjzaciones, Oto「gados antes de ia

Vigencia de esta o「denanza, tend「an va=dez po「 ei pe「iodo de

ifempo estabiecido en cada州O de e=os.

CUARTA: En ios fra∞ionamientos en tier「as que han sido

disthbuidas o son beneficia「ias de prog「amas de 「edisthbucI6n,

Se deben apiica「 Ia 〕nidad P「oductwa Fam掴a「 (UPF)

estabiecida po=a Auto「idad Ag「a「ia NacionaI.

QUiNTA: Se auto「iza exp「esamente a la di「e∞i6n enca「gada

de la gesti6n dei ordenamiento te「「itoriaI en coo「dinacidn ∞n

ia unidad de gesti6n ambiental a complementa「 y actualiza「 eI

Sistema de 「eservas ambientaies del canton y somete「lo a

CO[OCimiento y ap「oba〔船n po「 Parte deI Concejo MunicipaI e

in∞「PO「a「los aI PJGS.

SEXTA: Se auくOriza exp「esamente a la di「ecci6n enca「gada

de la gesti6n dei o「denamiento te「「itoria=a de軸ci6n de ias

ZOnaS Pe血「banas, de acue「do a Ia no「matwa胎cnica de uso y

ges的n deI sueio o en su defecto, gua「dando 「eIacich a los

CO[CePtOS gene「ales aceptado§ Pa「a eSte temino.

SEpTIMA: Se establece como sistema de coord飢adas oficiaI

Para tOdo t「abaio o t「amite dentro del territorio del cant6n San

Juan Bos∞, P「ovincia de Morona Sa[tiago, hasta alguna

disposicj6n de ca「acte「 nacional en contrarfo; eI sistema de

Coo「denadas UTM WGS, ei mismo que se「a debidamente

exp「esado en e§tOS te「minos. En el caso de que estos se hayan

reaiizado en otros sistemas diferentes, eS neCeSa「io estable∞「

Ias debidas p「Oye∞iones.
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COmPete[te en Cuanto al cumpirmenlo de indlCeS de

Sa[eamlentO, Segu「ldad y adecuadas co[dicIOneS de

fu[C10[aildad

TERCERA: Las actIVidades come「clales y de se「vICiOS en

fu[CIOnamle[tO que Cuenten COn Pe「mlSOS de fu〔CIOnamlentO O

PatenteS, y que COn la vige[Cia dei PUGS 「es]ite[

lnCOmPatibles a ios usos dete「mlnados en cada zona de

Pia[eamiento, POd「釦seg… OPe「a[do con pe「miso p「0Vis10nal

SlemP「e y C]ando obte[gan autO「lZaCid[ de la auto「Idad

COmPetente en Cua[tO al cumpiimie[tO de indiCeS de

Sa[eamlentO, Segu「ldad y adecuadas co[dlC10[eS de

funcIOn訓dad

CUARTA: En el caso de que ei m刑Ste「iO 「eCtOr de la politICa

ag「a「ia, emita aIguna 「esolucidn o c両e「io tec[ico que deina

iote minlmO de f「acciOnamIentO, COnSt「uCC10neS, O uSOS de

S]eio, Se 「eailZa「a de manera inmedlata la 「evISlch de la

ZO白面caci6[ ru「aI

QUINTA: En un plazo maxImO de 90 dias, Se harch las

「efo「mas necesa「iaS a ia o「denanza de cob「os admlnlSt「atiVOS

en las que se inCO「PO「a「a tOdas ias tasas ge[e「adas con la

P「eSe[te Orde[anZa

SEXTA: E[ urI Piazo [O mayO「 a 90 dias la Mu[lCiPaIldad

「eglamenta「a medla[te O「denanza las co[dlC剛eS Pa「a la

Ca輸cac16n de usua「IOS Pa「a ViVie[da de面e「台s socral que

Sera P]eStO a CO[OClmIentO y aP「Obacldn de=　Conce」O

CantOnal

DiSPOSICION DEROGATORIA

De「6guese todas ias diSPOSICiOneS gene「ales y especiales

SlemP「e y Cuando se opo[gan a la p「esente o「de[a[Za

DiSPOSiCi6N FINAL

La p「esente o「denanza ent「a「a en vigenCia a Partlr de su

PubIICaCien en ei dom而o Web de la i=St血Cidn y su

Pub"cacidn e[ la Gaceta Oficial, Sin Pe「」ulC10 de su publlCaCie[

en el ReglSt「O Oficlal

Dado y firmado en la en la saia de ses10neS del Gobie「nO

Aut6[OmO DescentraliZado MunlCIPaI de San Jua[ Bosco, a

ios 30dias del mes de ma「zo dei 2021

f) S「 Jhonl Bolivar Chac6n Maldonado

ALCALDE DEL GOBIERNO AUT6NOMO

f) Abg Rosa Romero Be[aVldes
SECRETARIA DE CONCEJO DESCENTRALiZADO

MUNiCiPAL DE SAN JUAN BOSCO.

CERTIFiCO que la LA ORDENANZA DE APROBACiON DE

LA ACTUALiZACiON DEし　PLAN DE DESARRO」LO Y

ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y PLAN DE JSO Y

GESTldN DEL SUELO DE CANTON SAN JUAN BOSCO,

PROVINCiA DE MORONA SANTiAGO, fue dlSCUtida y

ap「Obada po「 eI Co=Ce」O del Goble「[O Aut6nomo

Descent「allZado MunlCIPal de Sa[ Jua[ Bosco en dos

Ses-OneS de Conce」O. Sesi6n O「dina「la dei 22 de ma「zo y

SeSl〔)n O「dlna「la de1 30 de ma「zo dei 2021.

Sa[ Juan Bosco, a 30 de ma「zo dei 2021

f) Abg Rosa Rome「o Benavides

SECRETARIA DE CONCEJO

田圃田園圏
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCEN丁RALiZADO MJNICIPAL DE SAN

」JAN BOSC0. - Ejecutese y publrquese. -

San 」uan Bosco′ 30 de ma「zo de1 202上

f.〉 Sr. 」honi Bol「va「 Chac(in Maidonado.

AしCAしDE DEしGOBIERNO AUT6NOMO

DESCENTRAしIZADO MUNiCIPAしDE

SAN 」UAN BO§CO.

Provey6 y fi「m6 ei dec「e†o que an†ecede

S「. 」honi Bolivar Chac6n Maidonado,

AしCAしDE DEし　GOBIERNO AUT6NOMO

DESCENTRAしiZADO MUNICiPAし　DE　§AN

」UAN BOSCO. eI 30 de marzo dei dos miI

Vein†iuno,　San　」uan Bosco,　Mo「Ona

San†iago Io CER丁iFIC0. -

f) Abg. Rosa Rome「o Benavides

SECRETARiA DE CONCEJO

JUEVEs 8 DE ABRIL DEL 202l
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