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Que. Art. 486 ibidem faculta al odrganc legislativo
del Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal
metropolitano el regularizar v legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social.

Que, la titularizacion y regularizacion al favorecer el habitat
debe preservar condiciones adecuadas de intervencidn en
el territorio, impidiendo fraccionamientos que ocurran
sin intervencion municipal v garantizando las cesiones
gratuitas v contribuciones obligatorias, segun disponen
los Arts. 424 v 487 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

En uso de las atribuciones legales,
Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESQ DE
PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA
DE PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN BOSCO,
Y REGULARIZACION EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD
PRIVADA.

CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo. 1.- Objeto y ambito de aplicacién.- La presente
ordenanza tiene por objeto legalizar en favor de sus
poseedores. los bienes inmuebles que mantenga los

particulares sin justo titulo inscrito en el Registro Municipal

de la Propiedad del Cantén San Juan Bosco, ubicados en
las zonas urbanas del cantén San Juan Bosco, cumphendo
el procedimiento establecido en ley y esta ordenanza, para
los usos de vivienda y conservacion del territorio en sus

vocaciones propias de acuerdo a lo que dispone el Plan '

de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén y del
area urbana de la ciudad de San Juan Bosco. <

Son objeto de titularizacién administrativa los predio
urbanos, que formen parte de las areas urbano parroquiales.
No podran ser objeto de titularizacion privada, sin perjuicio
de la administracidn v gestion publica sobre los mismos, los
predios v dreas de proteccion forestal. las dreas de riesgo
geologico, los terrenos con pendientes superiores al treinta
por ciento, las areas correspondientes a riberas de los rios,
quebradas, lagos v lagunas, los bienes que pertenezcan al
patrimonio del Estado v los que correspondan al Ministerio
de Agricultura Ganaderia Acuacultura y Pesca, segun lo
disponen los Arts. 50y 51 de la Ley de Desarrollo Agrario.

Conscientes de los actos de posesion que los vecinos
del cantén mantienen sobre algunos bienes inmuebles
uhicados dentro de las zonas urbanas del cantdén Sai Juan
Bosco, es prioritario:

1.- Legalizar la tenencia de la tierra dentro de los perimetros
urbanos o zonas urbanas legalmente constituidas mediante

ordenanza.

2.- Otorgar escrituras publicas a los posesionarios.

3.- Controlar el crecimiento territorial en general v
particularmente el uso. fraccionamiento y ocupacion del
suelo en las areas urbanas.

4.- Garantizar el gjercicio pleno de los derechos de dominio.

Articulo. 2.- La posesion.- Se entendera a la posesion
como la tenencia de una cosa determinada con el animo de
sefior o duefio: sea que el dueiio o el que se da por tal tenga
la cosa por si mismo; o bien por otra persona en su lugar
y a su nombre.

Articulo 3.- Laresolucion de titularizacion administrativa
configura el derecho de propiedad individual o en

condominio sobre un bien o varios bienes inmuebles que:

a) Carezcan de titular o titulares de dominio con titulo
nscrito:

b) Se encuentren en posesion de titulares de derechos
singulares o universales:

¢) Cuvo titulo o titulos sean insuficientes con respecto a
la propiedad que es objeto de la titularizacion.

d) Se encuentren en posesion ¥ no se hava demandado ni
practicado la particién. -

Articulo 4.-En tddo_s los casos de titularizacién, individual

"0 colectiva, la Municipalidad garantizaré la configuracion
‘adecuada de los predios, esto es que sean aptos para su

cabal uso v ocupacién de acuerdo a las determinantes
que rigen en el sector, segin las ordenanzas del cant6n,
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, los
planes parciales v las distintas resoluciones sobre el uso
v ocupacion del suelo que dicte la Municipalidad a través
del Concejo Cantonal para un sector o el sector especifico
objeto de la regularizacion.

La titularizacién v adjudicacién a titulo singular o en
propiedad comim, soélo podrd hacerse respetando los
tamafios de lotes que correspondan a las areas o sectores
de planeamiento o por procedimientos de determinacion
de nuevos sectores o subsectores. segun resuelva el
Concejo Cantonal de acuerdo a lo que disponga el Plan de
Ordenamiento Territorial o los Planes Parciales que rigen
para un sector determinado.

Articulo 5.- Los procesos de titularizacion de los bienes
inmuebles derivan de la iniciativa de los adminisirados
interesados. sin perjuicio de que la Municipalidad imponga
para la regularizacién de los predios, para garantia de
las condiciones de uso v habitat digno, procedimientos
de reestructuracion parcelaria e imposiciones de cesion
gratuita para la conformacion de vias, areas verdes,
espacios abiertos. de proteccion o recreacion destinados al
uso publico.

Articulo 6.- Los procesos de titularizacién son gratuitos,
no causara derechos, tasa, impuesto o prestacion econdmica
de ninguna naturaleza. La resolucién de titularizacion de
cada predio determinara el o los propietarios del predio.
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sus dimensiones, linderos, superficie, clave catastral y
determinantes de uso v ocupacion. La resolucion de
titularizacion dejara constancia de la licencia urbanistica
que rige para el predio titularizado.

Articulo 7.- La cuantia para efectos de la determinacion
de la cesion gratuita ser la que corresponda de acuerdo a
la superficie del predio adjudicado y el avalio que se haya
establecido para el bienio en que ocurra el procedimiento.
En carencia de avalio ésta seri determinada por la
Direccién de Avaliios y Catastros.

Articulo 8.- La declaratoria de nulidad, invalidez o
extincion de la resolucién administrativa de titularizacién
por causas de adulteracién o falsedad de la informacién
concedida por los beneficiarios dara derechos a la restitucion
de las areas que han pasado al dominio publico o los valores
pagados por tasas administrativas.

Articulo 9.- Los procedimientos de titularizacién, en cada
Caso. se sujetaran a las disposiciones de esta ordenanza en
relacion alasituacion correspondiente, segiin dispone el Art.
3 de esta ordenanza, sin perjuicio de que la Municipalidad
disponga la acumulacion o el encausamiento oficioso de
tramites para facilitar procesos de regularizacién que se
presenten en sectores o areas de planeamiento definidas por
la Municipalidad que merezcan, a juicio de la Direccidn
de Planificacién, un tratamiento especifico, como por
ejemplo; en los casos de intervenciones en areas en las
que hayan ocurrido posesiones irregulares que no respeten

las disposiciones que rigen para el sector o subsector de

planeamiento.

Articulo 10.- Los procedimientos de titularizacion se
desarrollaran a través de Procuraduria Sindica y la Direccion
de Planificacion - Urbana ¥ Rural. Los administrados,
sin perjuicio de las tareas de verificacién y validacién
de la informacién por parte de la Municipalidad, podran
presentar documentacion técnica de respaldo ¢ informacién
sustentada que aporte a los procesos de regularizacion de la
propiedad y titularizacion administrativa,

Articulo. 11- El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de San Juan Bosco es la entidad propietaria de
los bienes inmuebles de dominio privado que no han tenido
un uso especifico que permita revertirse para el desarrollo
del canton o beneficie a sus vecinos en el mejoramiento
de sus condiciones de vida, y ubicados dentro de las
areas definidas en el articulo 486 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia v Descentralizacién.

CAPITULO IT
CLASES DE BIENES POR MOTIVOS
DE LEGALIZACION

SECCION 1
Titularizacién de predios que carecen de titular o
titulares de dominio con titulo inscrito

Articulo. 12.- El o los posesionarios de un predio que

carezca de titulo inscrito v que pretendan propiedad sobre tal

predio, de manera individual o conjunta en los porcentajes

que declaren, podran solicitar al Alcalde la titularizacion
administrativa del predio. siempre v cuando ostenten la
posesion de un predio en forma pacifica minterrumpida
v publica por el lapso de al menos tres afios a la fecha
de solicitud, acompaiiando a su solicitud la siguiente
documentacion:

a) Formulario de Solicitud de Adjudicacién que contendra:

1.-Nombres, apellidos v mimeros de cedula de ciudadania
del solicitante con indicacién sobre si comparecen por sus
propios derechos por ser poseedor del predio a titularizarse,
o en calidad de apoderado del poseedor.

2.- Nombres, apellidos y nimeros de cedula de ciudadania
del o los poseedores del predio a adjudicarse.

3.- Nombres, apellidos y domicilios de los colindantes del
predio a adjudicarse.

4.- Determinacion de la Ubicacion del predio, con mencion
a provincia, cantén, parroquia, barrio o sector, y direccion
de las calles.

5.- Determinacién de la cabida v limites cardinales del

predio a titularizarse con indicacion de las longitudes que
se mantiene con cada colindante.

6.- Sefialamiento de un E-mai para futuras notificaciones

b) Copiade la cédula de ciudadaniayy certificado de votacion
de los poseedores, los cuales deberan Ser necesariamente
mayores de edad y capaces para obligarse y contratar, salvo
el caso de'que el poseedor hubiesen sido un progenitor
fallecido, evento en el cual deberén actuar los menores de
edad por medio de un curador especial y presentar, copias
de partida de defuncion del progenitor, partida integra de
nacimiento de los menores ¥ posesion efectiva de los bienes
hereditarios.

¢) Certificado de que el Bien inmueble a titularizarse se
encuentra ubicado en el Area Urbana.

d) Certificado de No adeudar al Municipio

e) Certificado del Registrador de la propiedad sobre que el
inmueble a titularizarse no consta mscrito en el Registro de
la propiedad.

f) Plano con el levantamiento del predio a titularizarse,
con nombre, fira y registro profesional del topdgrafo.
arquitecto o ingeniero civil que asume la responsabilidad
sobre los datos consignados. Mismo que contendra la
siguiente informacion:

1.-Ubicacién, parroquia, sector del predio.

2.-Ubicacion geogrifica: cuadriculas de coordenadas de
ubicacion; escala de la representacion geométrica; cuadro
de coordenadas de ubicacién espacial de los vértices del
poligono: WGS 84; rumbo de los lados del poligono de
linderacién; dimensiones del poligono del deslinde predial
v nombres de los colindantes.
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3.-Superficie del predio (aproximacion a décimas).

4.- Ubicacion del predio dentro de 1a manzana a la cual se
pertenece

g) Informacion sumariade testigos. de al menos dos personas
que declaren sobre la posesion pacifica ininterrumpida y
publica del inmueble en favor del poseedor, por un lapso
imnterrumpido de tres 0 mas afios

h) Partida de matrimonio o acta notarial o resolucion
otorgada por un juez que solemnice la union de hecho de
ser el caso;

i) Declaracion d_jurada ante Notario en la que se deje
_constancia del“modo en que se_adquiri¢ la posesion, el
" tiempo que viene posevendo, los medios con los cuales ha

ejercido su posesion. st ha sido pacifica ininterrumpida y

publica, y-que desconoce de la existencia de titulo inscrito

sobre dicho predio; declaracion que ademas contendra la
afirmacion de que respecto a dicho predio, debidamente
singularizado, no existe controversia ni conflicto sobre
la posesion o dominio o derechos reales que se aleguen
respecto al terreno que se solicita la legalizacion. y que
la titulanzacion no suponezﬁ'accionamiento. division
ni desmembracion de un predio de mavor superficie.

Se declarara también bajo juramento que se’‘conoce la

normativa vigente para este procedimiento y queiésume

las consecuencias administrativas, civiles o penales que
se deriven del mismo relevando a la Municipalidad de
toda responsabilidad sobre los datos consignados y las

_ afirmaciones declaradas o de las reclamaciones de terceros -

sobre esta declaracion v el procedimiento que solicita.

) Copia del comprobante de pago del impuesto al predio
urbano en el caso de que el bien estuviere registrado en el
catastro municipal. :

k) En caso de que el solicitante actué en nombre
o representacion de otra persona -debera presentar
poder especial emitido ante notario o en el consulado
Ecuatonano, para la realizacién de este tramite, poder en
el cual expresamente debera constar la individualizacion
del predio que se pretende que se le adjudique y el modo,
tiempo v medio de la posesion.

1) Cualesquier otro documento que pruebe la posesion
que mantienen sobre el predio objeto de la solicitud de
titularizacion, salvo aquellas a las que le sea imposible
tener acceso, las cuales deberan ser anunciadas y solicitadas
que sean entregadas por parte de terceras personas o
instituciones de ser el caso.

Articulo 13.- El alcalde va sea de oficio 0 a solicitud de
la parte interesada en la regularizacién de un terrenos,
previo informe de la Jefatura de Avalios y Catastros
de la municipalidad, pondrd como punto a tratarse en
sesion del concejo municipal, la Resolucion de requerir
la regularizacion y legalizacion de asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en bienes
inmuebles de su circunscripcion territorial, resolucion
(nica que a s u vez le facultara al vulgo maestre para
poder emitir a posterior en todos los casos que surjan

en el mismo sector, la Resolucion Administrativa con el
inicio del procedimiento particion administrativa con
el cual dispondra la mscripcion de la declaratoria de
particion admimstrativa para que el registrador de la
propiedad se abstenga de inscribir cualquier acto traslaticio
de dominio o gravamen relacionado con el predio objeto de
la declaratoria, salvo que sea a favor del GAD municipal de
San Juan Bosco

Articalo 14.- Una vez verificado los requisitos
contemplados en el articulo anterior. la Direccion de
Planificacion Urbana y Rural procedera, conjuntamente con
el solicitante. a verificar en campo la localizacion del predio
vy su correspondencia de conformidad al registro catastral
del sector, determinando si los datos de dimensiones,
ireas, colindantes del predio sobre el cual se solicita la
titularizacion corresponden al mosaico catastral y no existe
conflicto de linderos o superposicion con areas registradas
a otro nombre. Ademas de ello el Director de Planificacion
Urbana requerira:

1.- Al Jefe de Avalios v Catastros que emita informe sobre
si el bien a titularizarse consta en el catastro urbano del
cantén, con indicacion en caso de estarlo de: nombre de la
persona en favor de quien se encuentre catastrado, desde
hace cuanto tiempo consta en los registros, y si su ingreso se
dio en calidad de poseedor o propietario, debiendo ademas
determinar el avaluo catastral, y el valor por metro cuadrado
del inmueble a adjudicarse. Informe al cual adjuntara toda

1a documentacion de soporte sobre sus dichos.

2.- ,}nformé -dela Direccion -Administrativa Financiera — — ~

tespecto de la productividad o no del inmueble, asi como la
conveniencia de la adjudicacién a los posesionarios o de las
instituciones publicas o privadas.

Con esta documentacion el Director de Planificacion
elaborara ¢l INFORME TECNICO PROVISIONAL
que contendré: el criterio de particién del inmueble. la
posibilidad de adjudicar el inmueble por no encontrase en
oposicion con el Plan de Desarrollo y de Ordenamiento
territorial, ni afectado para alguna obra piiblica, o ubicarse
en zona de riesgo v el listado de copropietarios; dejando 2
salvo los derechos de aquellos que no comparezcan y de
terceros perjudicados. _ 7

A

Articulo 15.- Una vez claborado el INFORME
TECNICO PROVISIONAL, el expediente completo
pasara a PROCURADURIA SINDICA quien tras revisar
el cumplimento de todas las formalidades y la valides /
del proceso, emitira un informe de procedibilidad v a
continuacion elaborara un extracto del informe técnico
provisional que sera notificado a los interesados vy
colindantes del predio, de manera personal y mediante una
sola publicacion en un periédico de mayor circulacion del
lugar en donde se encuentre el bien, a costa del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal.

El Extracto del Informe técnico provisional deberd ademas
publicarse mediante tres carteles a ubicarse, en el Palacio
Municipal. en lugar adyacente al predio a adjudicarse y en
un edificio que de frente al parque central de la ciudad de
San Juan Boso.
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Publicidad sobre la cual se sentaran las respectivas razones
de su cumplimiento.

El Extracto del Informe técnico provisional contendra los
siguientes requisitos:

a) Area del predio, ubicacién exacta, de conformidad ala
presentacion de una planimetria:

b) Avaluo del predio:

c} Tiempo limite para  presentar observaciones
(reclamaciones) que es de tres dias termino, contados
a partir del siguiente dia de la notificacion del informe
técnico provisional

d) Lugar en el que se tiene que presentar las observaciones
o reclamaciones, que serd la Secretaria de Procuraduria
Sindica del GAD Municipal del San Juan Bosco.

Las personas que acrediten legitimo interés fijaran domicilio
electronico para posteriores notificaciones.

Un ejemplar del informe técnico se mantendra a
disposicion de los interesados, en su version integra, en
las dependencias de Procuraduria Sindica del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de San Juan Bosco.

Articulo 16.- Los particulares que se consideren afectados
podran presentar sus observaciones mediante oficio dirigido
al sefior Alcalde, adjuntando un certificado de no adeudar al

municipio de San Juan Bosco ¥ cualquiera de los siguientes

documentos:

-Copia notariada de la escritura publica debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad otorgada a sy favor;

-Certificado de la vltima carta de pago del impuesto predial

del bien reclamado emitida a su favor;

-Certificado de bienes ¥ gravamenes actualizado otorgado
por el Registro de la Propiedad del Canton San Juan Bosco.
en donde se indique que el bien objeto del reclamo, se
encuentra inscrito a su favor.

-Poder con cardcter de procuracion judicial en caso de
actuar a nombre o en representacién de una tercera persona.

-Todas las pruebas documentales con que cuenten, salvo
aquellas a las que le sea imposible tener acceso, las cuales
deberan ser anunciadas ¥ sclicitadas que sean entregadas
por parte de terceras personas o instituciones de ser el caso.

Articulo 17.- De presentarse observaciones el Procurador
Sindico Municipal emitira el auto de apertura a término a
prueba durante un periodo de diez dias, lapso en los cuales
las partes presentaran las pruebas que les asistan para hacer
valer sus derechos.

Trascurrido el término de prueba el Procurador Sindico
Municipal emitira el auto de cierre de término de prueba,
¢ inmediatamente abrird un término de tres dias para que
las partes puedan presentar alegatos si asi lo creyeren

conveniente, vencido este periodo emitird un informe en
derecho sobre las observaciones presentadas y justificadas
dentro del procedimiento que incluira un analisis sobre la
valoracion de la prueba aportada por las partes. cumplido
esto se pasaran autos al Director de Planificacion Urbana v
Rural quien emitird el INFORME TECNICO DEFINITIVO
en un término maximo de 15 dias.

Cuando la oposicién se haga valer con titulo nscrito, en
el informe técnico definitivo se sugerira al Alcalde que
resuelva el archivo del expediente. De no presentarse titulo
mnscrito v pretenderse iguales o similares derechos al del
solicitante, se tendran en cuenta las diferentes peticiones
¥y se emitird el informe técnico definitivo en mérito de las
pruebas de posesién que se hayan practicado. Las pruebas
que se actien seran las testimoniales, documentales o
las que se obren pericialmente a traves de inspecciones
solicitadas v autorizadas dentro del término que se abra
para que se soliciten y actiien las mismas en lo relativo a los
testimonios y presentacion de documentos. Las inspecciones
deberan ser solicitadas en el término de prueba pero podran
verificarse fuera de dicho término, en el dia v la hora que se
sefialen. Sin perjuicio de la conciliacion que puedan llegar
las partes que pretendan derechos similares, la cual deber
constar por escrito con reconocimiento de firmas realizado
ante notario publico, conciliacién que en todo caso debera,
para ser tenida en cuenta, respetar todas las ordenanzas del
canton, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
los planes parciales y las distintas resoluciones sobre el de
uso v ocupacion del suelo que dicte la Municipalidad. De
faltar prueba o siendo la prueba contradictoria el informe

técnico definitivo, podrd sugerir el archivo del proceso.

‘ Xrtl’culo 18.- En el evento de no presentarse oposicién el

procurador sindico municipal sentara la respectiva razon y
remitira el expediente al Director de Planificacién Urbana
v Rural quien presentara el informe técnico definitivo, en el
término de quince dias posteriores a la publicacion, para
lo cual debera constar con los informes aludidos e incluso
de creerlo necesario podra ordenar de oficio la practica de
pruebas o la entrega de otros informes.

Articulo 19.- En basc al informe técnico definitivo, el
Alcalde en un término maximo de treinta dias mediante
RESOLUCION ADMINISTRATIVA debidamente
motivada revolera de ser procedente la particion ¥
adjudicacion de los predios mediante la reconformacion,
particion v adjudicacion del o los lotes correspondientes
a favor del solicitante, en los términos dispuestos en el
informe técnico definitivo.

La resolucién administrativa de particién v adjudicacion
Vv todo el tramite administrativo de titularizacidn, seri
protocolizada en una notaria publica del cantén vy se la se
inscribira en el Registro municipal de la propiedad, v se
procederd a la actualizacion de la clave tastral. )

QLD N
Articulo 20.- El predio adjudic%odra’ ser transferido
su dominio por el plazo de tre¢ afios contados a partir de
la fecha de Ia inscripcion en el Registro de la Propiedad,

debiendo por lo tanto el Registrador Municipal de la

propiedad inscribir esta prohibicion conjuntamente con Ia
adjudicacion, en virtud de poder garantizar la propiedad
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en favor del adjudicado. asi como la posibilidad de que
terceros perjudicados puedan hacer valer sus derechos ante
el adjudicado conforme lo prevé el COOTAD

La prohibicidn de enajenacion aludida no limita el derecho
del adjudicatario de poder hipotecar el bien adjudicado a
fin de acogerse a los incentives y beneficios que con el
caracter econdmico ofrece e! Gebierno Nacicnal a la
poblacion o para que los beneficiarios accedan a créditos
para construccién y mejoramiento de vivienda o sus
stmilares o para la ampliacién de servicios scciales en el
caso de entidades publicas.

Los beneficiarios de las adjudicaciones, con autorizacion
del Concejo Municipal, podran enajenar las heredades
adjudicadas en su favor. antes del tiempo establecido en
el inciso primero de este articulo unicamente bajo las
siguientes circunstancias debidamente probadas:

a) Siempre vy cuando exista seguridad de que su producto
se destinara a la compra de otra propiedad de mejores
condiciones para la familia: para lo cual presentara
escritura de promesa de compraventa, ¥

b) En caso de necesidad extrema de salud del beneficiario
o beneficiaria, o algin miembro de su familia de hasta el
cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad.

El Registrador de la Propiedad no podra inscribir las

respectiva autorizacion del Concejo Municipal o no se
superado el plazo de tres aiios.

Articulo 21.- Los costos que se generen por efectos de la
protocolizacion, seran de cargo del/los beneficiarios de la

adjudicacion.

Articulo 22.- Los funcionarios, funcionarias. servidores
v servidoras municipales que autoricen, dictaminen
o presenten informes falsos que contravengan las
disposiciones establecidas en la presente ordenanza,
seran sancionados v sancionadas conforme a la ley,
previo sumario administrativo que determine sus

responsabilidades.

SECCION II
Titularizacion de predios cuyo titulo o tituios sean
insuficientes con respecto a la propiedad que es objeto
de ia titularizacion.

Articulo 23.- En la situacion de un predio que se encuentra
catastrado a nombre del solicitante 0 a nombre de quien
fuere su legitimario, cuyo titulo inscrito fuere insuficiente
para determinar la propiedad sobre el predio catastrado,
siempre que la deficiencia no consista en errores de
superficie o linderos, se procedera del mismo modo que
el que se ha determinado para quienes pretendan derechos
sobre predios que carecen de titulo inscrito, salvo que, en

estos casos. se presentara el titulo o titulos insuficientes
tales como compraventas privadas como sustento de la
sclicitud de titularizacion.

Articulo 24.- La declaracion jurada que se presente
conjuntamente con la documentacion dara cuenta de la
insuficiencia en la que consista el titulo o los titulos sobre
cuva base se ha manienido posesion pacifica del predio.

Articulo 25.- Se cumplira el mismo procedimiento
establecido en la Seccidn [ de este titulo de ia ordenanza.

CAPITULO ITI
REGULARIZACION EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD
PRIVADA

SECCION 1

De las causas que motivan las diferencias de superficies
de terreno urbano y rural.

Articulo 26.- Por “excedentes” o “diferencias™ en mas o
en menos, se entenderan aquellas superficics de terreno
que difieran en la realidad fisica verificada en campo.
con relacién a los datos de las superficies que constan
en las escrituras publicas inscritas en los Registros de la
Propiedad.

Articulo 2;1.~—Las diferencias -de superficies de-terrenos — —

podrian propiciarse, entre otras, por las siguientes causas:

a) Error en la medicion de las dimensiones del lote o solary
en ¢l calculo de la superficie del terreno:

b) Utilizacion de sistemas de medida inusuales en el medio
en determinado momento histérico, que al convertirlas a la
unidad del sistema métrico ocasionaren error en el calculo
de la superficie de terreno;

c) Inexistencia e imprecision de datos referidos a
dimensiones lineales de linderos y areas (cabida) en la
escritura,

d) Error desde su origen en el replanteo y en la posicion
fisica, area y medidas que actualmente tiene el lote de
terreno;

e) Por levantamientos topograficos inexactos.

SECCION I
De los procedimientos técnicos administrativos

Articulo 28.- Los requisitos basicos para la revision y
legalizacion de areas de terreno excedente en mas o menos
v no concordante con las escrituras deberan estar agregados
a la escritura publica como documentos habilitantes, de
acuerdo al formulario N° 01 que forma parte de los anexos
de esta ordenanza:
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-Planimetria.- El levantamiento planimétrico, suscrito v
firmado por el profesional del area a fin v el propietario del
mismo que debe contener lo siguiente parametros técnicos
v entregar en un CD:

Formato INEN. Croquis de ubicacién a escala en un rango
de: uno a cinco mil hasta uno a diez mil. Ubicacion del
norte geografico. Sistema de coordenadas UTM Y DATUM
WGS 84. Cuadro de coordenadas de los vértices del predio.
Nombre del propietario. Nombre del barrio. Direccion de
ubicacién del predio. Fecha de elaboracion. Escala del
plano. Superficie y Perimetro. Nombre del profesional que
elabora el plano con su ntimero de registro profesional.
Firma del profesional. Dimensiones. Colindantes (Dos
nombres y dos apellidos —marido y mujer-). Tres puntos de
referencia fijos que ubique uno de los vértices del predio.

-El GAD Municipal de San Juan Bosco realizard las
citaciones a los colindantes de acuerdo a lo dispuesto en
el Codigo Organico General de Procesos, con el objeto de
dar a conocer sobre el tramite que se estd realizando en la
mstitucion, para que en el término de tres dias presenten
sus reclamos correspondientes ante el alcalde del GAD
Municipal.

-El o los interesados o peticionarios daran las facilidades
al personal del GAD Municipal de San Juan Bosco
para realizar dichas notificaciones v proseguir con el
procedimiento. :

e i

-Para la definicion de los limites de los linderos, deberan
existir elementos fisicos permanentes en el predio -tales
como: cerramientos de ladrillos, blogue, hormigoén, adobe.
paredes de adobe o bareque, tapiales, etc., o elementos
semipermanentes como: cercas vivas o de alambre de
puas, mojones de hormigén, madera u otros, que definan y
delimiten el bien inmueble.

-Informe técnico -De la viabilidad del proceso previo
al cumplimiento de los tramites establecidos en los
formularios del 2 al 6 anexos a esta ordenanza, los mismos
que seran entregados en un término de treinta dias.

Articulo 29.- Cuando exista diferencia de areas de terreno
de un inmueble entre lo establecido en la escritura y lo
existente, previa verificacion en el campo, con sustento en
el plan del levantamiento planimétrico e informe técnico
de la Direccion de Planificacién Urbana y Rural se seguira
el procedimiento que establece la ley para caso de venta de
“excedentes” o “diferencias”.

Articulo 30.- El Registrador Municipal de la Propicdad
¥ Mercantil del Cantén San Juan Bosco, no inscribira
escrituras publicas de transferencia de dominio, que
mantengan diferencias de los datos de superficie de los
predios en la historia de dominio con la realidad verificada
en campo.

|

G-

SECCION 111
De la regulacion de excedentes o diferencias de ireas
de terreno urbano y rural en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Juan Bosco,
provenientes de errores de medicion.

Articulo 31.- Ambito y supuestos de NO sujecion.

1.- El presente Capitulo de esta Ordenanza establece el
régimen administrativo de la regularizacion de excedentes
o diferencias de areas de terreno urbano y rural en el Canton
San Juan Bosco, provenientes de errores de medicién, con
el fin de ordenar el territorio v otorgar seguridad juridica
a los propietarios de bienes inmuebles urbanos v rurales.

2.- No se aplicara este procedimiento:

a) Cuando en el titulo de transferencia de dominio no
conste la superficie del terreno, siempre que la misma no se
desprenda de los antecedentes de la historia de dominio, de
conformidad con el certificado otorgado por el Registrador
de la Propiedad del Cantén San Juan Bosco: o,

b) Cuando el error o defecto pueda ser corregido por
las partes contractuales mediante una aclaratoria o
certificatoria de la escritura pitblica, segun corresponda,
siempre que la correccion se justifique en los anteceden
de la historia de dominio del inmueble. N
~Articulo 32.- Excedentes o diferencias provenientes
de errores de medicién.- Para los efectos de la presente
Ordenanza, se entiende por excedentes o diferencias
provenientes de errores de medicion (en adelante
“excedentes o diferencias™), aquellas superficies de
terreno que excedan o difieran del area original que conste
en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar
una medicién municipal en el campo por parte de los
topografos municipales, por cualquier causa o que resulten
como diferencia entre una medicién anterior y la ultima
practicada, bien sea por errores de cilculo o de medidas.

Cualquier excedente o diferencia de area detectada,
comparando el titulo de dominio actual con la minuta que
"elevada a escritura publica constituiria el titulo nuevo,
que no supere el “error técnico aceptable de medicion”
(en adelante ETAM). solo constituira una presuncién de
existencia de excedente o diferencia.

El Error Técnico Aceptable de Medicion (ETAM) estara
dado en funcion de la superficie del lote de terreno
proveniente del titulo legalmente inscrito en el Registro de
la Propiedad, mismo que sera determinado de la siguiente
manera:

a) Para predios urbanos que tengan una superficie menor o
igual a cien metros cuadrados (100.00 m2), se considerara
un ETAM de hasta el 5%.
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b) Para predios urbanos que tengan una superficie mavor a
cien metros cuadrados (100.00 m2). el ETAM se calculara
utilizando la siguiente expresion matematica.

:{1.60
ETAM =38« |

\j

Donde:

ETA M= Error Técnico Aceptable de Medicion, expresado
en porcentaje (%),

a =Superficie del lote de terreno calculada, expresada en
metros cuadrados (m2);

¢) Para predios de naturaleza rural que tengan una superficie
menor o igual a cinco mil metros cuadrados (5000,00 m2),
se considerara un ETAM de hasta el 5%

d) Para predios de naturaleza rural que tengan una
superficie mayor a cinco mil metros cuadrados (5000,00
m2). el ETAM se calculara utilizando la siguiente expresion
matematica:

2i1.30
ETAM =310+ |—

‘Donde:

ETAM= Error Técnico Aceptable de Medicién, expresado
en porcentaje (%); ]

a= Superficie del lote de terreno calculada en el mapa
catastral. expresada en metros cuadrados (m2);

Articule 33.- Formas de deteccién de presuntos
excedentes y diferencias en relacién al area constante
en el titulo d¢ dominio y procedimieniv a seguir- La
deteccion de presuntos excedentes y diferencias. se
originara regularmente en el proceso de aprobacién de
planos previo a la liquidacion de tributos municipales
que se generan en la transferencia de dominio de bienes
inmuebles; en este caso, el 6rgano que hubiere detectado
la diferencia. aplicando el ETAM, definira si existe un
excedente o diferencia a regularizar.

En caso de que no se trate de excedente o diferencia, el
organc que hubiere detectado este excedente o diferencia,
mantendra el drea que consta en el titulo actual de dominio.
La presuncién de excedente o diferencia, puede ser
desvirtuada a traves de una inspeccion solicitada por el
administrado v practicada por la Direccion de Planificacion
Urbana y Rural gque, in situ (en el predio), demuestre
que cxiste el excedente o diferencia. En este caso el
administrado se sujetara al proceso de regularizacion
constante en esta Ordenanza.

En caso de que se haya determinado el excedente o
diferencia, el Director de Planificacion Urbana v Rural
notificara al admnistrado v al Registrador de la propiedad
con la obligacién de iniciar el tramite de regularizacion
aplicando esta Ordenanza, tomando en cuenta que de
hacerlo por niciativa propia del administrado se aplicaran
descuentos a su favor como adjudicatario del excedente.
v que de no hacerle, la escritura pubiica que contenga el
excedente o diferencia no sera inscrita.

Articulo 34.- Determinacion de linderos.- Para la
determinacion de los linderos se podran considerar entre
otros los elementos fisicos permanentes existentes en el
predio, como muros. cerramientos y similares; como los
elementos naturales existentes, como quebradas, talndes,
espejos de agua o cualquier otro accidente geografico.

~{.4<

Articulo 35.- Imiciativa de la regularizacion.-

1. La iniciativa para la regularizaciéon de excedentes o
diferencias objeto de esta Ordenanza, podra provenir
directamente del administrado o de oficio a traves de la
Autoridad Competente.

2. Enelcaso de que la iniciativa provenga del administrado,
el tramite iniciara con la presentacion ante el GAD
Municipal de San Juan Bosco, del formulario de solicitud
que debera contener la declaracidn jurada de no afectacion

la regularizacidon que sc¢ solicita, acompafiada de los
requisitos documentales establecidos en dicho formulario,
especificamente aquellos que acrediten:

a) La identificacion y representacion del solicitante;
b) La propiedad del inmueble de que se trate:

c) Certificado de no adeudar al GAD Municipal de San
Juan Bosco: v.

d) Levantamiento planimétrico georeferenciado del terreno,
debidamente firmado por un profesional competente, en
impreso v digital.

3. Cuando en un tramite que se realice en el GAD Municipal
se requiera la regularizacion de excedentes o diferencias
objeto de esta Ordenanza, la iniciativa de la regularizacion
le correspondera a la Direccion de Planificacion Urbana
v Rural, que debera notificar previamente al administrado
para que sea éste quien inicie el proceso. En caso de negativa
expresa o de ausencia de respuesta en el término de quince
dias, se notificara con el icio del expediente de oficio,
para lo cual se requerira al administrado la presentacion
de la informacion técnica de sustento, advirtiéndole que
en caso de no hacerlo, se bloqueara temporalmente todo
movimiento catastral requenido en relacion al inmueble
hasta cuando el administrado subsane la omision.
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Para efectos de notificacion colectiva a los administrados
v sin perjuicio de realizarse la misma en sus domicilios
conocidos, podra notificarseles en forma colectiva por la
prensa, a través de una sola publicacién en uno de los
diarios de mayor circulacion de la provincia.

4. Iniciado el procedimiento, la Autoridad Administrativa
Competente procedera de conformidad con el flujo de
procedimientos determinado en la presente ordenanza.

Articulo 36.- Informe preceptivo.- Sin perjuicio
de lo previsto en el numeral 4 del articulo anterior,
constituira informe de obligatoria expedicién. dentro
del procedimiento de regularizaciéon de excedentes o
diferencias a iniciativa del GAD Municipal de San Juan
Bosco o del administrado, el informe de planificacion
Urbana y Rural, que debera determinar, de conformidad
con el ordenamiento juridico nacional y municipal, lo
siguiente:

a) La superficie del excedente o diferencia;

b) El valor del metro cuadrado de terreno al precio de
mercado y aplicado al predio especifico (valor en lote) v,

c) El valor del precio de adjudicacion del excedente, de
conformidad con lo previsto en esta Ordenanza.

Articulo  37.- Resolucién de la Autoridad
Administrativa Competente.- ;

1. Para efectos de la regularizacion de excedentes o
diferencias. la Autoridad Administrativa Competente
emitira la correspondiente resolucion, la cual dispondra
la adjudicacion de los excedentes.

En este caso, la resolucion emitida por la Autoridad
Administrativa Competente constituira el documento
habilitante para la adjudicacién del excedente del predio.

2. Expedida la resolucion. se emitiran los titulos de
crédito correspondientes por el valor de la tasa por
servicios y tramites administrativos, que en este caso sera
equivalente al 5% del salario basico unificado; asi como
en ¢l caso en que corresponda, por el valor del precio de
la adjudicacion, de conformidad con lo establecido en el
articulo siguiente.

Articulo 38.- Precio de la adjudicacién.- La resolucion
por la que la Autoridad Administrativa Competente
adjudica un excedente genera la obligacion de su
beneficiario de pagar el precio de adjudicacion de
conformidad con las siguientes reglas:

a) Cuando el proceso de regularizacion sea de iniciativa

del administrado, al valor del precio de adjudicacién del

excedente constante en el informe preceptivo, se aplicara
‘la siguiente formula: precio de mercado es igual al valor

del precio de adjudicacion del excedente, multiplicado

por el coeficiente de adjudicacién, acorde a la tabla
_adjunta.

,Vaior del Precio de adjudicacion del excedente &)
RANGO = COEFICIENTE DE ADJUDICACION
Desde Hasta
1 : 0,00 10000,00 0.05%
2 10000,01 30000,00 0,10%
3 30000,01 50000,00 0,15%
4 50000,01 150000,00 0,20%
5 150000,01 300000,00 0,25%
6 300000,01 600000,00 0,30%
7 600000,01 En adelante 0,50%
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bj Cuando el proceso de regularizacion sea de oficio
el precio del mercado sera igual al avalué municipal
actualizado.

Articuio 39.- De la inscripcion.-

1. Cancelados los titulos de crédito correspondientes. éstos
se protocolizaran junto con la resolucidn de la Autoridad
Administrativa Competente. para su inscripcién en el
Registro de la Propiedad del Cantén San Juan Bosco.

2. El administrado. con la razén de inscripcion en el Registro
de la Propiedad del Canton San Juan Bosco, entregara
copia certificada de la protocolizacion a la Jefatura de
Avaludos v Catastros, a efectos de la actualizacion catastral
comrespondicnie.

Articulo 40- Prohibicién de Inscripcién.-

I En ningin casc e! Registrador de la Propiedad del
Cantén San Juan Bosco inscribira escrituras publicas que
modifiquen el area del ultimo titulo de dominio, sin que
se demuestre por parte del administrado que el proceso de
regulanzacion por excedente o diferencia ha concluido.

2. Estan exentos de esta prohibicion, los supuestos de no
sujecion establecidos en el numeral 2 del articulo 31 de la
presente Ordenanza.

de expropiacion total se detectare un excedente, en ningan
caso se aplicaran descuentos para efectos de adjudicacién,
de tal modo que los precios de expropiacion v adjudicacién
se calcularan en base al avalio comercial del area de terreno.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Procedimiento General.- Cuando se trate de
lotes municipales sobre los cuales los administrados no
realicen actos de posesién, el GAD Municipal de San Juan
Bosco se acogeria en lo urbano a lo previsto en el Art. 436
y siguientes del COOTAD. mientras que para los inmuebles
rusticos se aplicara lo estabiecido en la Ley de Desarrollo
Agrario y las competencias del Ministerio de Agricultura
Ganaderia, Acuacultura y Pesca.

Segunda.- Del ingreso al catastro.- Una vez perfeccionada
la transferencia de dominio. la Direccion de Avalios
v Catastro procedera a ingresar en el catastro el bien
inmueble, de conformidad y parametros de valoracion
de la propiedad que consta en esta ordenanza. para
efectos del pago del impuesto predial urbano. debiendo
emitir la certificacion correspondiente en la que conste la
actualizacién de la informacion catastral v el valor de la
propiedad, notificandose al propictario del bien dandole a
conocer ¢l impuesto que corresponda al nuevo avaluo.

Tercera.- Normas supletorias.- En todo cuanto no se
encuentre contemplado en esta ordenanza se estara a

lo dispuesto en el Codigo Organico de Organizacion
Territorial. Autonomia y Descentralizacion, la Codificacion
del Codigo Civil, Lev Notarial, Ley de Registro. Ley del
Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, v demas
leyves conexas que sean aplicables.

Cuarta.- En el caso de las instituciones publicas los
predios seran donados en conformidad con el articulo 63
del Reglamento General Sustitutivo para la administracion.
utilizacion y control de bienes v existencias del sector
publico. al articulo 38 de la Lev Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica v los Articulos 424 tercer
inciso, 436 v 481 segundo inciso del COOTAD

Quinta.- Dese de baja las especies valoradas que contienen
el formulario de  Adjudicacién de Tierras y las solicitud
de Adjudicacidn de predios. el formulario de solicitud de
adjudicacion adjunto en el anexo serd usado y presentado
por los usuarios a la municipalidad de San Juan Bosco en
hojas simples.

Sexta.- Cronograma.- Los procesos de Adjudicacion
Administrativa previstos para los poseedores de predios
urbanos, se realizaran conforme al cronograma por sectores
o comunidades que para el efecto aprobara el Alcalde del
GAD Municipal de San Juan Bosco.

Séptima.- El GAD Municipal proveera los planos
manzanero v predial en los casos que en que cuente con
dichos levantamientos

DISPOSICION TRANSITORIA

Primera.- Por esta unica vez y por el lapso de un aiio
calendario, se podra adjudicar los predios que a la fecha
de publicacion de esta ordenanza, se encuentren edificados
dentro de las margenes de proteccion urbana de los rios v
quebradas del canton, para lo cual los interesados deberan
demostrar que sus edificaciones tienen una antigiedad
de al menos tres afios. Para que proceda este tramite
excepcional sera requisito contar con un informe previo
de procedencia a cmitirsc por parie del departameitio de
OOPP y Planificacion Urbana v Rural sobre que el terreno
a adjudicarse, no se encuentra en areas de niesgo geologico
e hidrologicos, que es factible dotarle de servicios basicos
v que éste no se encuentra ubicado en una pendientes
superiores a treinta grados

DISPOSICION DEROGATORIA

Dgjese sin  efecto juridico toda ordenanza, norma,
disposici6n o resolucion de igual o menor jerarquia que se
oponga a los fines de la presente ordenanza; se observara
y respetard los derechos adquiridos bajo procedimientos
anteriores a esta la ordenanza v cualquier otra forma
legitima de adquirir el dominio.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza, entrara en vigencia a partir de su
publicacion en el Registro Oficial.
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ANEXO |

FORMULARIO DE SOLICITUD DE ADJUDICACION

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO

FORMULARIO DE SOLICITUD DE ADJUDICACION
DE TERRENOS EN FAVOR DE SUS POSEEDORES

Muniepe! de San Juan Bosco

BATOS DEL SOLICITANTE:
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DATOS DE LOS COLINDANTES: (En caso de ser matn

ilenar en hoja aparie-;

~D¢ ser necesar

li Nombres v Apellidos............... ..
con

Uoemiethio

atactn... ., .

: con
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o
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v
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3} Nombres
b1 T S
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¥

{opeionall.. ..
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COn.
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SO ., e
-

NOTA. Ls imposibilidad de determinar la ipdividualidad, residencia o doalicilio
declaracion juramentads. De conformidad al At 56 dei COGEP para demostra

“que mdigue si fa persana salid del
en <f que se encuentra registrado.

EN POSESION:

S i WS
DETERMINACION DE LA UBICACION DEL'FREDIO URBANQ

Provinciag 2 iinis ooi

Cantén...... 2% ...

Parroquia..........

Sector/Barmio/Comunidad |

Ubteado on 12 calle ... .

cuedrados

pacio adicional

Sunt

cony

v o umion de he

direceion

pan

dircevion

3

pleca -, N e colte 1o ealle.,.
cuyo secior o

fen numeros

casado

casado

casado

{33 e aribos SO tses

agen de hecao

P 3
gaectronica

hecho

U @ umon  de
ia
elecronics
o enm de  hecho

¢ en umica de heche

electronica

B R

de alguny de los colindantes se la hagd constar tmbiéa en la
[ P A faage . s

r que 56"‘i;$j:xcaﬁ§uda los diligencins necesanas para tratar de

ubicar u los colindantes, ¢l sclivitunte adfonora la impresion de bitsqueda por RUC-del SRI vde la Guia telefonice. mismes que justificaran e!

requisito de acudir a los registros de piiblico aceeso De ser el case ademas seadjuntagd la certificacidn, del-Ministerio de Relaciones Exieriores

is 0 consta en &l registro consular. Si se verifica gue os asi; se cithra meldmntescarteles Mados en ef consulade
5 s $4¢ .4 s
o 4 O

referenciy e

Linderos (Exprese las longitudes que mantiene cen cadz colindante ncluyendo rumbos v sederos geo referenciados).

NORTE.
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NARRACION DE LOS HECHOS QUE PRESUPONEN LA POSESION:

L+ La persons scfialada como poscedor, mantiene li wnencia del imoueble descritc con animo de sefior o ducto desde hace

: o .. BTOS hasly la presente fecha. povesion que se la adquirid o inicio del sigutente modo (marque e de las siguicntes
pe P H T S i =
apeiones)
i Par Compra de los derechos v accrones que sobre el lemenc  tetid o antener poscedor, Sr
Ve e, ) T WO A R e S R s ¥ a su comyugue ko S
b s e e e e e e it et e e e s ae s e e e e e o CORIONME dOCUmMERto, Si i
| N ; i
; i No . adiunte, i
{ 5 cJ !
Porgue libremente  ocupe  diche  lemenc a wvisa v paciencla  de sk antenor pusecedor el
! N R T s A Sy s b e i oo A : ¥ su conyuge |
. Porque wome posesten del Lerreno cuando se suscito 1a colanizacion de este seetor
| i
: ¢ Otz ‘
i ] E
Posesion que se ls ba gereido dumale tode este tiempo en forma pacifica, inmterumpids v publica, mediacte fas accivnes o medivs gue a

centinussion seflalo (marque solo las que corresponda;

i Construs sobre e erreno una casa de habitseion en n cual

aiVive actosimente ou fmaiia. . N

il tengo dads e @MERAO 8. . .ovn i i
H t
| i ¢1 Permite que en ella habite en forrma gratmited S

! Construi un Cerramuento de ... ..

J

i Realizo cultivos con plantaciones de ... .

Mamengo criaderos conlos siguientes animales

s gk Myl Bihgid L Y L 3 . )
gsconseolu exislenum de tiulo mseriio sobeé dehio predio v que sobre ¢l mismo pe existe conroversis o
rosesibn, dominio o derechos sgales por parfe de lereerds pesonas, advmas de que fi adjudicacion que se solictia oy

2 - Ne permite afionar ddemas gt g
conficto en cuanto & su
supone Hacciapamiento, division 1l desmembracian de i

predio e msyor superficie.

' ¥: 3 . o
.- Alimno tambiéa baje furamento que Conoreo Je nurmativa vigente pars este procedimionto v que asume lus consecnencias sdmmstngivas,
o penales que se deryven def mismo, relevando 2 Ia Muricipalidid de toda responssbilidad sobre los datos consizrados v jas atirmactnes
das o de las reclamaciones de terecros sobre esta dechuacion ¢ e procedimiento que solierta.

4. Declare ademas gue el mmueble descrito. no se encventra ubicade en un drea de protecedn forestal riesgo geoldpico o deniro de os
margenes de proiecctan de los fos, quebradas, legos v lgunas. aue o temenc no hene pendientes superiores al ireipts por viento

stderado como pante del patimonio de Geras urale admimst o /

del By

estatales mode Jas propicds

Ambuental N
FUNDAMENTOS DE DERECHO DE LA PRETENSION:

Con sustento en Jos antecedentes de hecho relatados, fundamemo i pretension en kus siguieites nomms: Articules 66 nuneral 26 v 321 de ln
Constitucion de la Republica; 486 del COOTAD y 1.3 12 y 20 de la Ordenanza que Regula ¢f proceso de particién v adjudicacion adiministratva
de predios del cantén San Juan Bosee, v renularizacién excedenies o diferencias de terrenos de propiedad privads.

PRETENSION O PETICION CLARA Y PRECISA QUE SE EXIGE,

Sohicito que ¢f Gobierno Autonomo Descengalizado Municipal de San Juan Boseo olorgue en favor de la persona sefalads come poseedur, i
Resoluidn Adnunistrativa la titularizacién y adjudicacion administeativa del predio urbano deserito. Juego de lo cual a nx: consia realizare
ta protocolizacion del scto administrative en wna notaria del pais, v a posterior s inseripeion del mismo en e Registro de la prepiedad del Coman
San Juzn Bosco para que sinva de titalo de propredad

CUANTIA DEL PROCESO

icio de la gratided de este Wwamnle, la cuamtia de Ja presente sohicitud se b Sz en USD . L S5l S Ty SOTMDTDE
{ aveloo dei predio detenmunado e,

r2)

i PR

i
onsw de

oo

La carta de page del predio urbano def afo en curso
Diel ceruficado de valué catastral munmcipal adjunto
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Noti hiigaionzmente se deberd pre

ESPECIFICACION DEL PROCEDIMIENTO EN QUE DEBE SUSTANCIARSE LA CAUSA.

El ramite que se dara a la presents solicitud es ol determinado en el An. 13 y sunenies de la Orde

adjudicacion adminsirativa de predios de! canton Sa
demdés normas aplicables del COOTAD vel ERJAFE

DOCUMENTOS QUE SE ACOMPANAN A LA
frarque con una X

inza que Reguls el proceso de particion
ferencias de terrenos de propiedad privada 3

n Juan Boseo v regulanzacion excadentes o

PRESENTE SOLICITUD Y QUE SE ENUNCIAN COMO MEDIOS DE PRUEBA

i Copia de la Cedula, Pasaportz o RUC del sohciienie | i

Copia de Cedulu. Pasaporte 0 RUC dei poscedor

Poder

LoLomio

curacién yudicial, nombramienio conio represeniants legal de una persona juridica, estatutos, nombramienio ! i
urdor, o posesion efectiva de bienes hereditarios

i Certificado de que of Bien inmueble a titalanizarse 5

€ encuenta ubeado en el Area Urbana.

. Certificada de No sdeudar gl Mumicipro

! Ceruficade del Rewstrador de la propiedsd sobre que el mimuebie a GRIanzarse 16 consta MSeEio en ef Registro de s

| propiedad

{ Flano con el ievantamiento del predio a tulanzarse
| Ingentere il que asume la respensahilidad s
| periemece:

ebre los datos consignade

- con nombre, fima ¥ registzo profesional del (opagrate. arquiteeto o
imcluve ubicasion del manzano a! cual se

D5 con™

resrect

requisiio aplica en los matrimonios solo en caso de que en ambas cedulas no consten Jos dos nombres v dos apeihdos de sus

Informav:én sunwria de testigos, de al menos dos personas que declaren sobre la posesion pecifica ininterrumpida v pubiica i

del mmuebie en favor del poseedor, por un lapse nnterrumpido de tres o mas afios ! i

Partida de matnmomin o pota notanal ¢ resalucion stergada por un juez que solemnice la umon de hecho de ser el case (Esie i i
H

Dee
™
de ia exts

cvende, fos medios con los cuales ha ¢jereido su

dicho pr

que se aleguen respects al terreno que se salicita la

fasion juradd ante Moano en le gue s¢ deje constancia del modo oo e se adguin

e de tio insento sobre dicho predio: declaracion que¢ ademas contendsa la afimacion de que respecto i i
wdio, debidamente singdanzado, no sxiste controversia ni conflicto sobre la posesion ¢ deminio o derechos reales |

legalizacion, ¥ que la titularizacian oo supone fraccicnamiento,
disisicn ni desmembracién de un predio de mayor superficie. Se declarani ambién bajo juramento que 3¢ convee la

del mismo, relevando a la Municipalidad de toda responsabilidad sobre los datos consignades ¥ as 2firmaciones declamdas
o de fas reclumaciones de terceros sobre esta declaracion ¥ el procedimiento que solicita. ¢Y la.affmmacion de desconocer fa

§

i

BOTRANT VIZSNIC para este procedimiento v gud asurne ks consecuencias adminisirativas, Siviles o penales que se deriven {
3 ; i 1

!

mdividualizacion o domicilio de los colindantes de sor el cazo) ’ :

ia posesion, e tiempo que viene
lica, v que descobece

Posesion, si ha sido pacifics inunerrumpids v P

| Copia el comprobante de pago de! mptesto al prodio \;casa. Jequesl bien sstuviere registrado T

Cettificado de value catastral municipa!

2

Y

ik {r‘,:}"i_ Fe B
Descnpeidn o eaunciacién de oifes documentos que s
prueba... . g

B : i
{ros documentos gue prueben la posesion que mantienen Sobre &)  predio objeto de fa solicited de ttalaracion i

© eniTegan U oiras acluaciones que se 2nuncian como

Requicro e aceeso de otro documenta o prachs u la cual me es imposible tener accese Si D No D

™

Drterminacion o deseripeion de los documentos o pruchas que solicita

Deneminacion de la institucién o persond a la cual se debe
oficiar. . S o s ek N S G S S g

Solseito finalmeme sz actud como prueba una Inspeccion en el lnmueble que por este formulario deseo se adjudique con el objeto de comprobar
su individualizacion v la posesion que se afirma lener.

Firma dei Solicitante

NQOTA: De conformidad a lo establecido en o An. 137 de! ERIAFE “los solicitantes podran acompapar los elemantos que estimen comvenientes

para precisar o completar los datos del modelo. lo

s cuales deberdn ser admitidos v temides en cuenta por el organo al que se dizijon. Lo

uttiizacion de los modelos no serd obligatoria para fos administrados ", Consecuentermente el solicitante de ser necesario podra presentar en heja

adicion] debiduments firmada, cualguter mformacio
que en este formulario no se encuentrs previito o que

1 sobre hechos juridicamente relevanies wendientes a completar ¢ aclurar cualquier aspects
1o fue posible mntroducirla por falta de espacio
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ANEXO2
FORMULARIOS PARA REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS
FORMULARIO N° 0]
DE REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENO
Sefior
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Juan Bosco

Presente.-

Yo C.l Solicito.

Laregulacion de Excedentes: En Mas. () Diferencia en Menos (T del predio que a
continuacion se individualiza,

DATOS ACTUALES - PROPIETARIO E INMUEBLE

NOMBRES Y APELLIDOS:
.l

CALLE:
INTERSECCION:
BARRIO/URBANIZACION/LOTIZ.-
SECTOR: -
CLAVE CATASTRAL: - )
URBANO: N ~RURAL: ¥ ek B
¢EL BIEN COLINDA CON UNA O VARIAS QUEBRADAS? SI CO o N0 [
CROQUIS DE UBICACION DEL INMUEBLE gt AT AR

N Y,

Area micial de titulo inscrito
Area de levantamiento topografico o planimétrico
Diferencia existente

Declaro bajo juramento y con las prevenciones de! articalo 354 del Cédigo Penal Ecuatoriano, gue ios
datos aqui consignados son reales v que el presente tramite es la regularizacion de diferencia de areas en
los términos establecidos en la "LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN BOSCO,
INSCRIPCION DE BIENES INMUEBLES EN FAVOR DE LA MUNICIPALIDAD ¥
REGULARIZACION EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD
PRIVADA". Con la regularizacion de diferencia de areas que se pretende aprobar no se perjudica a
terceros ni al GAD MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO.

Autorizo al GAD MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO a realizar las verificaciones necesarias de la
informacion presentada.
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Las  notificaciones que me commespondan  pido se las  envia al siguiente  correc
electronico

Atentamente,
f)
PETICIONARIO
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FORMULARIO N° (2 )
INFORME DE CUMPLIMIENTO DE DOCUMENTACION

Numero de Tramite:
Fecha de presentacion:
Funcicnario responsatle de la elaboracion del informe:
DIRECTOR DE PLANIFICACION URBANA Y RURAL

REVISION DE DOCUMENTOS ADJUNTOS

Copias de Cédula y Papeleta de Votacidn, para ¢!
caso de personas naturales; y, del RUC en caso
de personas juridicas.

Titulo de Crédito o Carta de pago del impuesto
predial del afio en curso

Certificado de no adeudar al GAD de San Juan Bosco

Copia de la Escritura Registrada.

Certificado de Grave‘xmenes

l.evantamiento Piammunco Georeft cn,;ncxade
con coordonada' FN{V\ GS 84 [y

En caso que el bxen colmde con una acequia pubhu
quebrada o rio el levantamiento plammetnco debe

contener la implementacion del borde de la acequia
publica, quebrada o rio‘emitido por el Organismo
Competente.

TITULO DE PROPIEDAD

| Propietario® |
| Notaria: |
i Fecha de Otorgamiento: |
- Fecha de Inscripcion:

CERTIFICADO DE GRAVAMENES
Propietario: |

N° de Certificado:
| Fecha:

_ Vigencia hasta:

: LF\/ ANTAMIE’\"I O PLANIMETRICO _
- Fecha de levantamiento:

Profesional responsable: » i




32 — Jueves 26 de octubre de 2017 Edicion Especial N” 120 — Registro Oficial

| El levantamiento es adecuado: |

CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL GAD MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO
i Fecha: |

1 COPIAS DE CEDULA Y PAPELETA DE VOTACION
| Cumple: |

1

De la revision de la documentacion anexa al trémite se desprende que SI.... NO ..., se encuer

completa.

' Metraje Original- |
Metraje a Regularizarse: i
_Numero de metros en diferencia: |

f

DIRECTOR DE PLANIFICACION URBANA Y RURAL
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FORMULARIO N° 04

INFORME DE ADMISIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION

R B TS R

.

Numero de Tramite: Yo, el
Fecha de presentacion: - dade hoy o recibi el
Funcionario responsable de la e!aboracmn . ACTA DE INSPECCION AL BIEN .
del informe: | INMUEBLE/INFORME DE |

CUMPLIMIENTO DE |

DIRECTOR DE PLANIFICACION DOCUMENTACION  realizade  por |

QUIEN ENTREGA QUIEN RECIBE
TOPOGRAFO D. PLANIFICACION |

Sefior
Alcalde del GAD Mumcxpa! de San Juan Bosco -
Presente.- i

ot e

De mi consideracién:
En atencién al pedxdo formulado por. 2o D G 5o que se tramita con
Namero de tramite P inis r;Iacmnado con excedentes/d;ferencms" de
areas de terreno del sector "urbano/rural” del GAD Municipal de San Juan Bosco y al no
pertenccer el /presente caso a los supuestos de no sujecion, informo que
Sheodtinins 10, civcnsns se admite a tramite el presente caso, la documentacion se encuentra
completa y la informacién entregada es vilida,

Por lo que sugiero se continde con el tramite respectivo.

Atentamente,

)
DIRECTOR DE PLANIFICACION
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FORMULARIO N° 04

INFORME DE ADMISIBILIDAD DE LA ADMINISTRACION

Nimero de Tramite: " Yo, - el
Fecha de presentacion: ' dia de hoy recibi el
Funcionario responsable de la elaboracién = ACTA DE INSPECCION AL BIEN

CUMPLIMIENTO DE

DIRECTOIENE FANIFICACTON DOCUMENTACION  realizada  por

1

i

! QUIEN ENTREGA QUIEN RECIBE

] TOPOGRAFO  D. PLANIFICACION

Sefior

Alcalde del GAD ’\iumcxpa! de San Juan Bosco
Presente.- '
De mi consideracion:

En atencion al ped;do formulado por T r . fieoi oo, que SE tramita con
Numero de tramite _ relacwnado con "excedentes/diferencias” de
areas de ten:eno del sector "urbano/rurai’ del GAD Municipal de San Juan Bosco y al no
pertenccer el /presente caso a los supuestos de no sujecion, informo que
i a0 cverinnne se admite a tramite el presente caso, la documentacion se encuentra
completa y la informacidn entregada es vélida.

Por lo que sugiero se continte con el trimite respectivo.

Atentamente,

f)
DIRECTOR DE PLANIFICACION
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FORMULARIO N¢ 03

INFORME PRECEPTIVO

Nitmerc de Tramite: o F Yo, el da de hoy
i . recidi el INFOR \YE:
i Fecha de presentacion: NS | ‘e‘x’m: el INFORME
i : : - s A QTR roalizadn nar

Funcionario responsable de [q elaberacion del DE ADMISIBILIDAD realizado por
 informe: — SO S—

JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS QUIEN ENTREGA QUIEN RECIBE

D. PLANIFICACION JEFE DE AVALLOS

Sefior

ASISTENTE DE CONTABILIDAD Y RENTAS
Presente -

De mi consideracion

Remito para su conocimiento los datos de valoracion a cancelarse por concepto de rezulanizacion de
diferencia de areas Excedentes,

e i e e bRy
Letaje Oniginal. 77— T
- Metraje a Regularizarse: rauily ; i

v md Ty
“_M_-~mw-‘»‘.—._.-.»ﬁ,r e R SN
: 4

- Numero de metros de diferencias:

e N N M —
_ Porcentaje d“dcscueﬂiﬁ’ifE‘LﬁLSfm.«_,‘__. s MTT R e
PRECIO DE ADJUDICACION DEL | E&SQIEDEN‘_U;:__WM.,»%H_H_____w___M____p__%____ B

Atcntanﬁeht;:, e

f e N
JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS

Nota: Una vez que se cuente con el Pago se pasa todo el proceso a Alealdia para que se emita
la Resolucion de Regularizacién de Diferencia de Areas.



-,

y ,mm



36 — Jueves 26 de octubre de 2017 Edicién Especial N° 120 - Registro Oficial

FORMULARIO N° (6

NOTIFICACION DE RESOLUCION DE DECLARATORIA DE EXISTENCIA DE
DIFERENCIA DE AREAS

El dia de boy, . notifiquese en el email el
contenido de Ia Resolucion N° , de fecha a

, Solicitante del tramite de regulanizacion de diferencia
de areas. SE ADJUNTA IMPRESIONES DE CONSTANCIA.- Lo Certifico

)
SECRETARIA DEL CONCEJO
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Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de San Juan Bosco.
alos 11 dias del mes de septiembre de 2017.

f.) Arq. Cristiam Saquicela Galarza, Alcalde del Gobiemo
Autonomo Descentralizado Municipal de San Juan Bosco.

f.) Dra. Paquita Abad Toledo, Secretaria de Concejo

CERTIFICO que la “ORDENANZA QUE REGULA
EL PROCESO DE PARTICION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN
JUAN BOSCO, Y REGULARIZACION EXCEDENTES
O DIFERENCIAS DE TERRENQS DE PROPIEDAD
PRIVADA™, fue discutida v aprobada por el Concejo
Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de San Juan Bosco en dos Sesiones Ordinarias,
realizadas el 04 de septiembre v 11 de septiembre del 2017.

San Juan Bosco, 11 de septiembre del 2017,
f.) Dra. Paquita Abad Toledo, Secretaria de Concejo.

SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DEL
CANTON SAN JUAN BOSCO .- Remitase el original de
la Ordenanza y copias ante el Sr. Alcalde, para su sancion
y promulgacion.

San Juan Bosco, 11 de septiembre del 2017.
f) Dra. Paquita Abad Toledo, Secretaria de Concejo.

RAZON - Siendo las 16H00 del 11 de septiembre de 2017
notifiqué con el decreto que antecede al Arq. Cristiam
Saquicela Galarza, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Juan Bosco.- Lo
Certifico. " i s

f) Dra. Paquita Abad Toledo, Secretaria de Concejo.

LA ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN JUAN
BOSCO.- Por haberse seguido el tramite establecido en
el Art. 322 v 324 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia Descentralizacion (COOTAD),
¥ por estar de acuerdo con la Constitucién y leves de la
Repiblica, sanciona la “ORDENANZA QUE REGULA
EL PROCESO DE PARTICION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN
JUAN BOSCO, Y REGULARIZACION EXCEDENTES
O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD
PRIVADA”, y ordena su PROMULGACION a través de
su publicacion en el Registro Oficial. Cumplase.

San Juan Bosco, 12 de septiembre del 2017,

f) Arq. Cristiam Saquicela Galarza, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de San Juan Bosco.

SECRETARIA - El Arq Cristiam Saquicela Galarza,
Alcalde del Gobierno Auténomo  Descentralizado

Municipal de San Juan Bosco. siendo las 11h00 del 12 de
septiembre del 2017 sancioné v ordend la promulgacion
de la "ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE
PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA
DE PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN BOSCO, Y
REGULARIZACION EXCEDENTES O DIFERENCIAS
DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA™, através de
su publicacion en el Registro Oficial.

San Juan Bosco. 12 de septiembre del 2017.- Lo certifico.
£) Dra. Paquita Abad Toledo. Secretaria de Concejo.
Razon - Es fiel copia del original.

San Juan Bosco, 12 de septiembre de 2017.- Lo certifico.

f.) Dra. Paquita Abad Toledo. Secretaria de Concejo.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
PEDRO DE PELILEO

Considerando:

Que, el Articulo 32 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador manda que: “La saiud es un derecho que garantiza
el Estado. cuya realizacion se vincula al ejercicio de otros
derechos, entre elios el derecho al agua, la alimentacion. la
educacion, la cultura fisica, el trabajo, la seguridad social,
los ambientes sanos v otros que sustentan el buen vivir ™

Que, el Articulo 238 de la Constitucién de la Republica
del Ecuador. garantiza a los gobiernos autdnomos
descentralizados, el goce de autonomia politica,
administrativa v financiera; y el articulo 264, dispone para
los Gobiernos Auténomos Descentralizados. en el ambito
de sus competencias Vv territorio, la facultad de expedir
ordenanzas cantonales:

Que. el Articulo 3 del COOTAD sefiala que la autonomia
comprende el derecho v la capacidad efectiva de los
Gobiernos  Auténomos Descentralizados para regirse
mediante normas organos de gobierno propios, en
Sus respectivas circunscripciones territoriales, bajo su
responsabilidad. sin intervencidn de otro nivel de gobierno
v en beneficio de sus habitantes. garantia v derecho que se
expresa en el pleno ejercicio de las facultades normativas
v ejecutivas sobre las competencias de su responsabilidad.
facultad y capacidad que lo reconoce v destaca el articulo 7
-ibidem-. En cuanto ala autonomia financiera el mencionado
articulo 5, entre otras cosas, aclara que, es la capacidad de
generar y administrar sus propios recursos. de acuerdo a lo
dispuesto en la Constitucion vlaley:

Que. la Constitucidn de la Republica del Ecuador en el Art.
361 ordena: “El Estado ejercera la rectoria del sistema a
través de la autoridad sanitaria nacional. serd responsable
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN JUAN
BOSCO

4 Considerando:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone en su Art. 240 que “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el &mbito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales”;

Que, el articulo 264 ibidem reza que “Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley:... numeral 2.
Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) sefiala en su Art. 54 literales C) e i) que “Son funciones del Gobierno
'3 Auténomo Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso
- del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacién, division o Cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y
areas comunales; i) Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes
y programas de vivienda de interés social en el territorio cantonal”

Que, en el At. 55 Lit. b) ibidem determina que “Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacioén del
suelo en el cantén”; o frer

Que, la Corte Suprema de Justicia dicté la resolucion obligatoria referente a la aplicacién
del Art. 709 del Cédigo Civil, la cual se fue publicada en el Registro Oficial N° 399 de 17
de noviembre del 2006; misma que en su parte medular sefiala que el procedimiento
para la inscripcién del dominio de bienes inmuebles previsto en el articulo 709 del
Cddigo Civil no es aplicable a la transferencia de propiedad que hagan los particulares:
ni a la transferencia de los bienes que pertenecen al patrimonio del INDA y a las
Mmunicipalidades, debiéndose aplicar el articulo 709 del Cédigo Civil Gnicamente a
aquellas transferencias de dominio de inmuebles que pertenecen a instituciones del
Sector Publico mediante ocupacion, cuando la ley no contemple un procedimiento
especial para tales transferencias.

(%

Que, en el cantdn existen bienes inmuebles urbanos, en posesion de vecinos del lugar
los que en la actualidad carecen de justo titulo de dominio inscrito en el Registro de la
Propiedad del cantén, los cuales por disposicion de la ley son de propiedad del
Municipio, hecho que constituye un problema de orden social, que debe ser solucionado
con observancia de la ley;

Que, Art. 486 ibidem faculta al érgano legislativo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal metropolitano el regularizar y legalizar asentamientos
humanos consolidados de interés social.

Que, la titularizacién y regularizacion al favorecer el habitat debe preservar condiciones
adecuadas de intervencion en el territorio, impidiendo fraccionamientos que ocurran sin
intervencion municipal y garantizando las cesiones gratuitas y contribuciones
obligatorias, segin disponen los Arts. 424 y 487 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia v Descentralizacién:
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En uso de las atribuciones legales,
Expide:

LA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN
BOSCO, Y REGULARIZACION EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE
PROPIEDAD PRIVADA.

Articulo. 1.- Sustituyase la Disposicion Transitoria Primera de la ORDENANZA QUE
REGULA EL PROCESO DE PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE
PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN BOSCO, Y REGULARIZACION EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA, publicada en el Registro
Oficial Edicidon especial N° 120 del 26 de octubre del 2017 por la siguiente:

“DISPOSICION TRANSITORIA

Primera.- Por esta Unica vez y hasta el 31 de diciembre del 2019,
se podran adjudicar los predios que se encuentren edificados
dentro de las margenes de proteccién urbana de los rios y
quebradas del cantdn, para lo cual los interesados deberan
demostrar que sus edificaciones tienen una antigiedad de al
menos tres anos. Para que proceda este tramite excepcional sera
requisito contar con un informe previo de procedencia a emitirse
por parte del departamento de OOPP sobre que el terreno a
adjudicarse, no se encuentra en areas de riesgo, que es factible
dotarle de servicios basicos y que éste no se encuentra ubicado
en una pendientes superiores a treinta grados”.

Articulo. 2.- La presente reforma, entrara en vigencia a partir de su publicacién en el
Registro Oficial de la institucién.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de San Juan Bosco, a los 22 de Octubre de 2018.

A eCRETARIA /,
2N\ WELCONCEND /& /

f) Arq. E(?/t stiapn : f) Sra. Loéia Sarmiento P.
ALCALDEDEL GOBIERNO AUTONOMO SECRETARIA DE CONCEJO ENC.
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DE SAN JUAN BOSCO.

CERTIFICO que la REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE
PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN
JUAN BOSCO, Y REGULARIZACION EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA, fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Juan Bosco en dos
Sesiones Ordinarias, realizadas el 01 y 22 de octubre del 2018.
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f) Sra. Lorena Sarmiento P. Lorsm®
SECRETARIA DE CONCEJO ENC.

SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DEL CANTON SAN JUAN BOSCO.-
Remitase el original de la Ordenanza y copias ante el Sr. Alcalde, para su sancion y
promulgacion.

SECRETRLA /]
NJEL COHCED S/
%, 3

= . 1
f) Sra. Lorena Sarmiento P.
SECRETARIA DE CONCEJO ENC.

RAZON.- Siendo las 16H00 del 22 de octubre de 2018 notifiqué con el decreto que
antecede al Arg. Cristiam Saquicela Galarza, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Juan Bosco.- Lo Certifico.

N

i 7 -_I -
f) Sra. Lorena Sarmiento P.
SECRETARIA DE CONCEJO ENC.

LA ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SAN JUAN BOSCO.- Por haberse seguido el tramite establecido en el Art. 322 y 324
del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia Descentralizacion
(COOTAD), y por estar de acuerdo con la Constitucion y leyes de la Republica, sanciona
la REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN
BOSCO, Y REGULARIZACION EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE
PROPIEDAD PRIVADA, y ordena su PROMULGACION a través de su publicacién en
el Registro Oficial. Cumplase.

San Juan Bosco, 23 de octubre del'2018.

f.) Arq. | m Saquicela Galarza.
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO




GISTROOFICL‘\L

ORGANO DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

1

s
<
U
et
jas
v
s
Z
2
=
a
bl

SUMARIO:
Pags.

GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS

ORDENANZAS MUNICIPALES:

- Cantén Alausi: Sustitutiva a la Ordenanza para
la tenencia, control y proteccién de la fauna
REDANR cisssasiosimimmininmsmsssonssosisssasssssansssnssniassassatins 2

OM-GADMCB-001-2024 Cantén Bolivar: Que regula la
remision del 100% de intereses, multas y recargos
derivados de tributos municipales ......................... 27

- Cantén San Juan Bosco: Que expide la
segunda reforma a la Ordenanza que regula
el procedimiento de particién y adjudicacién
administrativa, y regularizacién excedentes o
diferencia de terrenos de la propiedad privada .... 39

- Cantén Santa Clara: Que norma y regula la
adscripcion del Cuerpo de Bomberos Municipal,
para el ejercicio de la competencia de la gestién de
los servicios de prevencién, proteccién, socorro y
extincion de inCendios .........eeeeeresrcecnseseenensnenennns 54

ORDENANZA PROVINCIAL:

01-CPO-GADPO-2024 Gobierno Provincial de
Orellana: Que expide la primera reforma a la
Ordenanza del presupuesto general participativo,
correspondiente al ejercicio fiscal del afio 2024 ... 75

Ano I - N° 1422 - 79 péaginas
Quito, jueves 22 de febrero de 2024




Registro Oficial - Edicién Especial N° 1422 Jueves 22 de febrero de 2024

) SAN JUAN B 0SCO

ampnande jundes al decavelle!

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN JUAN BOSCO

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone en su articulo 240 que “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades
legislativas en el &mbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales
tendran facultades reglamentarias. Todos los gobiernos auténomos descentralizados ejerceran facultades
ejecutivas en el &mbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales”;

Que, en el articulo 264 ibidem reza que “Los Gobiernos Municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la Ley numeral 2 Ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el cantén

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion ( COOTAD) sefiala en
su articulo 54 literales “c” e “i” establece que son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
las siguientes: Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones
de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, divisién o cualesquier otra forma de fraccionamiento de conformidad
con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales; i) implementar
el derecho al habitad y a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el
territorio cantonal

Que, el articulo 55 del COOTAD, en su literal “b” ibidem determina que los Gobierno Auténomos
Descentralizados Municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la Ley: b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el Cantén.

Que, la Corte Suprema de Justicia dict6 la resolucién obligatoria referente a la aplicacién del Art. 709 del
Cadigo Civil, la cual se fue publicada en el Registro Oficial N° 399 de 17 de noviembre del 2006; misma que
en su parte medular sefiala que el procedimiento para la inscripcién del dominio de bienes inmuebles previsto
en el art. 709 del Cadigo Civil no es aplicado a la transferencia de propiedad que hagan los particulares; ni a
la transferencia de los bienes que pertenecen al patrimonio INDA y a las municipalidades, debiéndose aplicar
el art. 709 del Cédigo Civil, iinicamente a aquellas transferencias de dominio de inmuebles que pertenecen a
instituciones del Sector Publico mediante ocupacion, cuando la Ley no contemple un procedimiento especial
para tales transferencias.

Que en el Cantén existen bienes inmuebles urbanos, en posesién de vecinos del lugar los que en la actualidad
carecen de justo titulo de dominio inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton, los cuales por disposicién
de la Ley son de propiedad del GAD Municipal hecho que constituye un problema de orden social, que debe
ser solucionado con observancia de la Ley

Qué el Art. 486 ibidem faculta al  érgano legislativo del gobiemo auténomo descentralizado Municipal,
metropolitano, el regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social.

En uso de las atribuciones legales
EXPIDE

LA SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN BOSCO, Y
REGULARIZACION EXCEDENTES O DIFERENCIA DE TERRENOS DE LA PROPIEDAD PRIVADA.

Art. 1.- Reemplacese todo el texto que contiene el Art. 20, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 de la
REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE PARTICION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN BOSCO Y REGULARIZACION EXCEDENTES
O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA", que fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Juan Bosco en sesiones ordinarias
realizadas el 1y 22 de octubre del 2018. Por el siguiente:
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" Art. 20.- Los beneficiarios de las adjudicaciones, que hayan agotado tramite en este Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Juan Bosco, podran enajenar las posesiones y heredades adjudicadas en
su favor, sin limitacién alguna.

Art. 26.- Consideraciones técnicas y legales.- Se entendera por excedente al sobrante y por diferencia al
faltante en la superficie y/o dimensiones, de acuerdo a la medicién real actualizada, con respecto a la
superficie que conste en el titulo de propiedad, bien sea por errores de célculo o de medidas, que superen el
margen establecido en la presente Ordenanza.

Art. 28.- Requisitos.- Para iniciar el tramite administrativo de regularizacién de excedentes o diferencias de
areas de terreno, se debera presentar en la Direccion de Gestion de Planificacion, los siguientes documentos:

p P Formulario N° 01 de REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE
TERRENOS UBICADOS EN EL SECTOR URBANO Y RURAL DEL CANTON SAN JUAN BOSCO (de
acuerdo al ANEXO N° 1).

2. Copia de cédula y papeleta de votacién para el caso de personas naturales; o copia certificada de
poder en caso de haber. Las personas juridicas deberan adjuntar, ademas: copia del RUC, copia de cédula
de ciudadania y certificado de votacién actualizado del representante legal y copia certificada de su
nombramiento debidamente registrado en la institucién que corresponda.

3. En caso de realizar el tramite una tercera persona en lugar del propietario, se debera presentar el
poder vigente debidamente notariado, o una autorizacién por parte del propietario de igual forma debidamente
notariada.

4. Copia de la escritura legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén San Juan Bosco.
5. Si el predio esta catastrado a nombre de una persona fallecida, los peticionarios deberan presentar

copia certificada de la partida de defuncién, y copia certificada del acta de posesion efectiva inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén San Juan Bosco.

6. Certificado de Estar al Dia de los propietarios del predio.

7. Carta de Pago del impuesto predial del afio en curso.

8. Certificado de Bienes, Raices y Gravamenes actualizado.

9. Declaracion juramentada ante notario, en la que conste:

a) Declaracion expresa en la que se indique: que no existe controversia alguna en cuanto a los linderos

del predio objeto de regularizacién; con las prevenciones del articulo 270 del Cédigo Organico Integral Penal
por toda la informacién que declara y presenta, y que en caso de regularizarse el excedente o diferencia de
superficie y/o medicién del predio aquello no exime de todas las afectaciones actuales o futuras que puede
tener el predio resultante de la planificacion y el ordenamiento territorial del GAD Municipal de San Juan Bosco
y de las limitaciones de su uso; y, que liberan de responsabilidad al GAD Municipal de San Juan Bosco, por
el acto de regularizacion.

b) En caso de no contar con la presencia de uno o varios colindantes por diversos motivos, el solicitante

podra hacer constar en la declaracion juramentada de desconocimiento del domicilio de uno o varios
colindantes.

c) En la declaracién juramentada, se insertara como documentos habilitantes, el titulo escriturario de
dominio o certificado de gravamenes, y el levantamiento topografico debidamente georreferenciado del predio
objeto del tramite.

10. Levantamiento topografico debidamente georreferenciado del predio objeto del tramite (cuatro planos
originales), en el formato y especificaciones técnicas establecidas en el articulo 29 de la presente ordenanza,
mismo que sera realizado por un profesional técnico en la rama, tales como ingeniero civil, arquitecto o
topégrafo certificado en el Senescyt; dicho levantamiento se insertara en la declaracion juramentada, como
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documento habilitante. El documento del levantamiento se lo realizara de acuerdo al anexo 4 y anexo 5 segun
corresponda.

Art. 29.- Especificaciones técnicas referentes al levantamiento topografico.- El proceso de regularizacion no
cambia el régimen de uso de suelo establecido para cada predio. El levantamiento topogréfico referido
cumplira las siguientes especificaciones técnicas:

1.- Se realizara con instrumentos de topografia tales como: Estacion Total, Equipos con Sistema Global de
Navegacion Satelital; u otros equipos de igual o mayor precisién, esto con el afan de garantizar que el
levantamiento tenga una mayor exactitud.

2.- Estar debidamente georreferenciado, utilizando el Sistema Geodésico WGS-84, proyeccion UTM Zona 17
Sur; La Direccién de Gestion de Planificacién proporcionara los dos puntos estaticos, para la realizacion del
levantamiento topografico.

3.- Para cada cambio de direccion, o cuando exista limite de un predio colindante, se debera establecer un
vértice que serd identificado con la letra “P” acompariado de su nimero secuencial en sentido horario.

4.- La ubicacion geografica debera ser de facil interpretacién con nombres de las calles principales ylo
referencias, ademas se representaré al predio con una textura, que se lo diferencie de los demas colindantes.

5.- En caso de existir edificaciones se deberan detallar y especificar su uso por cada planta en un cuadro
explicativo en el que debera constar: el 4rea por piso, el estado de conservacion de la construccion (buena,
mala o regular), y los materiales constructivos de los siguientes elementos: Pisos, Paredes, Ventanas,
Puertas, Entre piso, Contra piso, Estructura, entre otros.

6.- Se debera hacer constar el ancho de vias y accesos, asi como también se representara con el color azul
los diferentes elementos hidrograficos que contengan o no fiujo de agua, que forman parte y/o colindan con
el predio.

7.- En el plano, deberan constar los nombres y apellidos completos de los propietarios.

8.- En el cuadro de linderacion, se hara constar, los hombres de los propietarios actuales de los predios
colindantes, con el detalle de sus dimensiones, de acuerdo a cada vértice existente en su configuracion gréfica
y detallando su rumbo.

9.- En el formato del levantamiento, debera constar lo siguiente:

a) Fecha de elaboracion del levantamiento (dia -mes —afio), altitud (msnm), drea (m2 o Ha.), escala, clave
catastral, y nombre del propietario.

b) El gréfico del predio debera ser acotado con medidas legibles y claras, de igual manera las cotas de las
curvas de nivel topograficas. Las edificaciones seran identificadas con una textura representativa, y los
nombres y apellidos de los colindantes actuales y anteriores. De no existir curvas de nivel tal situacion debera
ser indicada en el plano; Los planos deberan ser dibujados en escalas INEN, que permitan su correcta lectura,
las mismas que se encuentran representadas en instrumentos como escalimetros y escalas.

c) Para predios cuya superficie sea de 10.000m2 o mas, el plano se debera presentar en hoja formato A3,
con escalas INEN, que permitan su verificacién.

d) Cuadro en el que conste el detalle de la ubicacion politica del predio, en el siguiente orden: provincia,
cantén, parroquia, sector.

e) Cuadro de coordenadas UTM WGS-84 “X* y “Y”, mismas que deberan contemplar de 2 a 3 decimales.

f) La superficie del terreno debera ser expresada en metros cuadrados con dos decimales o en hectareas con
cuatro decimales.

g) Cuadro o Informe de linderacién.
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]
h) Nombres y apellidos completos, numero de cédula de identidad y firma, del propietario, del predio. Si
existen copropietarios, en dicho plano debera constar sélo los datos del representante.

i) Profesion, Nombres y apellidos completos, nimero de registro del Senescyt, y firma del profesional
responsable del levantamiento.

10.- La presentacién se debera realizar de manera fisica y digital, CD que contenga la informacion del
levantamiento en formato DWG (versién 2018) 6 .DXF y enviar al correo determinado por la Direccion de
Gestion de Planificacion.

Art. 30.- Del procedimiento administrativo de regularizacion, inicio sustanciacién y culminacién.- La Direccion
de Gestion de Planificacion, procedera con la recepcion de las solicitudes de regularizacién de excedentes o
diferencia de areas de terrenos, las mismas que deberan estar acompafiadas de los requisitos establecidos
en la presente ordenanza. Dichas solicitudes deberan ser tratadas segun el siguiente proceso:

1.- Una vez receptada la solicitud y la documentacion anexa al tramite, se procedera a revisar y de ser
pertinente se validara la informacién como clara y completa mediante una Notificacién de Admisién del tramite,
en esta etapa se destinara un tiempo no mayor a 3 dias.

Si la documentacion presentada no cumple con los requerimientos, tiene falencias o inconsistencias, se
notificara por escrito al interesado para que subsane lo requerido de acuerdo al articulo 140 del Cddigo
Orgénico Administrativo.

2.- Posterior a la notificacion de admisién del tramite, se declarara la apertura de una Etapa de Validacion, la
cual podra durar hasta 30 dias término, lo que sera notificado al administrado. Dentro de esta etapa se
realizaran las siguientes diligencias:

2.1.- Se realizara una inspeccién técnica al predio por parte del Técnico designado por el Director de
Planificacion, para constatar que la informacién presentada en el levantamiento topografico sea correcta. El
propietario notificara a los colindantes y deberan obligatoriamente estar presentes en la inspeccion ya que se
constatara conjuntamente los linderos y se suscribira un Acta de Conformidad entre colindantes de acuerdo
al Anexo 3.

De no estar presentes los peticionarios y colindantes en la inspeccién se fijara por una sola vez un nuevo dia
y hora para que se lleve a cabo esta diligencia, de no presentarse por segunda ocasion, se dejara constancia
en el Acta.

2.2.- Se elaborara un Informe de Pertinencia por parte del Jefe de Avaltios y Catastros y un Técnico designado
por el Director de Planificacién, dicho informe consistira en la revisién de la informacion catastral existente en
los archivos del GAD Municipal del cantén San Juan Bosco y comprobar que existe un excedente o diferencia
de area de terreno. Se considerara dentro del informe el valor por el precio de la regularizacién en cual sera
fijado segun la presente ordenanza.

De encontrarse errores en el levantamiento topografico se notificara al interesado para que pueda presentar
las correcciones solicitadas, caso contrario se procedera de acuerdo al articulo 140 del Codigo

Organico Administrativo.

3.- Se realizara el Informe de Procedencia por parte del Director de Planificacién, mismo que en caso de ser
favorable sera puesto en consideracion de la méaxima autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Cantén San Juan Bosco o su delegado quien emitird la Resolucion Administrativa conforme lo establece el
COA.

En este caso la Resolucion emitida por la Autoridad Administrativa Competente constituiréd el documento
habilitante para la regularizacion del excedente o diferencia de area de terreno.

4.- Una vez elaborada la Resolucién administrativa y esta sea favorable al peticionario, se oficializara en el
departamento de Rentas para la emision de los titulos de crédito correspondientes, por concepto de servicios
de tramites administrativos que seré equivalente al 5% del salario basico unificado, asi como también el precio
de la adjudicacion. Estos valores a pagar deberan ser notificados al interesado para que proceda a cancelarlos
en el término de 30 dias, contados al dia siguiente de la notificacion del pago por parte de Rentas.

De no cumplir con lo solicitado se informara a la maxima autoridad y se procedera de acuerdo al articulo 140
del Cédigo Orgénico Administrativo.
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5.- Una vez que el interesado presente el comprobante de pago en la Direccién de Gestion de Planificacion,
se procedera a entregar la resolucion administrativa de regularizacion de excedentes o diferencias de areas
de terrenos para que se proceda a protocolizar en una notaria e inscribir en el Registro de propiedad del
Cantén San Juan Bosco, siendo a su costo los gastos generados para este proposito.

6.- Los solicitantes tienen la obligacion de presentar, dentro del término de 30 dias, copias simples de la
resolucion debidamente legalizada e inscrita para la correspondiente actualizacién catastral.

Art. 31.- Predios que no son objeto del proceso de regularizacion administrativa, establecido en la presente
ordenanza.- Los predios que no seran susceptibles del presente proceso administrativo de regularizacién de
excedentes o diferencias de superficie y dimensiones, ser4n los siguientes:

1. Aquellos, cuyo antecedente de dominio, provenga de procesos judiciales tales como: prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio, adjudicaciones judiciales, aquellos que tengan demanda o sentencia
por demarcacion de linderos y otros que provengan de resoluciones judiciales ejecutoriadas.

2. Los predios que ostenten titulos de dominio, producto de una adjudicacion administrativa emitida, por la
Autoridad Agraria Nacional, y la Autoridad Ambiental Nacional: siempre y cuando dichos predios se
encuentren ubicados en la zona de competencia de dichas autoridades.

3. Aquellos predios que ostenten titulos de derechos y acciones.
4. Todos los bienes inmuebles, que no se encuentren con sus linderos, debidamente consolidados.

5. Aquellos, cuyo titulo de dominio, sea de cuerpo cierto, es decir en los que no consta determinada la
superficie, ni dimensiones de linderos.

6. En los que, en su titulo de dominio, se determine la superficie utilizando términos como: “solar”, “parcela” u
otros que no son unidades de medida.

7. Los bienes inmuebles en los que exista conflictos que se encuentren judicializados, en cuanto al derecho
de dominio, y/o linderos.

8. Solicitudes que impliquen la divisién o fraccionamiento de un predio, o integracion de nuevos lotes, o
remanentes al predio del solicitante, asi como la incorporacion de areas municipales.

9. Los predios cuyos titulos de dominio, contengan errores en cuanto a nombres, nimero de cédula, fechas,
ubicacion geogréfica, y otros que no signifiquen o impliquen una alteracion o modificacién de dimensiones y/o
superficies.

Art. 32.- Error técnico aceptable de medicién.- Ambito.- De existir errores de medicion o célculo en cuanto a
la determinacién del érea de un predio ubicado en el cantén San Juan Bosco, con relacién a su titulo de
dominio, el margen de error aceptable o tolerancia, para la actualizacién de datos catastrales en la Jefatura
de Avallos y Catastros, sera en funcion del area del terreno que consta en el titulo de dominio.

Para los predios ubicados en suelo urbano, se considerara como error técnico aceptable de medicion, un valor
igual o menor al diez por ciento (10%) de la superficie de la escritura legalmente inscrita respecto a la tltima
medicion realizada. Para los predios ubicados en suelo rural, se considerara como error técnico aceptable de
medicion, un valor igual o menor al quince por ciento (15%) de la superficie de la escritura legalmente inscrita
respecto a la ultima medicidn realizada.

Art. 33.- De las propiedades que no superen el error técnico de medicion: Aquellos predios en los que la
Jefatura de Avallios y Catastros determine que no superan el error técnico de medicion ETAM, podran realizar
el traspaso de dominio directamente sin requerir del proceso de regularizacion.

Los predios cuyas superficies descritas en sus titulos de dominio, se encuentren dentro del ETAM, deberan
ser actualizados en la Jefatura de Avalios y Catastros, mediante el tramite de actualizacion catastral.
Previamente se debera realizar una inspeccién al predio, con la finalidad de constatar in situ la informacion
que ha sido presentada, verificar la variacion de superficie, y la existencia de linderos consolidados; corroborar
la informacién de los colindantes y dejar constancia de la inspeccion en un acta firmada por todos los
intervinientes.
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Para los predios cuyas superficies sobrepasen el margen aceptable de error de medicién, se debera iniciar el
procedimiento administrativo de regularizacién de excedentes o diferencias de superficie, al tenor de lo
establecido en la presente ordenanza.

Art. 34.- Organo administrativo competente para la regularizacion.- El proceso de regularizacién
administrativa de excedentes o diferencias de superficie y dimensiones de predios ubicados en el canton San
Juan Bosco, estara a cargo de la Direccidn de Gestion de Planificacion, a través de la Jefatura de Avaltos y
Catastros; siendo la maxima autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Juan Bosco
o su delegado, quien deba emitir la resolucién administrativa de regularizacién o negacion segun corresponda.

Art. 35.- De la Iniciativa del procedimiento de regularizacion.- La iniciativa para la regularizacion administrativa
de excedentes o diferencias de areas de predios ubicados dentro de la circunscripcién territorial del cantén
San Juan Bosco, podré provenir de peticion de parte interesada, o de oficio, en concordancia con lo
establecido en el Cédigo Organico Administrativo.

Cuando la iniciativa, sea de oficio por interés del GAD Municipal o cualquier institucién publica; la Direccion
de Gestién de Planificacién, procederé conforme a lo establecido en la presente ordenanza. Se notificara por
una sola vez al propietario del bien inmueble objeto de regularizacion, para que, en el término de 30 dias
calendario, presente la informacién necesaria para la sustanciacién del procedimiento.

En caso de negativa expresa, de ausencia de respuesta de lo requerido, o de no presentar la informacion
completa al expediente, se entendera como desistimiento y se procedera con el archivo mediante resolucion
administrativa en la que se hara constar que dicho inmueble queda bloqueado cualquier tipo de tramite
municipal hasta cuando el propietario/os subsanen la omision.

Art. 36.- De los predios que provienen de lotizaciones aprobadas, en las que existié contribucion al GAD
Municipal de San Juan Bosco.- Cuando existan solicitudes de regularizacion administrativa de excedentes o
diferencias de superficie y dimensiones de predios que provengan de lotizaciones aprobadas, en las que
existi6 contribucion al GAD Municipal de San Juan Bosco, previo a ser admitidas al procedimiento
administrativo, se requerird de un informe por parte de Director de Gestion de Planificacion para que se
pronuncie en el sentido de que el proceso de regularizacién que se ha solicitado, no perjudica ni afecta, el
area de terreno que fue transferida al GAD Municipal del cantén San Juan Bosco por concepto de contribucion
comunitaria.

De igual manera se procedera, cuando el predio objeto de regularizacién, colinde con bienes inmuebles de
propiedad del GAD Municipal de San Juan Bosco, y de propiedad de cualquier Institucién Publica en el canton.

Art. 37.- Responsabilidad.- Los solicitantes y profesionales calificados son responsables de la informacion
que proporcionen para el tramite de regularizacion administrativa de excedentes o diferencias de superficie y
dimensiones de predios, siendo de su exclusiva obligacién el no afectar derechos de terceros, bajo
prevenciones de Ley, por falsedad en la declaracion juramentada. Igualmente, los funcionarios publicos que
incumplan cualquiera de las responsabilidades previstas en la presente Ordenanza.

De comprobarse la existencia de falsedad en la informacién proporcionada para el tramite de regularizacion,
dicha conducta constituira causal suficiente para negar y proceder al archivo del tramite de regularizacién, sin
perjuicio de oficiar a las autoridades competentes para que se proceda conforme a derecho.

Art. 38.- De la Tasa.- Se aplicara el valor establecido en la tabla que se detalla a continuacion, y sera el
sustento para el cobro en la regularizacion de excedentes y/o diferencias de cabida, area urbana o rural, para
la fijacion se considerara por la diferencia o la totalidad de area.

RANGO DE EXCEDENTE O DIFERENCIA

$0,00 - $5.000,00 $50
$5.000,01 - $10.000,00 $100

$100 + 0,5% DEL
SUPERIOR A $10.000,00 EXCEDENTE

Aquellos predios cuya regularizacién sea en diferencia de area (menos), se aplicara un descuento del 50%
sobre la tasa por concepto de regularizacién de excedentes o diferencias de area descrito en el articulo 38 de
la presente ordenanza.
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Se exonera del pago por concepto de regularizacién del excedente a grupos de atencidn prioritaria cuyos
bienes inmuebles no sobrepasen las 50 Remuneraciones Basicas Unificadas; tinicamente pagaran la tasa
por concepto de servicios administrativos que sera el 5% del SBU.

Art. 2.- Eliminese el numeral 2 del articulo 40

Art. 3.- Sustituyase el Anexo 2 que contiene el formulario 1, 2, 3, 4, 5, 6 por el siguiente:

Anexo 2

FORMULARIO N° 01 - SOLICITUD DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS
DE TERRENOS UBICADOS EN EL SECTOR URBANO Y RURAL DEL CANTON SAN JUAN BOSCO.
FORMULARIO N° 02 - NOTIFICACION DE RESOLUCION DE DECLARATORIA DE EXISTENCIA DE
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENOS UBICADOS EN EL SECTOR URBANO Y
RURAL DEL CANTON SAN JUAN BOSCO.

Art. 3.1.- Agréguese el Anexo 3 del ACTA DE CONFORMIDAD DE LA PERSONA
INTERESADA/COLINDANTES

Art. 3.2.- Agréguese el Anexo 4 del plano ejemplo para formato A4

Art. 3.3.- Agréguese el Anexo 5 del plano ejemplo para formato A3

Art. 4.- Agréguese a la Ordenanza “ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN BOSCO, Y REGULARIZACION
EXCEDENTES O DIFERENCIA DE TERRENOS DE LA PROPIEDAD PRIVADA” el Art. 42.

Art. 42.- Seran susceptibles para la realizacion del tramite aquellos lotes cuya cabida original difiera o exceda
maximo en un 20% en caso de lotes ubicados en el perimetro urbano y en 30% en lotes rurales.

DISPOSICION FINAL

La presente Reforma a la Ordenanza que Regula el Proceso de Particion y Adjudicacion Administrativa de
Predios del Cantén San Juan Bosco y Regularizacién Excedentes o Diferencias de Terrenos de Propiedad
Privada" entrara en vigencia a partir de la fecha de su publicacion en el Registro Oficial, en la Gaceta Oficial
y en la pagina Web de la Institucion.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Juan Bosco,
a los 05 del mes de febrero de 2024,

Pirsado eloctronicamente por:
JAELVIA PAQUITA ABAD
= TOLEDO

f) Sra. Marcela Maldonado Vera ) , f) Dra. Paquita Abad Toledo
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO SECRETARIA DE CONCEJO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SAN JUAN BOSCO.

CERTIFICO que la SEGUNDA REFORMA A LA “ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE
PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN BOSCO, Y
REGULARIZACION EXCEDENTES O DIFERENCIA DE TERRENOS DE LA PROPIEDAD PRIVADA”, fue
discutida y aprobada en primer y segundo debate por el Concejo Municipal del Gobiero Auténomo
Descentralizado Municipal de San Juan Bosco, en dos Sesiones Ordinarias de fecha 29 de enero: y, 05 de
febrero del 2024.
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. San Juan Bosco, 05 de febrero del 2024.

f) Dra. Paquita Abad Toledo.
SECRETARIA DE CONCEJO.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO.
Ejecutese y publiquese.- San Juan Bosco, 05 de febrero del 2024.

f.) Sra. Marcela Maldonado Vera.
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SAN JUAN BOSCO.

Proveyo y firmé el decreto que antecede la Sra. Marcela Maldonado Vera, ALCALDESA DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO, el cinco de febrero del dos mil
veinticuatro, San Juan Bosco, Morona Santiago, lo CERTIFICO.

f) Dra. Paquita Abad Toledo
SECRETARIA DE CONCEJO.
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ANEXO 1

FORMULARIO N° 01

SOLICITUD DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
AREAS DE TERRENOS UBICADOS EN EL SECTOR URBANO Y RURAL DEL
CANTON SAN JUAN BOSCO.

San Juan Boscoa,  de del 202

Seiior/a
Alcalde/sa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de San Juan Bosco
En su despacho. -

Yo con*C.1;
domiciliado en el cantén , parroquia , en
las calles y

legitimo propietario/apoderado del predio catastrado bajo los datos que a continuacién se detallan:

DATOS ACTUALES - INMUEBLE

Nombres y apellidos del propietario:
C.IL

Calle principal:

Interseccion:

Barrio/sector:

Clave catastral:
Clasificacion de la zona: urbana () rural T

Area inicial de titulo inscrito:

Area de ventas realizadas:

Area de levantamiento topografico o planimétrico:

Diferencia existente:

Por medio del presente comparezco ante su autoridad y solicito la regulacion de:
Excedente en Mas () Diferencia en Menos

Declaro bajo juramento y con las prevenciones del articulo 270 del Cédigo Orgénico Integral Penal,
que los datos aqui consignados son reales y que el presente tramite es en base a la "ORDENANZA
QUE ESTABLECE EL ERROR TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION Y EL
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENOS UBICADOS EN EL SECTOR URBANO Y RURAL
DEL CANTON SAN JUAN BOSCO.

47




Jueves 22 de febrero de 2024 Edicion Especial N° 1422 - Registro Oficial

Adjunto los siguientes documentos (Marque con una X):

Formulario N° 1

Copia de cédula y papeleta de votacion. Las personas juridicas deberdn adjuntar ademas:
copia del RUC, copia de cédula de ciudadania y certificado de votacién actualizado del
representante legal y copia certificada de su nombramiento debidamente registrado en la
institucion que corresponda

En caso de realizar el trimite una tercera persona que no sea el propietario, se entregara el
Poder vigente notariado o la Autorizacion suscrita por el propietario notariado

Acta de Conformidad entre colindantes, adjuntando la copia de cédula de los intervinientes

Carta de Pago del impuesto predial del afio en curso

Certificado de Estar al Dia (Tesoreria)

Copia de la escritura legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del canton San Juan
Bosco

Certificado de Bienes, Raices y Gravamenes actualizado

Declaracion juramentada ante notario

Copia certificada de la partida de defuncion, y copia certificada del acta de posesion efectiva
inscrita en el Registro de la Propiedad en caso que el propietario catastrado sea fallecido

Levantamiento topografico debidamente georreferenciado segin el formato establecido

Adjunto []:l:‘ fojas tutiles

Las notificaciones que me correspondan pido se las realice de forma digital mediante el siguiente

correo electronico , teléfono

de contacto ; o de manera personal en la direccion

En caso de no tener ninguna de las opciones anteriores paras la recepcion de las notificaciones
correspondientes al tramite, el propietario/apoderado/autorizado se compromete en acudir a las

Instalaciones de la Municipalidad de San Juan Bosco, para obtener informacién acerca del proceso.

Atentamente,

f)
PROPIETARIO/APODERADO/AUTORIZADO
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ANEXO 2
FORMULARIO N° 02

NOTIFICACION DE RESOLUCION DE DECLARATORIA DE EXISTENCIA
DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DE TERRENOS UBICADOS
EN EL SECTOR URBANO Y RURAL DEL CANTON SAN JUAN BOSCO.

El dia de hoy de del 202__ , notifiquese al email:

Teléfono:

el contenido de la Resolucion N°

de fecha , al Sr(a)

2

9

solicitante del tramite de “Regularizacién de Excedentes o Diferencias de areas de

Terrenos”.

Adjunto D:l:] fojas ttiles

Lo Certifico.

f)
SECRETARIA DEL CONCEJO

Nota: Una vez concluido el proceso Administrativo se entrega el expediente al
peticionario del tramite para su debida protocolizacién e inscripcién en el Registro
de Propiedad del GAD municipal de San Juan Bosco.
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ANEXO 3

Su

ACTA DE CONFORMIDAD DE LA PERSONA INTERESADA / COLINDANTE W s e
Yo. St/Sra con CI N°
en caldac de persona inferesada para le adpucicecién de un lote de tereno ubicado er lo paroquic

barro , describo los irderos del predio objeto de adudicacion / actialzacion:

Oesve:

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO

cantén San Juan Bosco, provincia de Morona Santicgo.

r

(Se deberd lenar con nomtyes comuietos oe coindantes, y sus respectivas distancias,

Enrelacion a lo descrito con anterioridad y en calidad de colindantes de terena rafificamos ias medidas y purtos establecdos en ainspeccion

Parc constancia y gue surja efecto suscribimos la presente acla el dia de hoy

Lo informacion consgnada en la presente ACIA DE CONFORMIDAD DE LA PERSONA INTERESACA/COLNDANIE es verdadera y podr¢ ser
verificada por el GAD Muricipal de Sen Juan Bosco. En caso de felsedad v oculiomiento de infarmacion e propietario se somete g las peras
previstas en el Art, 270 dei Cédigo Orgénico Integrel Peral

realzada oor parfe de! GAD Municipa! ce San Juan Besce en conjunto con lo parte interesade, de es'a manera renunciamos a posibles
reclamos posteriores.

PERSONA INTERESADA COLINDANIE COLINDANTE
NCIBRE: HOMERE: INOMBRE
Ct Cl: =
TELEFONO TELEFONO
PERSONA INTERESADA COLNDANIE COLINDANTE
NOMBRE INOMERE
& =
TELEFONO: TELEFONO TELEFONO

£n

Notcs: Adjuntar una copic simpie de

cedu'a de idenfidad de cada uno ce los colirdantes

caso de existir mas colindontes se deterd suscribir ai reverse de ia oresente.,
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CROQUIS DE UBICACION

OBSERVACIONES

P ~ PDAR < AN e s
ESPACIO PARA FIRMAS ADICIONALFS [inclurd nombre, nimeto des o édula y nirnero de leldfono del colindants)

Nota: Esta acta debera estar firmada por todos los colindantes y adjuntada las copias a colores de la cedula de
ciudadania de cada uno de los firmantes y en caso de no encontrarse uno de los colindantes se remitira al articulo
28, numeral 9, inciso b de la presente ordenanza.
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ANEXO 4

LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO E INFORME DE LINDERACION
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ANEXO 5

LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO E INFORME DE LINDERACION
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