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REFORMA A LA ORDENANZA DEL PDOT Y PUGS DEL CANTON SAN JUAN BOSCO

(Considerando, Articulo S/N y Disposiciones, a incorporar en la Ordenanza aprobada de
actualizacion del PDOT y formulacion del PUGS hasta el 13 de septiembre de 2021).

EXPOSICION DE MOTIVOS

Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, prioriza todos aquellos aspectos que son de

transcendencia para el desarrolio Cantonal ademas es competencia privativa del Gobiermno

ﬂ Auténomo Descentralizado Municipal la regulacion del uso y ocupacion del suelo, en cuyo caso

- los demas niveles de gobierno deben respetar esas decisiones municipales, las que deben gozar
de legitimidad expresada a través de los espacios de participacion ciudadana.

Una adecuada y eficaz planificacion del desarrollo, que goce de legitimidad expresada por los
distintos actores sociales, son de mucha trascendencia local; sin embargo, esa participacion
ciudadana debe ser ordenada y organizada para evitar confusiones y caos, acorde con la realidad
cantonal, en cuyo propdsito se hace indispensable expedir normas regulatorias locales, con base
en la normativa constitucional y legal aplicable al caso concreto.

Es necesario que, a través de una real Planificacion y los componentes del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, se priorice garantizar los derechos de las personas, por lo que se
propone un Plan que responda a las realidades del canton en su situacion actual y de forma
prospectiva.

Al ser uno de los objetivos del régimen de desarrollo, promover un ordenamiento territorial
equilibrado y equitativo que integre las distintas actividades que se generan en el Cantén, y que

Q coadyuven a la unidad del Estado, es necesario incorporar las normas sobre la alineacion de los
Objetivos Estratégicos del PDOT del Canton San Juan Bosco con el Plan Nacional de Desarrollo
2021-2025, Plan de Creacion de Oportunidades.

Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, son componentes fundamentales de la
politica publica, que regula la planificacion local, cuyo objetivo es ordenar y armonizar las
decisiones estratégicas que, partiendo de la propia estructura administrativa de un GAD Municipal,
pretende encontrar un equilibrio entre el medio ambiente, las organizaciones sociales, la
pluriculturalidad, la plurinacionalidad; las actividades econdmico-productivas, entre otros;
determinando lineamientos para la ejecucion de un modelo territorial adecuado; mismo que
contiene un diagndstico que permite conocer las capacidades, oportunidades y potencialidades de
desarrollo, y las necesidades que se pretende satisfacer; en este caso, a aquellas que
corresponden al GAD Municipal del Cantén San Juan Bosco, provincia de Morona Santiago, de la
provincia de Morona Santiago.

El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton San Juan Bosco, provincia de Morona
Santiago, ha sido concebido siguiendo las directrices legales establecidas en la Constitucién de la
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Repulblica del Ecuador, el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, Ley Organica de
Participacion Ciudadana; y demas normativa legal pertinente

El Plan de Uso y Gestidn del Suelo, como parte de la estructura del desarrollo y ordenamiento
territorial, constituye un elemento fundamental para que un canton pueda desarrollarse desde el
punto de vista urbanistico hablando, de manera ordenada, de modo que permita a sus habitantes
vivir en un entorno agradable.

Es necesario tener presente que la Constitucion de la Republica del Ecuador, el Codigo Organico

de Ordenamiento Territorial y Administracion Descentralizada, el Codigo Organico de Planificacion

y Finanzas Publicas, y la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,

consideran a los Planes de Uso y Gestion del Suelo como, aquella normativa que permite articular ;

la norma urbanistica con contenidos estandarizados y criterios generales, y a través de ellos los Vv
GAD municipales pueden regular y gestionar el uso, la ocupacién y transformacion del suelo,

conforme la visién de desarrollo y el modelo territorial deseado del cantén, garantizando la funcién

social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, en el ejercicio pleno de la ciudadania.

La actual administracion del GAD Municipal del canton San Juan Bosco, provincia de Morona
Santiago, pendiente del desarrollo de su jurisdiccion, por medio del Plan de Ordenamiento
Territorial y del Plan de Uso y Gestion del Suelo, pretende complementar la planificacion
economica social y ambiental con dimension territorial; racionalizar las intervenciones sobre el
territorio; y, orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible a través de sus distintos
componentes y objetivos, cuya finalidad Ultima es lograr una relacion arménica entre la poblacion
y el territorio, equilibrada y sostenible, favorecedora de la calidad de vida de sus habitantes,
potenciando sus aptitudes y actitudes, aprovechando adecuadamente los recursos del territorio,
planteando alianzas estratégicas y territoriales de uso, ocupacion y manejo del suelo.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON SAN JUAN BOSCO, PROVINCIA DE MORONA
SANTIAGO (¥ )

CONSIDERANDO
Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece:

Articulo 3, que son deberes primordiales del Estado: *(...) 5. Planificar el desarrollo nacional,
erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucién equitativa de los
recursos Y la riqueza, para acceder al buen vivir; y, 6. Promover el desarrollo equitativo y solidario
de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion
(..)"

Articulo 30, “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econémica’.

Articulo 31, “(...) Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la
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gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en
el ejercicio pleno de la ciudadania (...)";

Articulo 66, reconoce y garantiza: *(...) 2. El derecho a una vida digna, que asegure la salud,
alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo,
empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales
necesarios {...)";

Articulo 85 y 95, garantizan la participacion ciudadana en forma individual y colectiva en la toma
de decisiones, planificacion y gestion de los asuntos piblicos;

Articulo 100, *(...) En todos los niveles de gobierno se conformaran instancias de participacion
integradas por autoridades electas, representantes del régimen dependiente y representantes de
@ la sociedad del ambito territorial de cada nivel de gobierno, que funcionaran regidas por principios
democraticos. La participacion en estas instancias se ejerce para: 1. Elaborar planes y politicas
nacionales, locales y sectoriales entre los gobiernos y la ciudadania. 2. Mejorar la calidad de la
inversién publica y definir agendas de desarrollo. (...)";

Articulo 238, “(...) Los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En ninglin caso el ejercicio de la autonomia
permitira la secesion del territorio nacional. Constituyen gobiernos auténomos descentralizados
las juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales {...)";

Articulo 241,%(...) La planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos
los gobiernos auténomos descentralizados (...)";

Articulo 264, *(...) Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
g perjuicio de otras que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los

correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)"

Articulo 275, *(...) La planificacion propiciara la equidad social y territorial, promovera la
concertacion, y sera participativa, descentralizada, desconcentrada y transparente. (...)";

Articulo 276, respecto al régimen de desarrollo, como objetivos: *(....) 6. Promover un ordenamiento
territorial equilibrado y equitativo que integre y articule las actividades socioculturales,
administrativas, economicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad del Estado (...)";

Articulo 279, *(...) El sistema nacional descentralizado de planificacion participativa organizara la
planificacion para el desarrollo. El sistema se conformara por un Consejo Nacional de
Planificacion, que integraré a los distintos niveles de gobiemo, con participacion ciudadana, y
tendra una secretaria técnica, que lo coordinara. Este consejo tendra por objetivo dictar los
lineamientos y las politicas que orienten al sistema y aprobar el Plan Nacional de Desarrollo, y
sera presidido por la Presidenta o Presidente de la Republica. Los consejos de planificacion en los
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gobiernos auténomos descentralizados estaran presididos por sus maximos representantes e
integrados de acuerdo con la ley. Los consejos ciudadanos seran instancias de deliberacién y
generacion de lineamientos y consensos estratégicos de largo plazo, que orientaran el desarrollo
nacional’;

Articulo 375, “(...) El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y
alavivienda digna, paralo cual: 1. Generara la informacién necesaria para el disefio de estrategias
y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano. (...) 3. Elaborara, implementara y evaluara
politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los
principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestién de riesgos (...)

Articulo 376, “(...) Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del
ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo
futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencién de beneficios a partir de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rastico a urbano o de
publico a privado (...)";

Articulo 389, “(...) El Estado protegera a las personas, las colectividades y la naturaleza frente a
los efectos negativos de los desastres de origen natural o antropico mediante la prevencion ante
el riesgo, la mitigacion de desastres, la recuperacion y mejoramiento de las condiciones sociales,
econdmicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la condicién de vulnerabilidad (...) 3.
Asegurando que todas las instituciones publicas y privadas incorporen obligatoriamente, y en
forma transversal, la gestion de riesgo en su planificacion y gestion (...)";

Articulo 415, “(...) E! Estado central y los gobiernos auténomos descentralizados adoptaran
politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que
permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos auténomos descentralizados desarrollaran
programas de uso racional del agua, y de reduccion reciclaje y tratamiento adecuado de desechos
solidos y liquidos. Se incentivara y facilitara el transporte terrestre no motorizado, en especial
mediante el establecimiento de ciclo vias (...)";

Que el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina:

Articulo 4, “(...) Dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son fines de los gobiernos
autonomos descentralizados: a) El desarrollo equitativo y solidario mediante el fortalecimiento del
proceso de autonomias y descentralizacion; b) La garantia, sin discriminacion alguna y en los
términos previstos en la Constitucion de la Republica de la plena vigencia y el efectivo goce de los
derechos individuales y colectivos constitucionales y de aquellos contemplados en los
instrumentos interacionales (...)";

Articulo 54, literales a), e), m) y o), respecto de las funciones del Gobierno Municipal: *Promover
el desarrollo sustentable de su circunscripcidn territorial cantonal, para garantizar la realizacion del
buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
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competencias constitucionales y legales"; e) elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el
de ordenamiento territorial y las politicas publicas en el ambito de sus competencias y en su
circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacion nacional, regional, provincial
y parroquia, y realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicion de cuentas sobre el
cumplimiento de las metas establecidas m), dispone que es funcion del Gobiero Autonomo
Descentralizado Municipal: "Regutar y Controlar el uso del espacio publico cantonal y, de manera
particular, el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle en él, la colocacion de publicidad,
redes o sefializacion; y, o) del COOTAD, dispone que es una de las funciones del Gobierno
Municipal: "Regular y controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial
atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres";

Articulo 55, “Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las siguientes
g competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: a) Planificar, junto con otras
‘ instituciones del sector pablico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;
b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (...)";

Articulo 57, dentro de las atribuciones del concejo municipal, entre otros *(....) a) confiere al Concejo
Municipal facultad normativa en las materias de competencia del gobiemo autonomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones (...) e) Aprobar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial
formulados participativamente con la accion del consejo cantonal de planificacion y las instancias
de participacion ciudadana, asi como evaluar la ejecucion de los mismos; (..) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra”;

Articulo 300, en concordancia con el Articulo 29 del Cadigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas, determinan la participacion del consejo de planificacion de los Gobiermos Auténomos
Descentralizados, en el proceso de formulacion, seguimiento y evaluacion de sus planes, para lo
cual emitiran resolucion favorable sobre las prioridades estratégicas de desarrollo como requisito
indispensable para su aprobacion ante el drgano legislativo correspondiente;

Articulo 322, faculta la aprobacion de ordenanzas las mismas que deberan referirse a una sola
materia y seran presentados con la exposicién de motivos, el articulado que se proponga y la
expresion clara de los Articulos que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza;

Que la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, prevé:

Articulo 9, *(...) EI ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar espacial y
funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y concrecion
de politicas publicas democréticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo.
La planificacion del ordenamiento territorial constaré en el plan de desarrollo y ordenamiento
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territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La planificacion para el ordenamiento
territorial es obligatoria para todos los niveles de gobiemo. La rectoria nacional del ordenamiento
territorial sera ejercida por el ente rector de la planificacién nacional en su calidad de entidad
estratégica(...)";

Articulo 11, a mas de lo previsto en el Cédigo Orgéanico de Planificacion y Finanzas Publicas y
otras disposiciones legales, la planificacion del ordenamiento territorial de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados observaran, en el marco de sus competencias, los siguientes
criterios: “(...) 3. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de
acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano
y rural y definiran el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y
antropicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion
social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la (%)
movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion. Las
decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de este nivel de gobierno
racionalizaran las intervenciones en el territorio de los otros niveles de gobierno (...)";

Articulo 14, “(...) El proceso de formulacién o actualizacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, se regulara por la norma
técnica que expida el Consejo Técnico”,

Articulo 27, (...) Plan de uso y gestion de suelo. Ademas de lo establecido en el Codigo Organico
de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Autbnomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso
y gestion de suelo que incorporara los componentes estructurante y urbanistico. EI Consejo
Técnico dictara las normas correspondientes para la regulacion del plan de uso y gestion (...)";

Articulo 91, se determinan las atribuciones y obligaciones de los gobiernos autonomos
descentralizados municipales y metropolitanos para el uso y la gestion del suelo.

Disposicion Transitoria Quinta, “(...) Los Gobiernos Auténomos Descentralizados adecuaran sus
planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las ordenanzas correspondientes en el primer afio
luego de concluido el estado de excepcion producido por la crisis sanitaria como consecuencia del
COVID19. En el caso de realizar alguna intervencion que segun la normativa vigente requiera de
un plan parcial, se aprobaran previo a iniciar dicha intervencion {...)";

Que el Reglamento de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo,
determina:

Articulo 7, determina el proceso general de formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial;

Articulo 8, “(...) Actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. Los Planes
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) podran ser actualizados cuando el Gobierno
Auténomo Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté debidamente justificado, a partir
de la evaluacion del PDOT anterior para definir el alcance de la misma sin alterar su contenido
estratégico y el componente estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo
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(PUGS), en el caso de los municipios o distritos metropolitanos. Sin embargo, en las siguientes
circunstancias, la actualizacion es obligatoria: a) Al inicio de gestion de las autoridades locales. b)
Cuando un Proyecto Nacional de Caracter Estratégico se implanta en la jurisdiccion del GAD y
debe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva Planificacion Especial. c)
Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre”:

Articulo 10, inciso 3, referente a que los Planes de Uso y Gestion del Suelo, los gobiernos
autonomos  descentralizados municipales deberan reconocer las caracteristicas locales
particulares para la definicion del alcance de los planes parciales en relacion con la adscripcion o
adjudicacion de cargas generales y locales, los estandares urbanisticos relacionados con cesiones
de suelo y densidades establecidas en los aprovechamientos para cada uno de los tratamientos,
para efectos de establecer e implementar los sistemas de reparto equitativo de cargas y beneficios
@ en cada tratamiento.

Articulo 11, “(...) El Plan de Uso y Gestion del Suelo sera aprobado mediante la misma ordenanza
municipal que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los
mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector
correspondiente {...)"

La Disposicion Transitoria Tercera de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, (...) TERCERA. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados formularan, adecuaran,
actualizaran y aprobaran sus Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y sus Planes de Uso
y Gestion del Suelo en una misma ordenanza, conforme el Articulo 11 de este Reglamento,
durante el primer afio del siguiente periodo de mandato de las autoridades municipales o
municipal, de acuerdo al plazo otorgado en la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo. Dentro del plazo establecido para la
formulacion de los planes nuevos o para su actualizacion y hasta su aprobacion, los planes
elaborados en el periodo administrativo anterior seguiran vigentes (...)"

” Que el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, establece:

Articulo 12, (...) La planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los
gobiernos auténomos descentralizados en sus territorios. Se ejercera a través de sus planes
propios y demas instrumentos, en articulacion y coordinacion con los diferentes niveles de
gobierno, en el ambito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa (..)

Articulo 28, *(...) Los Consejos de Planificacion se constituiran y organizaran mediante acto
normativo del respectivo Gobiemo Autonomo Descentralizado; y, estaran integrados por: 1. La
maxima autoridad del ejecutivo local, quien convocara al Consejo, lo presidira y tendra voto
dirimente; 2. Un representante del legislativo local; 3. La o el servidor publico a cargo de la instancia
de planificacion del gobierno autonomo descentralizado y tres funcionarios del gobierno auténomo
descentralizado designados por la maxima autoridad del ejecutivo local; 4. Tres representantes
delegados por fas instancias de participacion, de conformidad con lo establecido en la Ley y sus
actos normativos respectivos; y, 5. Un representante de los niveles de gobierno parroquial rural,
provincial y regional en el caso de los municipios; y parroquial rural, municipal y provincial en el
caso de las regiones. Para el caso de los gobiemos parroquiales rurales el Consejo de
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Planificacién estara integrado de la siguiente manera: 1. El Presidente de la Junta Parroquial; 2.
Un representante de los demas vocales de la Junta Parroquial; 3. Un técnico ad honorem o servidor
designado por el Presidente de la Junta Parroquial; 4. Tres representantes delegados por las
instancias de participacion, de conformidad con lo establecido en la Ley y sus actos normativos
respectivos (...)"

Articulo 41, “(...) Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de
planificacion que contienen las directrices principales de los Gobiernos Autonomos
Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo y que permiten la gestion
concertada y articulada del territorio. Tienen por objeto ordenar, compatibilizar y armonizar las
decisiones estratégicas de desarrollo respecto de los asentamientos humanos, las actividades
economico-productivas y el manejo de los recursos naturales en funcion de las cualidades
territoriales, a través de la definicion de lineamientos para la materializacion del modelo territorial )
deseado, establecidos por el nivel de gobiemno respectivo. Seran implementados a traves del
ejercicio de sus competencias asignadas por la Constitucion de la Republica y las leyes, asi como
de aquellas que se les transfieran como resultado del proceso de descentralizacion. Los planes
de desarrolio y ordenamiento territorial regionales, provinciales y parroquiales se articularan entre
si, debiendo observar, de manera obligatoria, lo dispuesto en los planes de desarrolio y
ordenamiento territorial cantonal y/o distrital respecto de la asignacion y regulacion del uso y
ocupacién del suelo {...)";

Articulo 42, sefiala los contenidos minimos de los planes de desarrolio;

Articulo 44, en sus disposiciones generales, respecto a los planes de ordenamiento territorial de

los gobiernos autbnomos descentralizados, se sefiala “(...) Sin perjuicio de lo previsto en la Ley y

las disposiciones del Consejo Nacional de Competencias, los planes de ordenamiento territorial

de los gobiernos autdnomos descentralizados observaran los siguientes criterios: {...)

Corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos la regulacion, control y

sancion respecto del uso y ocupacion de! suelo en el territorio del canton. Las decisiones de “
ordenamiento territorial de este nivel, racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los

gobiernos auténomos descentralizados”;

Articulo 46, (...) Los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos
descentralizados se formularan y actualizaran con participacién ciudadana, para lo cual se
aplicaran los mecanismos participativos establecidos en la Constitucion de la Repiblica, la Ley y
la normativa expedida por los gobiernos auténomos descentralizados (...)";

Articulo 47, “(...) Para la aprobacion de los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial se
contara con el voto favorable de la mayoria absoluta de los miembros del 6rgano legislativo de
cada gobierno auténomo descentralizado. De no alcanzar esta votacion, en una nueva sesion se
aprobara con el voto de la mayoria simple de los miembros presentes (...)";

Articulo 50, (...) Los gobiernos auténomos descentralizados deberan realizar un monitoreo
periddico de las metas propuestas en sus planes y evaluaran su cumplimiento para establecer los
correctivos 0 modificaciones que se requieran. La Secretaria Nacional de Planificacion y
Desarrollo, conjuntamente con los gobiemos auténomos descentralizados, formulara los

8
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lineamientos de caracter general para el cumplimiento de esta disposicién, los mismos que seran
aprobados por el Consejo Nacional de Planificacion {...)";

Articulo 59, “(...) Los planes de inversion del presupuesto general del Estado seran formulados
por la Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo. En el ambito de las Empresas Publicas,
Banca Publica, Seguridad Social y gobiernos autbnomos descentralizados, cada entidad formulara
sus respectivos planes de inversion {(...)";

Articulo 60, (...) Seran prioritarios los programas y proyectos de inversion que la Secretaria
Nacional de Planificacion y Desarrollo incluya en el plan anual de inversiones del presupuesto
general del Estado, de acuerdo al Plan Nacional de Desarrollo, a la Programacién Presupuestaria
Cuatrienal y de conformidad con los requisitos y procedimientos que se establezcan en el
a reglamento de este codigo. Para las entidades que no forman parte del Presupuesto General del

Estado, asi como para las universidades y escuelas politécnicas, el otorgamiento de dicha
prioridad se realizara de la siguiente manera: 1. Para el caso de las empresas publicas, a través
de sus respectivos directorios; 2. Para el caso de universidades y escuelas politécnicas, por parte
de su maxima autoridad; 3. Para el caso de los gobiemos auténomos descentralizados, por parte
de la maxima autoridad ejecutiva del gobierno autbnomo descentralizado, en el marco de lo que
establece la Constitucion de la Republica y la Ley; 4. Para el caso de la seguridad social, por parte
de sumaxima autoridad; y, 5. Para el caso de la banca publica, de conformidad con sus respectivos
marcos legales; y, en ausencia de disposicion expresa, se realizara por parte de cada uno de sus
directorios. Unicamente los programas y proyectos incluidos en el Plan Anual de Inversiones
podran recibir recursos del Presupuesto General del Estado {...)’;

Que la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, determina:

Articulo 9, *(...) Lineamientos de politica agraria. Para el desarrolio del sector agrario se
consideraran los siguientes lineamientos en materia de tierras rurales: (...) c) Apoyar el desarrolio
” economico rural del sector agropecuario, en concordancia con los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial, el plan nacional agropecuario y la planificacion hidrica nacional (.)"

Articulo 44, “(...) De la planificacion productiva. Los planes y programas para la aplicacion de esta
Ley se enmarcan en las directrices de planificacion y de ordenamiento territorial de Ia estrategia
territorial nacional y de las estrategias de desarrollo rural a cargo de los gobiernos autonomos
descentralizados provinciales, en armonia con la regularizacion de la tierra rural y el uso del suelo
y con los Planes de Uso y Gestion del Suelo de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, de conformidad con la Ley (...)’;

Que el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, a través del Consejo Técnico de Uso y Gestion
de Suelo, mediante Resolucion N° 003-CTUGS-2019, dicto la “NORMA TECNICA PARA EL
PROCESO DE FORMULACION O ACTUALIZACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS”:

Que el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, a través del Consejo Técnico de Uso y Gestion
de Suelo, mediante Resolucion N° 005-CTUGS-2020, dicto la “NORMA TECNICA DE
CONTENIDOS MINIMOS, PROCEDIMIENTO BASICO DE APROBACION Y PROCESO DE

9
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-

REGISTRO FORMAL DE LOS PLANES DE USO Y GESTION DE SUELO Y, LOS PLANES
URBANISTICOS ~ COMPLEMENTARIOS DE LOS  GOBIERNOS  AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES Y METROPOLITANOS’;

Que mediante RESOLUCION N° 0005-CTUGS-2020, emitida por el Consejo Técnico de Uso y
Gestion de Suelo, se determinan los contenidos minimos, el procedimiento basico de aprobacion
y el proceso de registro formal de los Planes de Uso y Gestién del Suelo - PUGS y sus Planes
Urbanisticos Complementarios, a ser expedidos por los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos — GAD municipal de San Juan Bosco;

Que mediante Resolucién Nro. 009-CTUGS-2020, publicada en el Registro Oficial Edicion Especial

N° 1307, de noviembre 13 de 2020, el Consejo Técnico de Uso y Gestién de Suelo, dicto los
“PARAMETROS PARA EL PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE PERMISOS, -
AUTORIZACIONES E INFORMES PREVIOS DE CONSTRUCCION', estableciéndose en su W
Articulo 3:

“(...) Articulo. 3. Ambito de aplicacién. EI ambito es de aplicacion nacional, sera de estricto
cumplimiento por parte de los gobiemos autonomos descentralizados municipales
metropolitanos (...)".

Que mediante oficio N° 047-GADMSJB-DP-2021, suscrito por la Arq. Glenda Maldonado V.
Directora de Planificacion; y una vez que se ha dado cumplimiento con lo establecido en el Articulo
40 y siguientes de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo v el
articulo 7 del Reglamento, y demas normativa legal vigente, solicitan al sefior Alcalde, se proceda
en referencia a dicho informe, ante el Concejo Cantonal para continuar con el proceso
correspondiente;

Que conforme consta de en el acta de fecha 06 de noviembre de 2020, el Concejo Local de
Planificacion, RESOLVIO: EMITIR RESOLUCION FAVORABLE SOBRE LAS PRIORIDADES
ESTRATEGICAS DE DESARROLLO CONSTANTES DENTRO DE LA “ACTUALIZACION DEL g
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON SAN JUAN BOSCO,

PROVINCIA MORONA SANTIAGO”;

Que conforme consta de en el acta de fecha 07 de noviembre de 2020, el Concejo Local de
Planificacion, RESOLVIO: EMITIR RESOLUCION FAVORABLE DEL COMPONENTE
ESTRUCTURANTE, URBANISTICO Y GESTION DEL SUELQ’, de la "ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON SAN JUAN BOSCO,
PROVINCIA MORONA SANTIAGO".

Que, mediante resolucion N° 002-2021-CNP, el Consejo Nacional de Planificacién, en su Articulo.
1 sefiala que conocié y aprobo el Plan Nacional de Desarrollo 2021 — 2025, en su integridad y
contenido.

Que, en el Articulo. 2, IBIDEM, dispone a la Secretaria Nacional de Planificacion, de conformidad
al Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Pablicas y su reglamento, emita las directrices y/o
instrumentos necesarios con el fin de que la gestién publica, sus planes y/o proyectos a nivel
nacional y territorial, estén alineados con el PND 2021 - 2025.

10
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Que, mediante Acuerdo N° SNP-SNP-2021-0010-A, en su Articulo. 1, referido al OBJETO,
establece que: El presente Acuerdo tiene por objeto establecer las directrices para la alineacion
de los objetivos estratégicos y metas de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial vigentes
de los gobieros auténomos descentralizados con el nuevo Plan Nacional de Desarrollo 2021-
2025, en el marco del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa, para
garantizar la adecuada articulacion entre la planificacion y el ordenamiento territorial en los
diferentes gobiernos auténomos descentralizados.

Que, el Articulo. 4 IBIDEM, referido a la propuesta de alineacion de objetivos y metas, determina
que: Los gobiernos autbnomos descentralizados deberan alinear los objetivos estratégicos y
metas de sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial con los objetivos y metas definidas
en el Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025. Para ello, las unidades o areas responsables de la
6 elaboracion y ejecucion de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los gobiernos
autonomos descentralizados deberan revisar el Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025 y hacer la
propuesta de alineacion conforme el instrumento disefiado para el efecto.

Que, en el Articulo. 6 del Acuerdo N° SNP-SNP-2021-0010-A, referido a la aprobacién de la
alineacion de objetivos y metas, establece que: La propuesta de alineacion, asi como el informe
favorable seran remitidos al érgano legislativo del gobierno auténomo descentralizado para su
aprobacion y finalizacion del proceso, mediante la emision de la ordenanza correspondiente.

Que, es necesario incorporar al final del articulado establecido para el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, PDOT, las normas sobre la alineacion de los Objetivos Estratégicos del
PDOT del Canton San Juan Bosco, con el Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025, Plan de
Creacién de Oportunidades.

Que, es necesario actualizar el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén San Juan
Bosco, provincia de Morona Santiago, que permita establecer programas y proyectos de acuerdo
” a las necesidades y prioridades del territorio, a las que deben ajustarse las instituciones publicas

“ y privadas de acuerdo a sus competencias, articulando a las politicas, objetivos y estrategias de
la planificacion nacional, provincial, cantonal y parroquial, a fin de lograr un desarrollo justo e
incluyente para alcanzar el buen vivir de los habitantes del Cantén San Juan Bosco, provincia de
Morona Santiago;

Que es imprescindible conservar y proteger el suelo para mantener el equilibrio ecologico, el
entorno natural y paisajistico, asi como, las potencialidades productivas y turisticas del canton San
Juan Bosco;

Que es necesario normar el tramite de aprobacion de planos para nuevas edificaciones,
fraccionamiento de suelo, o modificacion de las existentes; asi también como la legalizacion de
aquellos predios que por consideraciones técnicas no cumplen con las areas minimas, siempre y
cuando cumplan con parametros establecidos para su legitimacion;

Que es necesario sistematizar las normas urbanisticas relacionadas con el régimen administrativo
del suelo, tanto urbano como rural a fin de racionalizar el ordenamiento juridico cantonal.
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Que es necesario que el Gobierno Municipal cuente con un conjunto de normas y procedimientos
técnicamente elaborado, que le permita mejorar su capacidad de gestidn, especiaimente en la
administracion y ordenamiento del territorio;

En uso de la facultad legislativa prevista en el Articulo 240 y 264, inciso final de la Constitucion de
la Republica, Articulos 7, 54 letra e, 55 letras ay b; y, 57 letras a, e, x y, 322 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

EXPIDE

LA REFORMA A LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DE CANTON SAN JUAN BOSCO, PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO

Articulo 1. Al final del articulado establecido para el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
PDOT, incorpérense los siguientes articulos:

Articulo 391 En funcion de las directrices planteadas por la Secretaria Nacional de Planificacion,
SNP, se ha alineado los objetivos estratégicos y metas del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, PDOT, del canton San Juan Bosco, con el Plan Nacional de Desarrollo 2021-2025, en
el marco del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa y su articulacion de
la planificacion con los diferentes gobiernos autbnomos descentralizados.

Articulo 392 Se incorpora como anexo N° 01 el instrumento disefiado para el efecto por la
Secretaria Nacional de Planificacion, SNP, con la propuesta de alineacion de los Objetivos
estratégicos del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, PDOT, del canton San Juan Bosco,
con los Objetivos del Plan Nacional de Desarrollo, PND, 2021-2025, “Plan de Creacion de
Oportunidades”’, de acuerdo a los Lineamientos establecidos por la mencionada Secretaria, con

este fin. 9

Articulo 393 Lotes con superficies inferiores a los permitidos en el PUGS. Aquellos lotes que
cuenten con escritura publica con fecha anterior a la aprobacion de la presente ordenanza o que
han sido resultantes de fraccionamientos y aprobados por la direccion de planificacion de acuerdo
con LA REFORMA, A LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL; PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
DEL CANTON SAN JUAN BOSCO, PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO aprobada en dos
sesiones de Concejo con fecha 29 de abril y 3 de mayo de 2021 y de acuerdo con |as disposiciones
transitorias de la presente ordenanzas podran ser inscritos o destinados a traspaso de dominio y
posteriormente ser ingresados en el Registro de Propiedad del cantén San Juan Bosco.

Aquellos predios urbanos que por consideraciones especiales no cuenten con superficies minimas
establecidas en el PUGS, podran ser legalizados Gnica y exclusivamente para |a venta y posterior
unificacion de lotes colindantes de acuerdo a lo previsto en la ordenanza QUE REGULA EL
PROCESO DE ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN
BOSCO Y REGULARIZACION DE EXEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE

12
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PROPIEDAD PRIVADA. Para lo cual la persona interesada debera incluir en la declaracion
juramentada indicando que el predio a regularizarse se destinara Gnicamente a la venta a un
colindante. Estos lotes al no ser unificados a predios colindantes quedan plenamente prohibida la
construccion de cualquier tipo.

Aquellos lotes urbanos o rurales especificamente destinados a servicios basicos con superficies
menores a las previstas en el PUGS podran ser legalizados y posteriormente registrados a favor
del GADMSJB.

El registrador de la propiedad previo al registro del acto traslativo de dominio, verificara que se
cuente para todos los casos sefialados con la aprobacion de la Direccion de Gestion de
Planificacion debiendo constatar que la autorizacion concedida este en consonancia con el acto o
a convenio que se pretende inscribir.

Articulo 2. Agreguese el siguiente texto al Articulo 142 “Sistema Vial’; Para lotizaciones urbanas
la seccion minima de vias sera de 10m, las mismas que deberan ser disefiadas de tal manera que
cumplan con criterios ecologicos, también deberan incluir la direccionalidad de las vias. Se
exceptla aquellas lotizaciones o proyectos en propiedad horizontal que por consideraciones de
superficie no sea factible cumplir con la seccién minima establecida, en estos casos la seccion
minima sera de 6m.

Articulo 3. Modifiquese el Articulo 143 “Areas de proteccion” por el siguiente texto: Se declaran
como no urbanizables los territorios identificados como area de proteccion establecidos en Ia
presente debido al interés natural, paisajistico e infraestructura que presentan por lo que se
prohibe la recepcion de usos urbanos.

> Para los margenes de proteccion de las fuentes hidricas se establecen las siguientes

consideraciones:
ﬂ CUADRO 1. Mérgenes de proteccion de rios.
CUBPOUEAGUA|  DONOMIMACION i e O0IAGUA| DINOMMACION |l
: = fa TR = b . b J - ) - - s
ZAMORA KAPUIS
NUMPATKAIME 100 m 100 m SAMQUIM
COANGOS SAAR ENTSA
PAN DE AZLMZAR TACHANK
IPUNTILLA | TSUIRIM
PAXI KENKUM
BLANCO MICHANTS
CRUZADO CHUCHUMI
SAN JUAN BOSCC YAWINTS
TRIUNFO JULIO VERA
SANTA CLARA SIETE IGLESIAS 30m S0y
RiO KALAGIAS () (3w urcu |
PANANZA 30m 0m EL CHORRO
YANGUNZA GUANWIS
W ARINTZA PUMPU
APONDIOS YANSATS
PESCADO NEGRO
AQUERONES PAATIM
ICARRIZAL | CHANKINIAS
'MARBELLA | SAUNTS
ASAC LA VICTORIA 15m 25m
SUTSO "CAUDALES SIMILARES SEACOGEN A LAS MARGENES ESTABLECIDAS |
BOMBOA

Fuente: Direccion de Gestion de Planificacion- GADM San Juan Bosco.
Elaboracion: GADM San Juan Bosco.
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CUADRO 2. Margenes de proteccion de quebradas.
CUBMMPODEAGUA|  DENOMINACION | UMANO T —— WORAL
* "y X — i® oy | - 5 > f “ p
LA MISION
YAVINSA
CORDOVA
WARINTZA
W AKAMBEIS
KAYAMIZA
i5m
QUEBRADAs | MIRADOR
NAWENTZA
MAMACUNTZA
LA MERCED
WAPIS
MAIKIVANTS
CAUDALES SIMILARES SE ACOGEN A LAS MARGENES ESTABLECIDAS
CAUDALES INFERIORES 10m ] 15m .
Fuente: Direccion de Gestion de Planificacion- GADM San Juan Bosco. “
Elaboracion: GADM San Juan Bosco.
CUADROQ 3. Margenes de proteccion.
S ruh | e e e = T e Tt [ WORAL
LA MISICN
YAVINSA
CORDOVA
WARINTZA
W AKAMBEIS
KAYAMIZA
15m
QUEBRADAS MIRADOR
NAWENTZA
MAMACUNTZA
LA MERCED
W APIS
MAIKIVANTS
CAUDALES SIMILARES SE ACOGEN A LAS MARGENES ESTABLECIDAS
CAUDALES INFERIORES 10m I 15m “‘

Fuente: Direccién de Gestion de Planificacion- GADM San Juan Bosco.
Elaboracion: GADM San Juan Bosco.

Los margenes de proteccion de los cursos de agua de origen natural que no cuentan con estudios
especificos se han establecido de acuerdo al orden de jerarquia del curso de agua natural (Orden
de Strahler); predominando el criterio que mayor margen de proteccion genere. Esta area se
mantendra hasta que se cuente con los respectivos estudios de inundabilidad de los Rios y
quebradas del Cantén San Juan Bosco.

En el caso de los rios y quebradas, las margenes de proteccion seran aplicadas a las dos riberas,
las cuales seran medidas desde la linea de la maxima creciente en las partes planas y en aquellas
zonas donde la topografia es irregular sera medida desde el borde superior de la misma.

Los rios 0 quebradas que por condiciones naturales formen parte del limite urbano de la cabecera
cantonal o de las cabeceras urbano parroquiales, el margen de proteccion a los dos lados de las
riberas sera el establecido para las areas urbanas.
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Aquellas consideraciones que no se encuentren previstas en la presente reforma se deber,é regir
a la ORDENANZA QUE REGULA LA PROTECCION DE LOS MARGENES DE RiOS Y
QUEBRADAS, VERTIENTES Y ACUEDUCTOS EN EL CANTON SAN JUAN BOSCO.

En estas margenes de proteccion, se asignan los usos que se detallan a continuacién y en
consecuencia en ellos no se admitiran los usos previstos para los Poligonos de Intervencion
Territorial en los cuales se encuentran:

o Equipamientos recreacionales, tales como parques lineales, para lo cual se
debera realizar los estudios de pre factibilidad técnica que contengan las condiciones
necesarias para su construccion y de acuerdo a lo establecido en la presente ordenanza.
. Usos agricolas y forestales.
> Los margenes de proteccion de vias estatales se definen de acuerdo a lo establecido por
el ministerio de Transporte y Obras Publicas y en base a la ley de caminos, la cual establece un
margen de proteccion o derecho de via de 25 m (veinte y cinco metros) desde el eje de la via, a
partir de este se podra construir cerramientos, y a partir de 30 m (treinta metros) se podra construir
edificaciones. Los Usos y determinantes se acogeran a lo establecido en el PUGS del Antén San
Juan Bosco.

El uso permitido en esta franja de proteccion ser4 el siguiente:

. Usos agricolas y forestales.

> Los margenes de proteccion de la red de alta tension seran de 15 m (quince metros a cada
lado) desde el eje de lared, tal como lo indica la tabla # 2 de la pagina 66 del suplemento Registro
Oficial Nro. 41 -- de Marzo del 2007 Normas Técnicas Ambientales para la Prevencién y Control
de la Contaminacion Ambiental para los Sectores de Infraestructura: Eléctrico,
” Telecomunicaciones y Transporte (Puertos y Aeropuertos).

En el caso de distancias minimas de transmision eléctrica de baja tension por seguridad horizontal
de conductores energizados en reposo a edificios, anuncios publicitarios, carteleras, chimeneas,
antenas de radio y television, tanques y otras instalaciones excepto puentes.

Distancia de seguridad horizontal

Voltaje de la linea HR {Figura 3}, de conductores en
reposo (m)
0a750Vv 1,7
750 Va22kv 2,3

Hy = 23+0,01+ (V-22)

Donde V se encuentra en kv

Mayores a 22 kV

En esta franja de proteccion se prohibe cualquier tipo de usos.

No se admitiran los usos previstos para los Poligonos de Intervencion Territorial en los cuales se
encuentran emplazadas redes de alta tension.
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Los mérgenes de proteccidn descritos en el presente articulo no podran formar parte de areas
verdes comunales o de participacién municipal.

Estas determinaciones se aplicaran en todo el territorio del cantén San Juan Bosco.

Articulo 4. Modifiquese el Articulo 156 “Cerramientos” por el siguiente texto: Los cerramientos
que den hacia vias, en caso de edificaciones con retiro frontal deberan ser transparentes en su
totalidad o a partir de 1 metro de altura y tener una altura maxima de 2.50 metros en ambos casos.

Los propietarios de predios urbanos ubicados dentro del Poligono de intervencién PUO1 estaran
obligados a cerrarlos provisionalmente en un plazo de 60 dias a partir de la aprobacién de esta
ordenanza y debera seguir el lineamiento determinado por el Informe de IPRUS

Los predios emplazados en los poligonos de intervencién urbanos restantes podran optar por la
construccion de cerramientos provisionales tomando en consideracion lo establecido en los
parrafos anteriores.

Articulo 5. Agréguese lo siguiente al Articulo 207 “Intervencion de profesionales”: Requisitos para
registro de profesionales en el GADMSJB y/o actualizacion:

1.- Copia de Cedula y papeleta de votacion.

2.- Copia del Registro del SENESCYT.

3.- Copia del titulo.

4 - Correo electrénico activo.

5.- Pago de la patente municipal del afio en curso.
6.- Certificado de no adeudar al municipio.

Los requisitos establecidos en el numeral 5 y 6 deberan ser renovados y presentados anualmente
para poder ejercer servicios profesionales en ef cantén San Juan Bosco.

Articulo 6. Modifiquese el Articulo 208. “Habilitacién del suelo” por el siguiente texto: Para toda
habilitacion del suelo se requiere de aprobacion o permiso, que es la autorizacion para ejecutar en
un predio o conjunto de predios, las obras de infraestructura necesarias para generar inmuebles
susceptibles de uso, seglin las normas urbanas que para cada caso se establezcan. Podrén ser:

Aprobacién de planos para edificacion

Aprobacién de lotizacion mayor

Aprobacién de lotizacién menor

Aprobacion de fraccionamiento agricola.

Aprobacién de proyectos de lotizacion para viviendas de interés social.

Permiso de construccion menor
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Permiso de construccion mayor

Permiso de construccion de lotizaciones

Permiso de lotizacion para vivienda de interés social.

Y demas aprobaciones o permisos que no se consideren en la presente ordenanza.

De acuerdo a la necesidad de la municipalidad, podran establecerse otros tipos de permisos, para
lo cual se elaboraran los formularios respectivos.

Los formularios respectivos para aprobaciones, permisos u otros, en consideracion con la
necesidad del GADMSJB, podrén ser generados digitalmente, los mismos que tendran un costo
o establecido por la ordenanza QUE REGULA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION,

" CONTROL Y RECAUDACIONDE LA TASA POR SERVICIOS TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS
EN EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN JUAN BOSCO y
sus reformas, para lo cual la direccion financiera emitira las respectivas cartas de pago de aquellos
formularios, las mismas que deberan ser entregadas a las direcciones o jefaturas para su emision.

Aquellas especies valoradas que aln existen en tesoreria del GADMSJB deberan ser agotadas
en su totalidad; posteriormente seran emitidas de forma digital con la presentacion de la carta de
pago en cada direccion o jefatura del GADMSJB.

Articulo 7. Agréguese el siguiente texto al Articulo 209 “permisos de edificacion” en su numeral
1. El permiso para trabajos varios o permiso de construccion menor, sera emitido conjuntamente
con el Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS.

Articulo 8. Modifiquese el Articulo 246. “Requisitos para aprobacion de planos” por el siguiente
texto:

” Para la aprobacion de proyectos arquitectonicos de edificaciones a mas de las ordenanzas
especificas se presentaran los siguientes requisitos de acuerdo al tipo de tramite:

Formulario de aprobacién de planos.

Certificado de no adeudar al municipio.

Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS actualizado.

Dos juegos de planos arquitectonicos originales.

Archivo digital en formato dxf 2010 enviado al correo de la Direccién de Gestion de
Planificacion.

O =

Articulo 9. Modifiquese el Articulo 258. “Obtencion de los permisos de construccion” por el
siguiente texto: Para la emision del permiso de construccion para edificaciones se presentara los
siguientes documentos:

1. Informe de Aprobacion de planos.

2. Formulario de permiso de construccion firmado por el profesional responsable de la
construccion.,

3. Ficha catastral.
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4. Certificado de no adeudar al GADMSJB.
5. Ficha estadistica del INEC.

A maés de los requisitos anteriores, para edificaciones de 4 pisos en adelante, para edificaciones
de mas de tres unidades de vivienda o para edificaciones de caracter especial, deberan presentar
los siguientes requisitos:

1. Informe de aprobacién del anteproyecto de edificacion.

2. Estudio eléctrico aprobado por la Empresa Eléctrica.

3. Estudio hidrosanitario aprobado.

4. Estudio contra incendios aprobado por el Cuerpo de Bomberos del GADMSJB.
5. Estudio estructural aprobado.

6. De ser necesario se solicitara un estudio geotécnico y mecanica de suelos de U
acuerdo a las condiciones fisicas del terreno el cual debera ser aprobado.

7. En proyectos de industrias, artesanias, bodegas, estaciones de servicio,
distribuidoras de gas licuado, se debera adjuntar el informe de aprobacién del Cuerpo de
Bomberos.

8. En proyectos industriales de bajo y mediano impacto, aprovechamiento de

recursos naturales, bodegas de almacenamiento de materias primas asi como de
productos industriales y procesados, canteras, criaderos de aves y otros animales,
estaciones de servicio, gasolineras y depésitos de combustibles, liquidos y gases
comprimidos, centros de acopio de gas licuado de petroleo, talleres mecanicos,
aserraderos, bloqueras y proyectos que tengan incidencia al nivel de ciudad, se adjuntara
el informe ambiental previo conferido por la Direccidn de Gestién Ambiental.

9. En proyectos hoteleros y de servicios turisticos en general, debera presentar el
certificado de calificacion hotelera de la Camara de Turismo conferida por la Direccion de
Gestion Ambiental.

10.  En gasolineras y estaciones de servicio debera presentarse:

e Memoria justificativa del proyecto.

o Informe del Cuerpo de Bomberos.

¢ Informe de compatibilidad y factibilidad de implantacion.

« Escritura que acredite el dominio, o contrato de arrendamiento otorgado ante el notario
plblico por un plazo minimo de cinco afios, con autorizacion expresa del propietario para
el uso de gasolinera o estacion de servicio.

o informe favorable de la dependencia encargada de la prestacion de los servicios basicos.

e Facilidades de accesos y diagramas de circulacién internas vehiculares con radios de giro.

e Plano de ubicacion con las distancias a los establecimientos contemplados en esta
Normativa.

e Los informes de aprobacion de los planos arquitectonicos para gasolineras y estaciones
de servicio, seran suscritos exclusivamente por la Direccion de Gestion de Planificacion.
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. Informe favorable de la Direccion de Planificacion para el caso de terrenos que
presenten pendientes positivas o negativas superiores al 30%. (Se podra construir en
pendientes de hasta el 45% previa presentacion del respectivo estudio de suelos).

Para la emision del permiso de construccion para fraccionamientos de suelo que se destinen a
urbanizaciones y lotizaciones se presentara los siguientes documentos:

. Informe de aprobacion del proyecto de lotizacion o fraccionamiento.

. Informes de aprobacion de las diferentes ingenierias de acuerdo a lo solicitado

para la aprobacion del proyecto definitivo.

) Formulario suscrito por el profesional responsable.

o Presentar una garantia a favor del GADMSJB por el valor que este determine en
0 funcion del tipo y magnitud de las obras de infraestructura, el mismo que se constatara en

el cronograma valorado respectivo en relacion al Art. 270 de LA ORDENANZA DE
APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DE
CANTON SAN JUAN BOSCO, PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO.

o Certificado de no adeudar al municipio.

El constructor estéa obligado a colocar un letrero en el predio en el que se va a construir, en él debe
constar la identificacion del proyecto, nombres de los proyectistas arquitectonicos, estructurales y
de instalaciones. El propietario esta obligado a mantener en la obra un juego completo de planos
arquitectonicos y estructurales aprobados. Toda obra en proceso de construccién debera ser
protegida con cerramientos o vallas provisionales de buena apariencia y seguridad. No se tramitara
el permiso si uno de los documentos que deben presentar adjuntos a la solicitud estuviere
caducado.

Q Para la utilizacion de espacios publicos el proyectista debera también tramitar el permiso de uso
de espacios publicos de forma obligatoria.

Articulo 10. Modifiquese el titulo del Articulo 270 “Garantias que pueden aceptarse por
urbanizaciones y edificaciones” por el siguiente texto: Garantias que seran aceptadas por concepto
de lotizaciones o fraccionamientos destinados a vivienda.

Articulo 11. Modifiquese el Articulo 335 “Del Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo —
IPRUS” por el siguiente texto:

Se refiere al documento expedido por la autoridad municipal resultado de la aplicacion del Plan de
Uso y Gestion del Suelo a nivel predial y que contiene las regulaciones minimas urbanisticas y de
uso del suelo a la que est4 sujeta un predio en particular. Generalmente este documento, ha sido
conocido como linea de fabrica, licencia urbana, informe de regulacion metropolitana, certificado
de normas particulares, normativa urbanistica predial, entre otros. Sera el certificado que contiene
las normas de uso y ocupacién de suelo de un predio. 2/ linea imaginaria establecida por la
autoridad municipal que define el limite entre la propiedad particular y los bienes de uso publico.
Para urbanizaciones, lotizaciones, subdivisiones, o cualquier otra forma de fraccionamiento se
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concedera segun el caso de conformidad a lo que determina el PUGS del canton la San Juan
Bosco.

El Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS; sera obligado su obtencién previa
a la realizacion de los siguientes tramites:

Aprobacion de fraccionamiento agricola.

Aprobacién de Lotizaciones (mayor o menor).

Subdivisién rural para asentamientos humanos.

Aprobacién de urbanizacion para vivienda de interés social.

Aprobacion de planos. u
Permiso de construccién menor.

Y las que se requiera para la intervencion de cualquier tipo en el territorio cantonal.

Articulo 12. Modifiquese el Articulo 337 “De los requisitos para la expedicion Informe Predial de
Regulaciones de Uso del Suelo — IPRUS” por el siguiente texto:

Toda persona natural o juridica (arquitecto o ingeniero civil) que desee realizar una intervencion
de planificacion, disefio y/o construccion arquitecténica, en el area cantonal, debera previamente
acudir a la Direccién de Planificacion a solicitar la determinacion de IPRUS vy regulacion urbana o
rural mediante el Informe de IPRUS Urbana / Rural, adjuntando los siguientes documentos:

1. Solicitud suscrita por el propietario, de acuerdo al formato establecido por el GAD

municipal de San Juan Bosco.

2. Copia de la ficha actualizada del predio y plano aprobado por la jefatura de avaltos

y catastros. .

3. Copia de la cédula y certificado de votacion de los propietarios. En caso de que el 0
tramite lo realice un tercero, presentara la autorizacion del propietario y su cédula de

ciudadania y certificado de votacion.

4. Certificado de no adeudar al municipio de los propietarios.

5. Copia del pago actual del predio urbano o rustico.

6. Copia de |a escritura debidamente inscrita en el registro de la propiedad del canton
San Juan Bosco.

7. Formulario de solicitud de Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo -
IPRUS (linea de fabrica).

8. Informe de linderacién con levantamiento taquimétrico georreferenciado en

formato dxf 2010 de! lote con firma de responsabilidad profesional sea este Arquitecto o
Ingeniero Civil, registrado para el efecto en el GADMSJB.

Deberé ser presentado de acuerdo al formato establecido por el GADMSJB el mismo que consta
como ANEXO N° 02 de la presente. Este archivo debera ser enviado al correo electrénico de la
Direccion de Gestidn de Planificacion.
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La vigencia del Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS sera de 12 meses a
partir de su emision.

Articulo 13. Modifiquese el Articulo 340 “De los requisitos para la autorizacion de la subdivision
de dos a diez lotes” por el siguiente texto:

REQUISITOS APROBACION DE ANTEPROYECTOS DE LOTIZACION DE 2 A 10 PREDIOS
(LOTIZACION MENOR).

Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable, de acuerdo al formato establecido
por el GAD municipal de San Juan Bosco.

1. Formulario de aprobacion de lotizacion menor/mayor.

2. Copia de la cédula y papeleta de votacion del propietario. En caso de que el
tramite lo realice un tercero, presentara la autorizacion del propietario y su cédula de
ciudadania y certificado de votacion.

3. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS actualizado.

4. Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y
Certificado de gravamenes actualizado.

5. 4 juegos de Planos en formatos INEN en carpetas independientes en fisico con la

firma y datos del propietario (nombre y numero de cédula) y del profesional competente
(nombre, nimero de cédula y registro Senescyt). Los planos deberan estar elaborados en
conformidad con la normativa urbanistica y demas normativa vigente. El archivo digital en
formato dxf 2010 georreferenciado debe ser enviado al correo de la Direccion de Gestion
de Planificacion).

6. Copia del pago actual del predio urbano o rustico.

7. Certificacion del sistema vial de acuerdo a la planificacion Cantonal emitido por la
direccién de Planificacion.

La propuesta de subdivision se graficara sobre el plano topografico georreferenciado, deberan
incluir:

Ubicacién a escala;

Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los colindantes.
Propuesta de la division del predio;

Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.;

Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio a
urbanlzar area (til, area de vias y aceras, area de afectacion, area de proteccion, area
verde publica, listado total de predios con numeracion de acuerdo a la normativa vigente,
areas y linderos.

OB -

En caso de que la lotizacion cumpla con los requisitos, normas técnicas y determinantes
establecidas en el PUGS y PDOT, la Direccion de Gestion de Planificacion emitira un informe de
factibilidad, el mismo que debera ser aprobado por el Concejo Cantonal.

REQUISITOS APROBACION DE PROYECTO DEFINITIVO DE LOTIZACION DE 2 A 10
PREDIOS (LOTIZACION MENOR).
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Informe de aprobacidn del anteproyecto de lotizacion.

Estudio eléctrico aprobado por la Empresa Eléctrica.

Estudio vial de acuerdo con la normativa vigente aprobado.
Estudio hidrosanitario aprobado.

Estudio geotécnico y mecanica de suelos aprobado.

Cronograma valorado de ejecucion de las obras de infraestructura.

7. Presentar una garantia a favor del GADMSJB por el valor que este determine en
funcion del tipo y magnitud de las obras de infraestructura, el mismo que se constatara en el
cronograma valorado en relacion al Art. 270 de LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO DE CANTON SAN JUAN BOSCO, PROVINCIA DE MORONA
SANTIAGO. (¥

2 A S

Con la aprobacion del proyecto definitivo de lotizacion se emitira el permiso de inicio de obras la
misma que se acogera a los Articulos definidos en la ORDENANZA DE APROBACION DE LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO DE CANTON SAN JUAN BOSCO, PROVINCIA DE MORONA
SANTIAGO.

Estos fraccionamientos deberan acogerse a las leyes y reglamentos vigentes a nivel nacional y
ordenanzas municipales vigentes en relaciéon a fraccionamientos con fines de lotizacion y
urbanizacién destinados a vivienda.

Estas lotizaciones se acogeran a la disposicion general tercera de la LOOTUGS “3. Afectaciones.

Todos los niveles de gobierno, en el marco de sus competencias, con excepcion de las juntas

parroquiales rurales, podran limitar las autorizaciones de urbanizacion, parcelacion, construccion,
aprovechamiento y uso del suelo por obras publicas e iniciativas de interés social, y otras que se

definan en la ley. Para lo cual, a mas de inscribir la afectacion en el Registro de la Propiedad,

notificarén previamente al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, el cual “
no podra emitir dichas autorizaciones.” Por consiguiente, los predios resultantes de estas

lotizaciones quedan prohibida su venta hasta cumplir con la construccion de los servicios basicos

los mismos que seran aprobados por la Direccién de Gestion de Planificacion.

Articulo 14. Modifiquese el Articulo 349 “De la aprobacion de anteproyecto de subdivision de mas
de diez predios” por el siguiente texto:

REQUISITOS APROBACION DE ANTEPROYECTOS DE LOTIZACION DE MAS DE 10
PREDIOS (LOTIZACION MAYOR).

1. Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable, de acuerdo al
formato establecic o por el 54 D municipal de San Juan Bosco.

2. Formulario de aprobacién de lotizacidn menor/mayor.

3. Copia de la cédula y papeleta de votaciéon del propietario. En caso de que el

tramite lo realice un tercero, presentara la autorizacién del propietario y su cédula de
ciudadania y certificado de votacién.
4. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS actualizado.
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5. Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y
Certificado de gravamenes actualizado.
6. 4 juegos de Planos en formatos INEN en carpetas independientes en fisico con la

firma y datos del propietario (nombre y nimero de cédula) y del profesional competente
(nombre, nimero de cédula y registro Senescyt). Los planos deberan estar elaborados en
conformidad con la normativa urbanistica y demas normativa vigente. El archivo digital en
formato dxf 2010 georreferenciado debe ser enviado al correo de la Direccion de Gestion
de Planificacion).

7. Copia del pago actual del predio urbano o rastico.

8. Certificacion del sistema vial de acuerdo a la planificacion Cantonal emitido por la
direccion de Planificacion.

9. Presentar una garantia a favor del GADMSJB por el valor que este determine en

funcion del tipo y magnitud de las obras de infraestructura, el mismo que se constatara en
el cronograma valorado respectivo.

La propuesta de subdivision se graficara sobre el plano topografico georreferenciado, deberan
incluir:

Ubicacién a escala;

Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los colindantes.
Propuesta de la division del predio;

Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.;

Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del rea total del predio a
urbamzar area (til, area de vias y aceras, area de afectacion, area de proteccion, area
verde publica, listado total de predios con numeracion de acuerdo a la normativa vigente,
areas y linderos.

SN CEP

En caso de que la lotizacion cumpla con los requisitos, normas técnicas y determinantes
establecidas en el PUGS y PDOT, la Direccion de Gestion de Planificacion emitira un informe de
factibilidad, el mismo que deberé ser aprobado por el Concejo Cantonal.

Articulo 15. Modifiquese el Articulo 351 “De los requisitos para la autorizacion del proyecto
definitivo de la subdivision de mas de diez predios” por el siguiente texto:

REQUISITOS APROBACION DE PROYECTO DEFINITIVO DE LOTIZACION DE MAS DE 10
PREDIOS (LOTIZACION MAYOR).

Informe de probacion del anteproyecto de lotizacion.

Estudio eléctrico aprobado por la Empresa Eléctrica.

Estudio vial de acuerdo con la normativa vigente aprobado.
Estudio hidrosanitario aprobado.

Estudio geotécnico y mecanica de suelos.

Estudio estructural aprobado.

Estudio ambiental aprobado.

Cronograma valorado de ejecucion de las obras de infraestructura.

PN LN -
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9. Presentar una garantia a favor del GADMSJB por el valor que este determine en
funcion del tipo y magnitud de las obras de infraestructura, el mismo que se constatara en
el cronograma valorado respectivo en relaciéon al Art. 270 de LA ORDENANZA DE
APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DE
CANTON SAN JUAN BOSCO, PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO.

Con la aprobacién del proyecto definitivo de lotizacién se emitira el permiso de inicio de obras la
misma que se acogera a los Articulos definidos en la ORDENANZA DE APROBACION DE LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y PLAN
DE USO Y GESTION DEL SUELO DE CANTON SAN JUAN BOSCO, PROVINCIA DE MORONA
SANTIAGO

Estos fraccionamientos deberan acogerse a las leyes y reglamentos vigentes a nivel nacional y
ordenanzas municipales vigentes en relacién a fraccionamientos con fines de lotizacion y
urbanizacion destinados a vivienda.

Estas lotizaciones se acogeran a la disposicidn general tercera de la LOOTUGS “3. Afectaciones.
Todos los niveles de gobierno, en el marco de sus competencias, con excepcion de las juntas
parroquiales rurales, podréan limitar las autorizaciones de urbanizacion, parcelacién, construccion,
aprovechamiento y uso del suelo por obras publicas e iniciativas de interés social, y otras que se
definan en la ley. Para lo cual, a mas de inscribir la afectacién en el Registro de la Propiedad,
notificaran previamente al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, el cual
no podréd emitir dichas autorizaciones.” Por consiguiente, los predios resultantes de estas
lotizaciones quedan prohibida su venta hasta cumplir con la construccion de los servicios basicos
los mismos que seran aprobados por la Direccion de Gestion de Planificacion.

Articulo 16. Modifiquese el Articulo 235 “Informe para fraccionamiento agricola” por el siguiente
texto:

Los fraccionamientos agricolas se realizaran de acuerdo a las determinantes establecidas en el
IPRUS, sera un procedimiento simplificado y generalizado para lo cual se debera presentar los
siguientes requisitos: aprobé

REQUISITOS APROBACION DE FRACCIONAMIENTO AGRICOLA.,

1. Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable, de acuerdo al
format > establecido por el G/ D municipal de San Juan Bosco.

2. Formular o de aprobe -ién de lotizacion menor/mayor.

3. Copi 1 de la cédula ' pepeleta de votacion del propietario. En caso de que el

tramite lo redlice un tercero, presentara la autorizacion del propietario y su cédula de
ciudadania y ceriificado de votacion.

4. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo - IPRUS actualizado.

9. Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad y
Certificado de gravamenes actualizado.
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6. 4 juegos de Planos en formatos INEN en carpetas independientes en fisico con la

firma y datos del propietario (nombre y nimero de cédula) y del profesional competente
(nombre, nimero de cédula y registro Senescyt). Los planos deberan estar elaborados en
conformidad con la normativa urbanistica y demas normativa vigente. El archivo digital en
formato dxf 2010 georreferenciado debe ser enviado al correo de la Direccion de Gestion
de Planificacion).

7. Copia del pago actual del predio urbano o ristico.

La propuesta se graficara sobre el plano topografico georreferenciado, deberan incluir;

Ubicacion a escala;

Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los colindantes.
Propuesta de la division del predio;

Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.:

Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio a
urbamzar area Util, area de vias y aceras, area de afectacion, area de proteccion, area
verde plblica, listado total de predios con numeracion de acuerdo a la normativa vigente,
areas y linderos.

6. Para su presentacion y aprobacion se estara a lo dispuesto en la Ley Organica de
Tierras Rurales y Ancestrales y su reglamento.

O AW N -

Articulo 17. Deroguese los siguientes articulos:
Articulo 216.
Articulo 269.
Articulo 338.

ﬂ Articulo 18. Luego de las Disposiciones transitorias sexta agréguese las disposiciones transitorias
- siguientes:

SEPTIMA. - Finalizado el proceso de aprobacion de alineacion y reformada la ordenanza que
aprobo la actualizacion del PDOT y Formulacion del PUGS, y aprobada la Reforma, la maxima
autoridad del gobierno auténomo descentralizado del canton San Juan Bosco, dispondra la
adecuacion de su plan de inversion, presupuesto y demas instrumentos de gestion en
concordancia al PDOT alineado al nuevo Plan Nacional de Desarrollo 2021 -2025.

OCTAVA. - La informacion producida en el marco de la alineacién de los Obijetivos Estratégicos
del PDOT con los Objetivos del Plan Nacional de Desarrollo 2021 -2025, seran reportadas al
Sistema de Informacién de los Gobiernos Autdénomos Descentralizados SIGAD - Modulo de
Cumplimiento de Metas en las fechas que la Secretaria Nacional de Planificacion, SNP, disponga.

NOVENA.- Lotes con superficies inferiores a los permitidos en el PUGS y que contengan
edificacion: Aquellos lotes urbanos que receptan edificacion por mas de 3 afios comprobados
anteriores a la aprobacion de la presente ordenanza, podrén ser legalizados y/o adjudicados de
acuerdo a lo previsto a la ordenanza QUE REGULA EL PROCESO DE ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN BOSCO Y REGULARIZACION DE
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EXEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA por un lapso maximo
de 12 meses contados a partir de la aprobacion del presente ordenanza.

A mas de lo previsto en la ordenanza QUE REGULA EL PROCESO DE ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE PREDIOS DEL CANTON SAN JUAN BOSCO Y REGULARIZACION DE
EXEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA se debera incluir en
la Declaracién Juramentada prevista en |a ordenanza mencionada la edad de la edificacion.

DECIMA.- Fraccionamiento de Suelo Agricola: Por Unica y exclusivamente en un plazo de 12
meses, aquellos predios ubicados en el area rural del Canton San Juan Bosco y que se encuentren
dentro de un margen de 1km de la linea del limite urbano de la cabecera cantonal, podran ser
fraccionados en lotes con superficies de hasta 2500m2, asi también, aquellos predios que resulten
de compromisos de compraventa anteriores a la presente ordenanza y comprobados con areas
inferiores a los 2500 m2 podran ser legalizados, para lo cual el propietario debera adjuntar dichos
compromisos de compra venta como requisito adicional a los establecidos en la presente
ordenanza.

Los lotes resultantes de estos fraccionamientos estaran sujetos a la relacion frente fondo mediante

la aplicacion de la formula 3/S / 2,5 ademas deberan cumplir con las determinantes de uso y
ocupacién del suelo establecidos en el PUGS.

Se prohibe el fraccionamiento de zonas no urbanizables por méargenes de proteccion, zonas de
proteccion zonas de conservacion ambiental, zonas de riesgo, en pendientes superiores al 40% o
en aquellas que establezca el PUGS.

Estos fraccionamientos deberan acogerse al Articulo 13 de la presente ordenanza, y demas leyes
y reglamentos vigentes a nivel nacional y ordenanzas municipales vigentes en relacion a
fraccionamientos con fines de lotizacién y urbanizacién destinados a vivienda.

Las lotizaciones destinadas a vivienda se acogeran a la disposicion general tercera de la
LOOTUGS “3. Afectaciones. Todos los niveles de gobierno, en el marco de sus competencias, con
excepcion de las juntas parroquiales rurales, podréan limitar las autorizaciones de urbanizacion,
parcelacion, construccion, aprovechamiento y uso del suelo por obras ptiblicas e iniciativas de
interés social, y otras que se definan en la ley. Para lo cual, a mas de inscribir la afectacion en el
Registro de la Propiedad, notificarén previamente al Gobiemo Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, el cual no podra emitir dichas autorizaciones.” Por consiguiente, los
predios resultantes de estas lotizacionss quedan prohibida su venta hasta cumplir con la
construccion de los servicios basicos los rismos que seran aprobados por la Direccion de Gestion
de Planificacion.

DISPOSICION DEROGATORIA

Deroguese todas las disposiciones generales y especiales siempre y cuando se opongan a la
presente ordenanza.
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DISPOSICION FINAL
La presente ordenanza entraré en vigencia a partir de su publicacion en el dominio Web de la
Institucion y su publicacién en la Gaceta Oficial, sin perjuicio de su publicacion en el Registro
oficial.
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ALCALDEDELGOB[E RNOAUTONOMO SECRETARIA DE CONCEJO

CERTIFICO que REFORMA A LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA
ACTUALIZACION DEL| PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL; Y PLAN
DE USOY GESTION DEL SUELO DE CANTON SAN JUAN BOSCO, PROVINCIA DE MORONA
SANTIAGO, fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de San Juan Bosco en dos Sesiones de Concejo: Sesion Extraordinaria del 28 de Enero
y sesion Ordinaria de fecha 31 de enero del 2022.

RNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN JUAN
y-pubtiquese. - San Juan Bosco, 31 de enero del 2022.

f) Abg.
SECRETARIA DE CONCEJO
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